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In Ergdnzung der Planzeichnung wird gemafR Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie gemal Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit glltigen
Fassung, festgesetzt:

A.

2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
(& 9 BauGB und BauNVvO)

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachfolgenden Ziffern und der Planzeichnung sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag ver-
pflichtet hat.

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr.1TBauGB i. V. m. BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
(& 1 BauNVvO)

211 Sondergebiet grofi3flachiger Mébeleinzelhandel SO1

Das Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel SO1 dient der Unterbringung von grofiflachi-
gem Mobeleinzelhandel mit den dazugehdrigen Ausstellungs-, Verkaufs-, BUro- und La-
gerflachen sowie Restaurant.

Zulassig ist eine Gesamtverkaufsflache von maximal 25.560 gm Innerhalb der maximal zu-
lassigen Gesamtverkaufsflache werden die Sortimente wie folgt begrenzt:

-  Mobbel, Teppiche und Bodenbelage auf einer Verkaufsflache von maximal xxx gm
— Leuchten auf einer Verkaufsflache von maximal xxx gm
— zentrenrelevante Randsortimente auf einer Verkaufsflache von maximal 800 gm

Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Mbbeleinzelhandel zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Aufteilung der sortimentsbezogenen Verkaufsflachen liegt bis zur Entwurfsfassung
VOr.

212  Sondergebiet groBflachiger Mobeleinzelhandel SO2
Das Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel SO2 dient der Unterbringung von grof3fla-
chigem Mébeleinzelhandel mit den dazugehdrigen Ausstellungs-, Verkaufs-, Buro- und La-

gerflachen sowie Restaurant.

Zulassig ist eine Gesamtverkaufsflache von maximal 6.500 gm. Innerhalb der maximal zu-
lassigen Gesamtverkaufsflache werden die Sortimente wie folgt begrenzt:

—  Mobel, Teppiche und Bodenbeldge auf einer Verkaufsflache von maximal xxx gm,
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3.2

3.5

3.4,

3.5

— Leuchten auf einer Verkaufsflache von maximal xxx gm,
— zentrenrelevante Randsortimente auf einer Verkaufsflache von maximal 700 gm.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Mdébeleinzelhandel zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Aufteilung der sortimentsbezogenen Verkaufsflachen ist liegt bis zur Entwurfsfassung

VOr.

Maf der Nutzung
(8 9 () Nr. 1BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVQ)

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als Grundflachenzahl (GRZ), Ge-
schossflachenzahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse (VG) und Hohe der baulichen Anlagen
(HbA) jeweils als Hochstmal? festgesetzt.

Das Maf der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und den Vereinbarungen im DurchfUhrungsvertrag.

Grundflachenzahl (GRZ)

Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene GRZ.

Uberschreitung der zuldssigen Grundflache

Die Uberschreitung der GRZ-Obergrenzen im Sinne des § 19 (4) BauNVO wird im weite-
ren Verfahren geklart und liegt bis zur Entwurfsfassung vor.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene GFZ.

Zahl der Vollgeschosse

Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene Zahl der Vollgeschosse.

H&he der baulichen Anlage (HbA)

MafRgebend ist die jeweilige Eintragung der H6he der baulichen Anlagen als Hochstmal’ in
der Planzeichnung.

Die maximal zulassige Hohe der Gebaude liegt bei 360 m U NN. Ausnahmsweise kann die
Gebadudehdhe bei einem nicht als Vollgeschoss zu betrachtenden Obergeschoss bzw.
technisch erforderlichen Aufbauten Uberschritten werden.

Der obere Hohenbezugspunkt ergibt sich aus der Oberkante Attika.
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4.1

4.2

5.1
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6.1

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen
(89 () Nr.1TBauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb als abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand, jedoch
ohne Langenbeschrankung und mit einseitigem seitlichen Grenzanbau zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch festgesetzte Baugrenzen in der Plan-
zeichnung bestimmt. Die Vorschriften der Landesbauordnung, insbesondere zu den einzu-
haltenden Abstandsflachen und Abstdnden gemal § 5 LBO Baden-Wilrttemberg bleiben
hierbei unberuhrt.

GemaR & 5 Abs. 6 Satz 1 Nr. 2 LBO durfen die Baugrenzen mit Vorbauten Uberschritten
werden, wenn sie nicht breiter als 5 m sind und nicht mehr als 1,50 m vortreten und von
Nachbargrenzen mind. 2 m entfernt bleiben.

Zufahrten und Treppenanlagen zu den Tiefgaragen sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(& 9 Abs. TNr. 4 BauGB i. V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie innerhalb der fur
Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig. In diesem Grundstlcksteil ist auch eine mehr-
geschossige Parkierungsanlage zulassig.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.
MalBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(& 9 Abs. TNr. 20 BauGB)

Fur alle Pflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen sind.

Artenschutzrechtliche MaBBnahmen zur Vermeidung

6.1.1. Rodungs- und Abrissarbeiten - Baubedingt erforderliche Vermeidungsmalnahmen vor

Baubeginn
a) z.B. Eingriffe in Geholzbestande
b) z.B. Abriss von Gebauden

c) z.B. konkrete MaBnahmen

Baubedingte Toétungen von Vogeln oder die Zerstdrung von Nestern durch eine Baufeld-
freimachung, Rodung der Gehdélze und Gebaudeabriss auf3erhalb der Vogelbrutsaison
(Marz-August) bzw. innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (1. Oktober bis 28. Februar)
sind zu vermeiden. Der Abbruch sowie die Rodung von Gehdélzen selbst darf daher frihes-
tens ab 1. Oktober erfolgen und muss bis spatestens 28. Februar abgeschlossen sein.
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6.1.2.Anlagenbedingt erforderliche Vermeidungsmaflnahmen
Vogelschutz - Verzicht auf gro3flachige Glasfronten

Bauliche Anlagen, die fur Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung eréffnen,
wie verglaste Hausecken und Verbindungsgange jeglicher GroBe und spiegelnde Fassaden,
Balkonverglasungen, Wintergarten und andere Glasflachen (bei begrinter Umgebung ab 1,5
m? Flache) sind nur zuldssig, wenn diese vorsorglich mit geeigneten, flr Vogel erwiesenerma-
Ben sichtbaren Oberflachen ausgeflUhrt werden. Zu berlcksichtigen sind dabei nur die aktuell
fachlich anerkannten Methoden (z. B. Vogelschutz-Glas, Klebefolien). Entsprechende Informa-
tionen konnen beim Amt fur Umweltschutz eingeholt werden. Die Umsetzungen sind im Bau-
antrag nachzuweisen. Diese Festsetzungen gelten nicht, wenn kleinflachige Glasflachen bis 3
m? durch vorgelagerte Fassadenelemente, wie z. B. unverglaste Balkonbristungen, abgedeckt
sind. GréBere Glasflachen mussen trotz vorgelagerter Fassadenelemente vogelschlagsicher
geplant und ausgefuhrt werden. Dem Amt fUr Umweltschutz bleibt es vorbehalten, auf der
Grundlage des aktuellen technischen Standes gegebenenfalls andere ggf. strengere Anforde-
rungen vorzugeben.

6.2. Weitere Kompensationsmalnahmen

6.2.1.Beleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung durfen ausschlieBlich Lampen mit warmweil3em Licht mit ge-
ringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum
Einsatz kommen. Die AuBenbeleuchtung ist so einzustellen, dass sie nur nach unten ab-
strahlen, d.h. nicht Uber die Horizontale hinaus.

6.3. Wasserdurchlassige Belage

Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie Zugange sind als wasserdurch-
l&ssige Belage auszufUhren, sofern die Untere Wasserbehdrde aus Grinden des Grund-
wasserschutzes keine gegenteilige Auffassung vertritt. Der Erhalt der Durchlassigkeit der
Belage ist dauerhaft zu gewahrleisten.

6.2 Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, verdunsten, verrieseln oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Kénnen diese MalBnahmen nachweislich
nicht umgesetzt werden, ist das Niederschlagswasser einem Zwischenspeicher (z.B. Zis-
ternen) zuzuflhren.

Gesammeltes Wasser, das keiner Nutzung zukommt, ist gedrosselt abzuleiten. Eine direkte
Einleitung in ein Gewasser ist der Einleitung in einen Abwasserkanal vorzuziehen, sofern
nicht wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

Im Zuge der Entwasserungsgenehmigung wird festgelegt, in welchem Umfang die Drosse-
lung des Niederschlagswasserabflusses fur jedes Grundstick zu erfolgen hat. Die jeweili-
gen MalBnahmen sind frihzeitig mit dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung Pforzheim ab-
zustimmen.
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8.1

8.2

8.3.

8.4,

Leitungsrecht
(8 9 Abs. TNr. 21 BauGB)

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Entsorgungstrager, unterirdische
Entsorgungsanlagen herzustellen und zu unterhalten.

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
(8 9 Abs. TNr. 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GemaR § 9 (1) LBO mussen die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke
Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige Verwendung bend-
tigt werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der grinordnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die be-
absichtigte Gestaltung der AuRRenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und
vorhandene wie geplante Gelandehdhen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird
Bestandteil der Baugenehmigung.

Bindungen fur die Erhaltung von Baumen

Die vorhandenen, in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Sie
sind artgerecht zu pflegen und wahrend benachbarter Baumalnahmen durch geeignete
Schutzmalnahmen vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen. Abgehende
Baume sind durch standortgerechte, einheimische Laubbdume zu ersetzen.

Begrinung der Grundstucksflachen
Nicht Uberbaute Grundstlckflachen sind zu begrinen.

Je angefangene 1.000 gm Grundstlcksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

Wenn Pflanzungen festgesetzt sind: Die in den festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern enthaltenen Baumpflanzungen werden hierbei mit angerech-
net. Die festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze werden nicht ange-
rechnet.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind noch nicht endgultig geklart, liegen aber bis zur Entwurfsfassung
VOr.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 20° sind mit mindes-
tens 12-15 cm Substrat in modulierter Weise zu bedecken und mindestens extensiv mit ei-
ner Sedum-Krauter-Gras-Gesellschaft zu begriinen oder so auszufUhren, dass nachweislich
im Jahres-mittel ein Abflussbeiwert des begriinten Daches von 0,4 erreicht wird. Dies gilt
auch fur die Dacher von Garagen und Nebenanlagen ab 20 gm.
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8.5.

8.6.

8.7.

Davon ausgenommen sind Flachen fUr Dachterrassen und begehbare Flachen, die fur die
Wartung und Revision des Flachdachs oder technischer Anlagen erforderlich sind. Sie dur-
fen maximal 1/3 der Dachflache einnehmen. Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und
Photovoltaik sind so zu begrinen, dass es zu keiner Verschattung der Anlagen kommt.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht Uberbaut oder als nutzbarer Platz oder Weg ge-
staltet werden, intensiv mit B&umen und Strauchern zu begrinen. Die Statik der Tiefgara-
gendacher sowie der Aufbau des Grindachs sind so auszuflhren, dass das dauerhafte
Wachstum von artgemal mindestens mittelgroRen Baumarten gesichert ist und nachweis-
lich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert von 0,2 erreicht wird. Jedem Baum ist ein mindes-
tens 4 cbm grofRer Wurzelraum bei einer Mindesttiefe bzw. Schichttiefe des durchwurzel-
baren Raumes von mindestens 1,0 m Substratstarke zur VerfUgung zu stellen.

Fassadenbegrinung

Hochgaragen und fensterlose Fassaden sind zu mind. 50 % zu begrinen. 30% der Fassa-
den sind entweder mit RankgerUst oder mit Selbstklimmer-Pflanzen dauerhaft zu begru-
nen. Abweichungen sind nur bei begrindeten Hartefallen wie ortliche oder bauliche Gege-
benheiten méglich.

Je Kletterpflanze ist eine Pflanzflache mit Bodenanschluss von mindestens 1,0 m? herzu-
stellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange. Abweichend hiervon kann
auf einen Bodenanschluss verzichtet werden, wenn artspezifisch ein ausreichend durch-
wurzelbarer Raum und eine dauerhafte Bewasserung zur Verflgung gestellt werden. Fur
eine entsprechende dauerhafte und ausreichende Pflege (einschlieBlich der Versorgung
mit Wasser und DUnger) ist zu sorgen.

Stellplatzbegrinung

Die Festsetzungen zur Begrinung von Stellplatzanlagen sind aufgrund der Regelungen
des Klimaschutzgesetzes Baden-WdUrttemberg und der daraus resultierenden PV-Herstel-
lungspflicht ab 35 Stellplatze noch endgultig zu klaren und liegen bis zur Entwurfsfassung
Vor.

Allgemeine Anforderungen

Fur alle Pflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen sind.

Alle festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu un-
terhalten, zu pflegen und bei Verlust durch entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

Nach dem Bebauungsplan zulassige BaumaBnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der
zu erhaltenden Badume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewie-
sen wird, dass der betroffene Baum hierdurch keine Schadigung erleidet. Bei BaumafRnah-
men sind die Badume sach- und fachgerecht gemar DIN 18920 vor schadigenden EinflUs-
sen zu schutzen. Die zu treffenden SchutzmaBnahmen sind rechtzeitig mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Begrinungsmalnahmen sind spatestens 1 Jahr
nach Bezugsfertigkeit durchzuflhren.

Zur Begrinung der Grundstlcke kdnnen geeignete Pflanzenarten aus der Pflanzliste aus-
gewahlt werden. Die Liste kann bei der unteren Baugenehmigungsbehorde sowie im Inter-
net unter www.pforzheim.de/bepflanzung eingesehen werden. In Abstimmung mit der un-
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teren Naturschutzbehdrde kdnnen weitere, dartber hinaus gehende Pflanzenarten ausge-
wahlt werden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(89 Abs.T Nr. 24 BauGB)

Die Festsetzungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

desimmissionsschutzgesetzes sind noch nicht endgultig geklart und liegen bis zur Ent-
wurfsfassung vor.
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B. Ortliche Bauvorschriften
(874 LBO)

Die nachfolgenden Festsetzungen gelteni. V. m. den Festsetzungen des zeichnerischen
Teils.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (D 1LBO)

Die Gestaltung richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den Verein-
barungen im DurchfUhrungsvertrag.

1.1.Dacher

Dacheindeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech mussen beschichtet oder in ahn-
licher Weise behandelt sein, wenn sie 20% der Gesamtflache Uberschreiten, damit ein
Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden wird.

1.2.Fassaden

Zusammenhangende Gebaudeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu ge-
stalten und aufeinander abzustimmen. Grelle Farben und reflektierende Materialien
sind unzuladssig.

Eine ortliche Bauvorschrift zur Sicherung des Ruckstrahlvermdgens der Fassaden -
wird noch geklart und liegt bis zur Entwurfsfassung vor.

1.3.Baukdrpergestaltung
Technische Aufbauten sind in die Gebaudehulle zu integrieren.

Die Zufahrtsrampen von Tiefgaragen sind in die jeweiligen Geb&ude zu integrieren.

2. Werbeanlagen
(§ 74 (1) 2 LBO)

Die Oberkante der Werbeanlagen am Gebadude darf die maximal festgesetzte Gebaude-
héhe GbA nicht Uberschreiten. Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach ist nicht
zulassig.

Werbeanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstltcksflachen unzulassig.

Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen bzw. Werbeanlagen mit bewegtem
und wechselndem Licht sowie freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Je Betrieb sind je angefangene 5.000 m? Grundstlcksflache eine freistehende Werbean-
lage (z.B. Pylon) und zwei Fahnen zulassig. Die maximal zulassige Hohe flr freistehende
Werbeanlagen und Fahnen betragt 7 m. Die maximale Werbefldche je freistehender Wer-
beanlage betrédgt 6 m?.

Die Hohe ist zu bemessen zwischen dem anstehenden Gelande und dem héchsten Punkt der Wer-
beanlage.

Werbeanlagen, die der Fremdwerbung dienen sind nur in Form von unbeleuchteten Grol3-
flachenplakaten zulassig. Je Grundstlck ist eine Werbeanlage zur Fremdwerbung zulas-
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sig. Bei groBeren Grundstiicken ist je angefangene 5.000 m? Grundstiicksflache eine Wer-
beanlage zur Fremdwerbung zulassig.

Ausnahmsweise sind freistehende Werbeanlagen zuldssig, auch auRerhalb der Uberbauba-
ren GrundstUcksflachen, wenn sie als Wegweiser oder Klingel genutzt werden. Auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflache durfen sie in maximal der gleicher H6he wie die zu-
l&dssige Hohe der Einfriedung errichtet werden. Die max. Breite betragt 0,8 m.

Einzelbuchstaben bis max. 1,0 m Hbéhe. Die Breite der Werbeanlage ist auf 10 m begrenzt.

Sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen) bis zu
einer Flache von 2,0 m?

Die ortliche Bauvorschrift zur Zulassigkeit von Werbeanlagen ist noch nicht endgultig,
liegt aber bis zur Entwurfsfassung vor.
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Hinweise

Aufteilung der Verkehrsflachen

Die dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen entspricht dem Stand der
StraBenplanung des zustandigen Fachamtes zum Zeitpunkt der Planaufstellung. Die Auf-
teilung der Verkehrsflachen wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die Darstellung hat
somit informativen Charakter.

Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der DurchfUhrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasi-
dium Stuttgart, Landesamt fur Denkmalpflege, umgehend zu melden. Die Fundstelle ist
bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberlhrt zu lassen, wenn nicht eine Verkr-
zung der Frist mit dem Landesamt fUr Denkmalpflege vereinbart wird (vgl. § 20 DSchG i.
V. m. § 27 DSchG).

Leitungstrassen

Im Bereich von Leitungstrassen sind die erforderlichen SchutzmalRnahmen mit den Betrei-
bern von Ver- und Entsorgungsanlagen abzustimmen.

Bodenschutz/Erdaushub

Durch ein geeignetes Bodenmanagement ist ein Erdmassenausgleich anzustreben Dieser
umfasst nicht nur die Vermeidung von Uberschissig anfallendem Aushubmaterial, son-
dern auch das fur mégliche Geldndeaufflllungen bendtigte Material. Die bei Bebauung an-
fallenden oder fur Auffullungen bendtigten Erdmassen sollen innerhalb des Baugebietes
ausgeglichen werden. Erdaushub soll, soweit Geldndeaufflllungen im Gebiet notwendig
sind, dafur verwendet werden. Der fUr Aufftllungen benutzte Boden muss frei von Fremd-
beimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist zu sichern. Im Ubri-
gen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.3.1998 in der derzeit glltigen Fassung verwiesen

Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten ange-
troffen werden, so ist dies unverztglich der Unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert
von tieferen Bodenschichten auszuheben und nach Méglichkeit auf den Griunflachen zur
Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt not-
wendige Mindestmal? zu beschranken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstlcksbereichen sind Bodenverdichtun-

gen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu
schitzen.
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Wasserschutz

Zur Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundstu-
cken geeignete MaBnahmen ergriffen werden. Hierzu z&hlen z. B. Regenwasserspeicher,
deren gespeichertes Regenwasser zur Grinflachenbewdasserung/Brauchwassernutzung
genutzt werden kann. Eine oberflachennahe Versickerung bei geeignetem Untergrund o-
der eine direkte Einleitung in ein Gewasser sollen ausgefluhrt werden, sofern nicht offentli-
che/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Energie

Alle MalRnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrig-
energiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdrlcklich beflurwortet. Photo-

voltaikanlagen sind mit einer Dachbegriinung vereinbar, sie profitieren sogar von der aus-

gleichenden Temperaturwirkung der Begrinung.

Kampfmittel

Sofern Berlcksichtigung erforderlich, werden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Plattensandstein-Formation. Mit lokalen Auffullungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rech-
nen. Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plattensandstein-
Formation k&dnnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel
Nnur eine geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Grindungs-
horizont zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wah!l und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Normen
Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Diese

kédnnen im Rahmen der allgemeinen Dienststunden beim Planungsamt, Ostliche Karl-
Friedrich-StralRe 4-6, Technisches Rathaus eingesehen werden.

Pforzheim, den 20.07.2022
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