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In Erganzung der Planzeichnung wird gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie gemal} Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit giiltigen Fassung, festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1-15 BauNVO)

1.1. Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel
(§ 11 BauNVvO)

GemaR der zeichnerischen Festsetzungen wird ein Sondergebiet gemall § 11 Abs. 3 BauNVO , Le-

bensmitteleinzelhandel” festgesetzt. Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit einer max. Verkaufsfla-

che von 883 m? mit dem Kernsortiment Lebensmittel und sonstige nahversorgungsrelevante Sorti-

mente (Lebensmittel inkl. Getranke, Reformwaren, Drogerie- und Parfimeriewaren, Schnittblumen,

Zeitschriften). Weitere zentrenrelevante Sortimente gemaR der Pforzheimer Liste sind max. auf 20
% der Verkaufsflache als Randsortiment zuldssig.

Liste der sonstigen zentrenrelevanten Sortimente
(nicht nahversorgungsrelevant)

Bekleidung

Biicher

Computer/Zubehor, Telekommunikation
Elektroartikel (Kleinelektrowaren)

Foto/Film

Geschenkartikel

Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat
Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
Musikinstrumente

Optik

Schuhe

Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung
Papier, Biiro- & Schreibwaren

Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)
Sanitatswaren

Unterhaltungselektronik (TV, Hifi etc.)
Uhren und Schmuck

Waische, Strimpfe, sonstige Bekleidung

2. Mald der Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das MalR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachen-

zahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse (VG)-und Héhe der baulichen Anlagen (HbA) festgesetzt.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3. Bauweise
(89 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist abweichende Bauweise zuldssig. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die Gebaudelange wird auf 60 m begrenzt.

Nebenanlagen und Stellplatze

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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5.1

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Fir alle Pflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen sind.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 20° sind mit mindestens 15 cm
Substrat zu bedecken und mindestens extensiv mit einer Sedum-Krauter-Gras-Gesellschaft zu be-
griinen oder so auszufiihren, dass nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begriinten
Daches von 0,4 erreicht wird. Dies gilt auch fiir die Ddcher von Nebenanlagen ab 20m? und von Ga-
ragen.

Davon ausgenommen sind Flachen fiir Dachterrassen und begehbare Flachen, die fiir die Wartung
und Revision des Flachdachs oder technischer Anlagen erforderlich sind. Sie diirfen maximal 1/3 der
Dachflache einnehmen. Flachen unter Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht liberbaut oder als nutzbarer Platz oder Weg gestaltet wer-
den, intensiv mit Baumen und Strdauchern zu begriinen. Die Statik der Tiefgaragendacher sowie der
Aufbau des Grindachs sind so auszufiihren, dass das dauerhafte Wachstum von artgemaR mindes-
tens mittelgroRen Baumarten gesichert ist und nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert von
0,2 erreicht wird. Jedem Baum ist ein mindestens 4 m3 groRer Wurzelraum bei einer Mindesttiefe
bzw. Schichttiefe des durchwurzelbaren Raumes von mindestens 1,0 m Substratstarke zur Verfi-
gung zu stellen.

Fassadenbegriinung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt

Beleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung diirfen ausschlieRlich Lampen mit warmweiRem Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kom-
men. Die AuBenbeleuchtung ist so einzustellen, dass sie nur nach unten abstrahlen, d.h. nicht Gber
die Horizontale hinaus.

Wasserdurchlassige Belage

Kfz-Stellplatze, Zufahrten zu Kfz-Stellpldtzen und Garagen sowie Zugédnge sind als wasserdurchlds-
sige Beldge auszufihren, sofern die Untere Wasserbehdérde aus Griinden des Grundwasserschutzes
keine gegenteilige Auffassung vertritt. Der Erhalt der Durchlassigkeit der Belage ist dauerhaft zu ge-
wahrleisten.

Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, verdunsten, verrieseln oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser einzuleiten, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Konnen diese MaBnahmen nachweislich nicht umgesetzt werden, ist das
Niederschlagswasser einem Zwischenspeicher (z.B. Zisternen) zuzufiihren.
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7.1.

Gesammeltes Wasser, das keiner Nutzung zukommt, ist gedrosselt abzuleiten. Eine direkte Einlei-
tung in ein Gewasser ist der Einleitung in einen Abwasserkanal vorzuziehen, sofern nicht wasser-
rechtliche Belange entgegenstehen.

Im Zuge der Entwasserungsgenehmigung wird festgelegt, in welchem Umfang die Drosselung des
Niederschlagswasserabflusses fir jedes Grundstiick zu erfolgen hat. Die jeweiligen MaRnahmen
sind friihzeitig mit dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung Pforzheim abzustimmen.

Anpflanzen, Unterhalten von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9(1) 25 BauGB i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Alle festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, zu
pflegen und bei Verlust durch entsprechende Neupflanzung zu ersetzen. Die BegriinungsmaRnah-
men sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.

Nach dem Bebauungsplan zulassige BaumalBnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der zu erhal-
tenden Baume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der
betroffene Baum hierdurch keine Schadigung erleidet. Bei BaumalRnahmen sind die Baume sach-
und fachgerecht gemald DIN 18920 vor schadigenden Einflliissen zu schiitzen. Die zu treffenden
SchutzmaRnahmen sind rechtzeitig mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstlicke sind aus der Pflanzliste auszuwahlen.
Die Liste kann bei der unteren Baugenehmigungsbehorde sowie im Internet unter www.pforz-
heim.de/bepflanzung eingesehen werden. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kon-

nen weitere, dartber hinaus gehende Pflanzenarten ausgewdahlt werden.

Der Wurzel- und Stammbereich der Baume ist auf einer Fliche von mindestens 16m? von jeder Ver-
siegelung frei zu halten. Nach entsprechendem Nachweis von einem ausreichenden Wurzelraum, in
den auch Oberflachenwasser versickert, kann diese Flache verkleinert werden auf ein Minimum von
4 m? bei Einzelbaumpflanzung oder einen durchgehenden begriinten Pflanzstreifen von mind. 2 m
Breite.

Begriinung der Grundsticksflachen
§9 (1) Nr.25 und (6)

Nicht Giberbaute Grundstiickflachen sind zu begriinen.
Je angefangene 1.000 m? Grundstiicksfldche ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Die in den festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern enthaltenen
Baumpflanzungen werden hierbei mit angerechnet. Die festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich
der Stellplatze werden nicht angerechnet.

Stellplatzbegriinung

Nicht Giberdachte Kfz-Stellplatze sind mit hochstammigen Laubbdumen zu begriinen. Je 5 Kfz-Stell-
platze ist ein solcher Baum zwischen oder entlang der Parkstdnde anzuordnen und dauerhaft zu er-
halten. Jedem Baum ist eine mindestens 16 m? groRe Pflanzfliche oder alternativ ein mindestens 2
m breiter Pflanzstreifen zur Verfligung zu stellen. Nach entsprechendem Nachweis von einem aus-
reichenden Wurzelraum, in den auch Oberflachenwasser versickert, kann diese Flache verkleinert
werden auf ein Minimum von 4 m? bei Einzelbaumpflanzung.
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B.

1.1.

1.2,

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten i. V. m. den Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(574 (1) 1 LBO)

Dacher

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen

Fassaden

Zusammenhangende Gebaudeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten und auf-
einander abzustimmen. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind unzulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) 2 LBO)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Grundstiickszufahrten
(§ 74 (2) 2 LBO)

Es sind zwei Zufahrt mit einer maximalen Breite von 8 m zuldssig.

Gestaltung von Freiflachen

(§ 74 (1) 3 LBO)

Die nicht Giberbauten oder genutzten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen mit Bodenanschluss
gartnerisch anzulegen. Der flachige Einbau von Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesflachen
bzw. losen Material- und Steinschiittungen, die als hauptsachliches Gestaltungsmittel den Pflanzen-
aufwuchs verhindern sollen, ist nicht zuldssig. Unzuldssig ist auch der Einbau von wurzeldichten Fo-
lien und Vliesen zur Verhinderung des Aufwuchses.

Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflachen ist nicht zulassig.

Bei der Gestaltung der AuRenanlagen sind die Grundformen des natiirlichen Gelandes weitgehend
zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub aus dem Grundsttick zu-
lassig, wobei Nachbargrundstiicke durch Aufschittungen und Abgrabungen nicht beeintrachtigt
werden dirfen. Betrdgt die Hohendifferenz gegeniiber dem Geldnde mehr als 0,50 m, sind Gelande-
veranderungen genehmigungspflichtig.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur in Form einer standortgerechten Be-
pflanzung (Hecken, Straucher) von bis 1,50 m Hohe zuldssig. Bezugspunkt ist das hergestellte Ge-
lande nach Beendigung der BaumaRnahme. In oder hinter den Hecken kann ein Zaun in gleicher
Hohe errichtet werden.

Einfriedungen an Grundstlicksgrenzen zu benachbarten Grundstiicken sind nur in Form einer stand-
ortgerechten Bepflanzung (Hecken, Straucher) von bis 2,00 m Hohe zuldssig. Bezugspunkt ist das
hergestellte Gelande nach Beendigung der Baumalinahme. In oder hinter den Hecken kann ein Zaun
in gleicher Hohe errichtet werden.
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5. AuRenantennen
(§ 74 (1) 4 LBO)

Je Gebdude ist eine Antennen-Anlage zulassig.

6. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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Hinweise

Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologi-
sche Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Stuttgart, Landes-
amt fir Denkmalpflege, umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der
Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege vereinbart wird (vgl. § 20 DSchGi. V. m. § 27 DSchG).

Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit moglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub zu verwerten.
Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen
werden, so ist dies unverziiglich der Unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tiefe-
ren Bodenschichten auszuheben und nach Moglichkeit auf den Griinflichen zur Bodenverbesserung
und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige Min-
destmaR zu beschranken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.

Wasserschutz

Zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundstiicken geeig-
nete MalRinahmen ergriffen werden. Hierzu zahlen z. B. Regenwasserspeicher, deren gespeichertes
Regenwasser zur Griinflichenbewéasserung/Brauchwassernutzung genutzt werden kann. Eine ober-
flachennahe Versickerung bei geeignetem Untergrund oder eine direkte Einleitung in ein Gewdsser
sollen ausgefiihrt werden, sofern nicht 6ffentliche/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen.

Energie

Alle MaRnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrigenergie-
bauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdricklich befiirwortet. Photovoltaikanlagen sind
mit einer Dachbegriinung vereinbar, sie profitieren sogar von der aus-gleichenden Temperaturwir-
kung der Begriinung.

Begrinung

GemaR § 9 (1) LBO mussen die nicht (iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflachen
sein, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung
der AuRRenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vorhandene wie geplante Gelande-
hohen darstellt. Der Freiflaichengestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.
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6. Kampfmittel

Wird im weiteren Verfahren erganzt

7. Geotechnik

Wird im weiteren Verfahren erganzt

8. Normen

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Diese kdnnen im
Rahmen der allgemeinen Dienststunden beim Planungsamt, Ostliche Karl-Friedrich-StraRe 4-6,
Technisches Rathaus eingesehen werden.

Pforzheim, den 07.04.2022
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