Stadt Pforzheim

Vertrag

DurchfUhrungsvertrag zum \/o__rhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Obsthof II, 1. Anderung, Eutin-

gen”

Die Stadt Pforzheim, - nachfolgend ,Stadt” genannt -

Marktplatz 1,
75175 Pforzheim,

vertreten durch Herrn BlUrgermeister Tobias Volle

und

Die NH Immobilien GmbH, - nachfolgend , Vorhabentragerin® genannt -

Mergentheimer Straf3e 59,
97084 Wlrzburg

vertreten durch den GeschéaftsfUhrer [..]

schlieBen den nachfolgenden Vertrag gemafR § 12 Baugesetzbuch (BauGB) in
der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden Fassung:



Vorbemerkung

Im Gewerbegebiet ,Hohenacker” in Eutingen plant die Vorhabentragerin auf dem in ihrem Eigen-
tum stehenden Grundstlck Flurstick Nrn. 7606 im Standortumfeld des bestehenden Mbbelzent-
rums Pforzheims die Ansiedlung eines Mébelmitnahmemarktes MOMAX (,Vorhaben®).

Der bestehende Mébelmarkt wird durch das Vorhaben erganzt. Es entstehen somit zwei grof3fla-
chige, baulich voneinander getrennte Baukdrper mit jeweils eigenem Eingang.

Zur Realisierung des 0.g. Vorhabens strebt die Stadt in Abstimmung mit der Vorhabentragerin an,
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Obsthof 11, 1. Anderung” (,vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan®) herbeizufthren, der gem. § 12 BauGB die Rechtsgrundlage fur die Umsetzung des
Vorhabens bildet. Ergénzt wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan durch diesen Durchfuh-
rungsvertrag, mit welchem sich die Vorhabentragerin zur DurchfUhrung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans verpflichtet. Es werden auch Vereinbarungen getroffen, die eine zeitnahe Reali-
sierung des Vorhabens gewahrleisten. Die Durchfihrung von ErschlieBungsmalnahmen ist im Zu-
sammenhang mit der Errichtung des Vorhabens nicht erforderlich. Diese sind daher nicht Gegen-
stand der nachfolgenden Bestimmungen.

Die Vertragsparteien vereinbaren zur Umsetzung des Vorhabens Folgendes:
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Teil |1 Allgemeines

§ A1 Gegenstand des Vertrages
M Gegenstand des Vertrages ist die Realisierung des Vorhabens im Vertragsgebiet.

@) Das Vertragsgebiet umfasst die in Anlage T umgrenzte Flache.

& A 2 Vertragsbestandteile
Bestandteile dieses Vertrages sind:

Anlage 1 Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets
Anlage 2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan, bestehend aus
- Zeichnerischer Teil
- Textlichen Festsetzungen
Anlage 3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

& A 3 Freiheit der Planungsentscheidung

Den Vertragspartnern ist bewusst, dass sich Inhalt und Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans sowie die DurchfUhrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften richten und der Entscheidung der hierzu nach den gesetzli-
chen Vorschriften zustadndigen Organe Pforzheims vorbehalten sind. Eine Vorwegbindung dieser
Entscheidung ist rechtlich unzulassig (& 2 Abs. 3 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf die Aufstellung
eines entsprechenden Bebauungsplans wird mit diesem Vertrag daher nicht begrindet. Die in
diesem Vertrag genannte Absicht, den Bebauungsplan als Satzung zu erlassen, stellt keine Zu-
sage eines derartigen Ergebnisses dar. Der Vorhabentragerin ist bewusst, dass die Stadt sich
nicht vertraglich zur Schaffung von Baurecht oder zur Aufstellung eines Bebauungsplans ver-
pflichten kann.

Teil Il Vorhaben

§ V1 Beschreibung des Vorhabens
Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines Mébelmitnahmemarktes MOMAX auf dem Grund-
stlck Flursttck Nr. 7606.

Weitere Angaben und Details sind den Anlagen 2 und 3 zu entnehmen.

§ V2 Durchfiihrungsverpflichtung
) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur DurchfUhrung des in & V 1 beschriebenen Vor-
habens im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Vorhaben geman den Vorgaben dieses Ver-
trags einschlief3lich seiner Anlagen und den kinftigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans zu verwirklichen.

3 Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach Inkrafttreten des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes vollstdndige und genehmigungsfahige Bauantrage einzu-

reichen.

4 Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Vorhaben innerhalb von 4 Jahren nach Be-
standskraft der Baugenehmigung fertigzustellen.
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(5 Die Vorhabentragerin informiert die Stadt (PLA) unverztglich, sobald ihr erkennbar wird,
dass die unter Abs. 4 genannte Frist mdglicherweise nicht eingehalten werden kann; sie schlagt
geeignete MalRnahmen vor, um drohende Verzdgerungen abzuwenden und eingetretene Verzo-
gerungen moglichst auszugleichen.

(®) Werden die in Abs. 3 und 4 dieses Paragraphen genannten Fristen nicht eingehalten, be-
halt sich die Stadt vor, die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemai § 12 (6)
BauGB aufzuheben. Aus der Aufhebung k&dnnen Anspriiche der Vorhabentrdgerin gegen die
Stadt nicht geltend gemacht werden.

) Wenn die in Abs. 3 und 4 dieses Paragraphen genannten Fristen aus nachgewiesenen
Grunden, die die Vorhabentragerin nicht zu verantworten hat (z.B. rechtliche Hindernisse, wie Au-
Bervollzugsetzung der Baugenehmigung) nicht einzuhalten sind, verlangern sich die Fristen um
den Zeitraum, wahrenddessen die Erfullung der vertraglichen Verpflichtung gehemmt war - im
Falle des Abs. 4 zzgl. eines angemessenen Zeitraums fur die Wiederaufnahme der BaumafRnah-
men - sofern die Vorhabentragerin einen entsprechenden Nachweis erbringen kann.

& V3 Weitere Anforderungen
Bei der Realisierung des Vorhabens sind weitere Anforderungen zu erftllen:

(D) Die AuBBenanlagen sind innerhalb der in § V 2 Abs. 4 genannten Frist gemal dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zu gestalten.

m Sofern aus Sicht der Vorhabentragerin nach Abschluss dieses Vertrags Anderungen der
Planung erforderlich werden sollten, sind diese nur im Einvernehmen mit der Stadt mdglich. Eine
innere Umorganisation des Vorhabens , die sich weder auf dessen aufBere Erscheinung noch auf
dessen ErschlieBung auswirkt, bleibt davon unberthrt. Das Einvernehmen gilt als hergestellt,
wenn die Stadt (PLA/ GTA) der gednderten Planung schriftlich bzw. per Fax oder E-Mail zuge-
stimmt hat.

Teil IV Schlussbestimmungen

§S1 Kostentragung
Die Vorhabentragerin tragt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten seiner DurchfUhrung.
Hierzu zahlen auch samtliche Planungskosten.

§ S 2 Beiderseitige Verpflichtungen

Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen ver-
tragsdienlichen UnterstUtzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertragspartner je-
weils unaufgefordert zu unterrichten.

§ S 3 Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, sédmtliche Pflichten aus diesem Vertrag ihren Rechtsnach-
folgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten. Sie haftet fuUr die Erfullung dieses
Vertrages neben ihren Rechtsnachfolgern weiter, sofern nicht die Stadt sie ausdrtcklich schrift-
lich aus dieser Haftung entlasst und den Eintritt des Rechtsnachfolgers in den Vertrag schriftlich
genehmigt.
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§ S4 Form, Ausfertigungen
m Anderungen und Erg&nzungen dieses Vertrags bedurfen - sofern das Gesetz nicht notari-
elle Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

2) Dieser Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die Vorhabentragerin erhalten je
eine Ausfertigung.

& S 5 Salvatorische Klausel, Schlussbestimmungen

m Die Vertragsparteien bestatigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den vereinbar-
ten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen und Folge des geplanten Vor-
habens sind.

2 Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages trotz Abs. 1 gegen das Gebot der Angemes-
senheit nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitat nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Ziff. 3
BauGB verstofRen, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese Regelungen durch solche zu er-
setzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit und Kausalitdt gehorchen.

(3 Kodnnen sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Regelung einigen, so wird die
Angemessenheit und Kausalitat nach billigem Ermessen durch Urteil bestimmt. Sollten einzelne
Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungultig sein oder werden, so wird hiervon
die GUltigkeit der anderen Vertragsteile nicht berthrt. § 139 BGB wird abbedungen.

4) Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr, die ungultigen Bestimmungen durch eine
glltige Regelung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Gehalt der unglltigen Bestimmungen so-
weit wie méglich entspricht.

§ S 6 Kiindigung/Riicktritt

m Die ordentliche Kindigung dieses Vertrags ist ausgeschlossen. Das Recht zur Kindigung
aus wichtigem Grund bleibt erhalten. Wird dieser Vertrag von einem der Vertragspartner gekln-
digt, tragt jede Partei die ihr bis dahin entstandenen Kosten. Eine Kostenerstattung findet weder
auf Grundlage vertraglicher Vereinbarungen noch auf Grundlage etwaiger gesetzlicher Anspru-

che statt.

2) Die Parteien sind zum RuUcktritt von diesem Vertrag berechtigt, wenn bis zum 31.12.2028
der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht mit der Bekanntmachung durch die Stadt in Kraft
getreten ist. Ersatzansprlche gegen die Stadt, gleich aus welchem Rechtsgrund, sind ausge-
schlossen.
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Stand: O1. Juli 2026

FuUr die Stadt: FuUr die Vorhabentragerin:
Pforzheim, den. e, deN. e,
Tobias Volle Vorname Nachname Gesellschafter

BUrgermeister Stadt Pforzheim
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