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Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Der Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche Festsetzungen gemal} § 9 BauGB sowie 6rtliche Bauvorschrif-
ten gemaR § 74 LBO. Diese werden durch die Planzeichnung und die nachfolgenden textlichen Festsetzungen
bestimmt.

Es gelten jeweils die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans maRgeblichen Fassungen des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) gedndert worden ist
und der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 16. Marz 2026, einschlieBlich spaterer Anderungen und
Erganzungen.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)
Die nachfolgenden Festsetzungen gelten i.V.m. den Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-15 BauNVO)

GemalR der Darstellung im zeichnerischen Teil wird ein Gewerbegebiet (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §
8 BauNVO) festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind zul3ssig:

e Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus so-
larer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig:

e der Verkauf von selbst hergestellten Waren oder von Ersatzteilen in Verbindung mit dem Hand-
werks- bzw. dem produzierenden Betrieb auf untergeordneter Betriebsflache, dies gilt nicht flr
das Lebensmittelhandwerk

e Kioske und der Verkauf von Lebensmitteln in Verbindung mit gastronomischen Betrieben oder
im Lebensmittelhandwerk zur Gebietsversorgung

Folgende Nutzungen sind unzul3ssig:

e Tankstellen

e Anlagen fir sportliche Zwecke

e Gewerblich betriebene Anlagen fiir sportliche Zwecke
e Einzelhandelsbetriebe

Die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und Betriebe und Einrichtungen, die
auf sexuelle Bediirfnisse orientiert sind oder bei denen die Auslibung sexueller Handlungen betrieb-
liches Wesensmerkmal ist, sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Bezugshohe (BZH) sowie
durch die Hohe der baulichen Anlagen (Gebdudehohe GH) festgesetzt.
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Die maximal zuldssige Gebaudeh6he GH ist im zeichnerischen Teil festgesetzt und betrdagt 394,00 m
0. NHN.

Mit technisch notwendigen Dachaufbauten (Aufzugsiiberfahrten, ErschlieBungskernen, Oberlich-
tern etc.) und durch Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien darf die Gebdudehdhe bis 1,50
m Uberschritten werden.

Bauweise und Uiberbaubare Grundsticksfldchen
(§9 (1) Nrn. 2 und 2a BauGBi. V. m. § 22 und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Es gilt die abweichende Bauweise gemaR Festsetzung im zeichnerischen Teil.
In der abweichenden Bauweise konnen Gebdude mit seitlichem Grenzabstand ohne Langenbe-
schrankung errichtet werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) 20 BauGB)

Fir alle Pflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen sind.

4.1 Artenschutzrechtliche MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Alle artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen sind durch eine Umweltbaubegleitung (UBB)
zu begleiten.

Die artenschutzfachlichen MaRRnahmen, die im Zuge des Riickbaus umzusetzen sind, werden im Wei-
teren nicht mehr aufgefiihrt bzw. nur, wenn die Notwendigkeit weiter besteht.

Reptilien:

Mafinahme CEF1: Anlage von Mauer- und Zauneidechsenhabitaten

Zur vorgezogenen Kompensation des Habitatverlustes werden temporare Reptilienhabitate (CEF-
Flachen) im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Eingriffsbereich angelegt (siehe hierzu
Kap. 5.1.3). Diese dienen dazu, den betroffenen Arten (Mauer- und Zauneidechse) ausreichend Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten bereitzustellen.

Durch einen einmaligen Pflegegang wird der Lebensraum im Bereich der vorhandenen Feldhecke
temporar aufgewertet. Hierfiir diirffen max. 20 % der Gesamtflache auf Stock gesetzt werden. Es
sollten dabei vor allem heimische Arten geférdert werden und der Baumanteil reduziert werden. Die
Pflegeschnitte sind abschnittsweise zu erfolgen. Die Maximale Lange eines Abschnitts betragt 20 m.
Das anfallende Schnittgut kann in Totholzhaufengeschichtet verbleiben

Entlang der Nordseite der Feldhecke soll der Krautzone durch Mahd geférdert werden. Die Arbeiten
sind in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde durchzufiihren. Die Mahd des Saumstreifens
sollte ersten nach Abbliihen und Aussamen erfolgen.

Die im Baufeld abgefangenen Tiere werden auf die vorbereiteten CEF-Flachen umgesetzt. GemaR
SCHNEEWEISS et al. (2014) wird hierfiir eine Flache von ca. 5.100 m? bendtigt. Bei der MaRnahmen-
flache handelt es sich um das Flursttick 9103/ 4 auf Gemarkung Pforzheim.

Nach Abschluss der Sanierung des Versickerungsbeckens kdnnen die Tiere den urspriinglichen Le-
bensraum wieder besiedeln.

Vogel:
Fiir die Avifauna wurden bereits im Zuge des Abbruchs CEF-MaBnahmen umgesetzt. Hierbei handelt

es sich um die folgenden MaRnahmen:
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- Aufhangen von 24 Nistkasten fiir Star, Kohlmeise, Blaumeise und Baustelze auf dem Flurstiick 5879,
Stadtwald Distrikt 36

- Aufhangen von 10 Ersatznistkdsten fuir Haussperling, Hausrotschwanz auf dem Flurstiick 9115/2

- Errichten von 2 Mauerseglertiirmen auf dem Flurstiick 9103/2

Die CEF- MalRnahmen sind dauerhaft zu unterhalten. Alle ein bis zwei Jahre ist eine Kontrolle und
Reinigung der Nistkdsten durchzufiihren.

Die vorliegenden Vermeidungs-, CEF- und Monitoring-MalRnahmen zu den Vogeln, Fledermausen
und Reptilien werden in Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz umgesetzt.

Fledermause:

Mafinahme VArtl: Anpassung der Beleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung dirfen ausschlieflich Lampen mit warmweiffem Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen.
Die AuRRenbeleuchtung ist so einzustellen, dass sie nur nach unten abstrahlen, d.h. nicht tGber die
Horizontale hinaus. Bei fachgerechter Installation wird hierbei kein Licht in den Horizont abgestrahlt
(vgl. Vogelwarte. CH, 2022). Es ist ferner eine Anpassung der Beleuchtung an die betriebsbedingt
notwendigen Zeitraume vorzunehmen.

Reptilien:

Mafinahme VArt2: Reptilienschutzzaun

Zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen streng geschiitzter Zaun- und Mauereidechsen ist
vor der Sanierung des Versickerungsbeckens im Zeitraum Marz bis Juli ein Abfang der Tiere durch-
zufiihren. Hierzu sind die Eingriffsflaichen auRerhalb der Aktivitdtszeit mittels Reptilienschutz-zaunen
einzuzdunen. Die Zaune wurden teilweise bereits im Zuge des Abbruchs installiert und sind fiir den
Neubau entsprechend anzupassen bzw. zu erweitern.

Die Reptilienschutzzaune miissen eine Héhe von ca. 50 cm, eine glatte Oberfliche sowie einen Uber-
kletterungsschutz aufweisen und sind in den Boden einzugraben. Sie sind wahrend der gesamten
Bauphase zu erhalten, um ein Einwandern von Reptilien in den Gefahrenbereich zu verhindern.

Die Funktionsfahigkeit des Zaunes ist regelmaRig durch die Umweltbaubegleitung (UBB) zu kontrol-
lieren. Vegetation ist kleintierschonend (z. B. Sense, Balkenmaher oder Freischneider) zuriickzu-
schneiden. Kreiselmdahwerke mit Sogwirkung sind unzulassig.

Mafinahme VArt3: Abfang von Reptilien

Der Abfang erfolgt durch erfahrene Fachkrafte unter Einsatz geeigneter Methoden, z. B. Handfang,
Schlingenfang, Becherfallen oder kiinstliche Verstecke. Eine Kombination der Methoden ist insbe-
sondere in den ersten Monaten nach der Uberwinterung sinnvoll. Becherfallen sind mit Regenwas-
serabfluss und Deckungsmaterial auszustatten und taglich zu kontrollieren. Kann eine Kontrolle nicht
gewahrleistet werden, sind die Fallen unféngig zu machen. Der Abfang wird so lange durchgefiihrt,
bis keine Tiere mehr im Eingriffsbereich nachgewiesen werden. Zusatzlich ist mindestens ein Abfang-
termin im August vorzusehen, um Jungtiere zu erfassen. Gefangene Tiere werden schonend auf die
vorbereitete temporare CEF-Flache umgesetzt und unter Angabe von Alter und Geschlecht doku-
mentiert. . Es ist darauf zu achten, dass Mauer- und Zauneidechsen in ausreichend Abstand ver-
bracht werden. Bei Bedarf kann die Vegetation partiell hdandisch gemaht werden, wobei Vegeta-
tionsinseln als Deckung zu erhalten sind. Die Abfangarbeiten fiir die Reptilien werden durch die UBB
regelmaRig dokumentiert und die Dokumente dem Amt fliir Umweltschutz vorgelegt.

Mafinahme VArt4: Anlage von Mauer- und Zauneidechsenhabitat

Zum Ausgleich des Habitatverlustes werden im Zuge des Neubaus Reptilienhabitate im raumlich-
funktionalen Zusammenhang auf den privaten Griinflachen an der Nord- und Ostseite des Gelandes
angelegt bzw. aufgewertet.
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Fiir eine funktionsfahige Habitatstruktur sind erforderlich:

e geeignete Bereiche fiir Sonnenplatze, Eiablage und Uberwinterung,

e Strauchgruppen und strukturreiche Vegetation zur Thermoregulation und als Nahrungs-

raum,

e offene Ruderalflichen mit grabfahigem Substrat (Mauereidechse ca. 50-60 %, Zau-

neidechse ca. 20—30 %; LAUFER 2014).

Die 6kologische Funktion wird u. a. durch die Anlage von folgenden Habitatrequisiten sicherge-
stellt:
Steinriegel / Steinschittungen: Nierenférmig mit der konkaven Seite nach Suden angelegt, Lange ca.
5-10 m, Grundflache ca. 15 m2. Die Steine werden in eine etwa 70 cm tiefe Grube mit Kiesschicht als
Drainage eingebracht. Bewahrt hat sich 70/300er-Material (KARCH 2011; AlbertKoechlin-Stiftung
2019). Die Nordseite wird teilweise mit anstehendem Bodenmaterial Gberdeckt.
Totholz: Verwendung von Holz unterschiedlicher Dimension (Aste, Stammstiicke, Wurzelstécke). Die
Haufen sind locker aufzubauen, sodass ausreichend Hohlrdume entstehen. Auch Material aus der
Baufeldrdumung kann verwendet werden. Kleinere Haufen (ca. 1,5-2 m3) kénnen bereits als Tritt-
steinstrukturen dienen (KARCH 2011). Aufgrund natdrlicher Zersetzung sind die Strukturen regelma-
Rig zu erneuern.
Eiablageplatze: Bei fehlendem grabfahigem Substrat sind Sandlinsen aus Flusssand unterschiedlicher
Kérnung (gemischt mit LoB, Lehm oder Mergel) anzulegen. GroRe ca. 1-2 m?, Tiefe ca. 70 cm. Die
Anlage erfolgt innerhalb der konkaven Ausbuchtung der Steinriegel.
Tagesversteckplatze: Tagesversteckplatze sind in groReren vegetationsfreien Offenflachen auszu-
bringen, um Zauneidechsen und Mauereidechsen vor der Gefahr der Pradation zu schitzen. Dafir
eigenen sich einzelne hohlliegende Steine oder Totholzhaufen/Reisighaufen. Nahrungshabitate: Ein
kleinraumiger Wechsel aus Ruderalvegetation, Strauchern, Steinstrukturen und Sandlinsen stellt ein
kontinuierliches Nahrungsangebot sicher. Bei Pflanzungen sind einheimische, standortgerechte Ar-
ten zu verwenden; starke Beschattung ist zu vermeiden. Zusatzlich wird nahrstoffarmes Substrat
eingebracht und eine artenreiche Krautvegetation durch geeignete Saatmischungen gefordert.
Rohbodenflachen: Verteilt Giber die Flache sollten Rohbodenflachen geschaffen werden.
Pflege: Wahrend der Aktivitatszeit der Reptilien (Marz—Oktober) erfolgt die Mahd ausschlieRlich
mit Balkenmaher (Schnitth6he 10-15 cm). Es ist eine Mosaikmahd umzusetzen, sodass stets Berei-
che mit hoherer Vegetation als Deckung verbleiben. Etwa 50 % der Flache bleiben ungemaht,
Mahdstreifen sollen max. 5 m breit sein. Das Mahdgut ist abzurdumen. Sandlinsen sind jahrlich frei-
zuhalten, Steinriegel vor Verbuschung zu schiitzen. Bei unzureichender Entwicklung der Insekten-
fauna konnen erganzende MaRnahmen zur Férderung des Nahrungsangebotes erfolgen. Die Koor-
dination erfolgt durch die UBB.

Vogel:

Mafinahme VArt5: RegelmdfSige Mahd

Um eine Ansiedlung von bodenbriitenden Vogeln im Bereich des Baufeldes zu vermeiden, ist dieser
Bereich wahrend der Vegetationsperiode bzw. der Brutzeit von Végeln (Anfang Marz bis Ende Sep-
tember) regelmalig zu mahen.

Mafinahme VArt6: Integration von Niststeinen

Um den Erhalt der lokalen Population des Mauerseglers zu gewahrleisten, sind Niststeine in die Fas-
sade des neuen Gebaudes zu integrieren: Es sind mindestens 40 Niststeine direkt unter den Dach-
kanten fiir Mauersegler einzubauen. Zur Verminderung des Konkurrenzdruckes durch andere héh-
lenbriitende Arten, wie bspw. Haussperling, sind in zweiter Reihe weitere (10 bis 20) Niststeine ein-
zubauen. Alternativ kdnnen auch Nistkdsten an die Front des Gebaudes angebracht werden. Beim
Einbau von Niststeinen bzw. Anbringen von Nistkasten sind die Vorgaben gemaR LBV 2023 oder
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www.artenschutz-am-haus.de: ,,Umgang mit Mauerseglern an Gebdauden” zu beachten. Die einge-
setzten Nisthilfen werden regelmaRig kontrolliert und gereinigt.

Mafinahme VArt7: Vogelsicheres Glas

Bauliche Anlagen, die fiir Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung eréffnen, wie
verglaste Hausecken und Verbindungsgange jeglicher GroRe und spiegelnde Fassaden, Balkonver-
glasungen, Wintergarten und andere Glasflachen (bei begriinter Umgebung ab 1,5 m? Fliche) sind
nur zuldssig, wenn diese vorsorglich mit geeigneten, fiir Vogel erwiesenermalen sichtbaren Ober-
flachen ausgefiihrt werden. Zu berticksichtigen sind dabei nur die aktuell fachlich anerkannten Me-
thoden (z. B. Vogelschutz-Glas, Klebefolien). Entsprechende Informationen kénnen beim Amt fir
Umweltschutz eingeholt werden. Die Umsetzungen sind im Bauantrag nachzuweisen. Diese Festset-
zungen gelten nicht, wenn kleinflachige Glasflachen bis 3 m? durch vorgelagerte Fassadenelemente,
wie z. B. unverglaste Balkonbristungen, abgedeckt sind. GroRere Glasflaichen missen trotz vorgela-
gerter Fassadenelemente vogelschlagsicher geplant und ausgefiihrt werden. Dem Amt fiir Umwelt-
schutz bleibt es vorbehalten, auf der Grundlage des aktuellen technischen Standes gegebenenfalls
andere ggf. strengere Anforderungen vorzugeben.

Nach Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz wurde vereinbart, dass die aktuellen Hinweise
und Forschungsergebnisse der Schweizerischen Vogelwarte Sempach beachtet und die entsprechen-
den VermeidungsmaRnahmen umgesetzt (Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”,
ROSSLER et. al. 2022) werden. Hierbei wurde sich auf die Verwendung der Kategorie A aus der Ta-
belle fiir gepriifte Muster fir Fenster und Fassaden verstandigt.

Monitoring

Flederméduse

Im Bereich der Feldhecke, fur die eine Funktion als Leitstruktur fir Fledermause abzuleiten ist, wird
in Abstimmung mit dem Amt fiir Umweltschutz ein Monitoring hinsichtlich der Beeintrachtigung
durch Lichtimmissionen durchgefiihrt werden.

Avifauna

Die Annahme der Nistkasten ist durch ein Monitoring liber einen Zeitraum von drei Jahren zu tber-
prifen.

Reptilien

Jahrlich sind vier Sichtbeobachtungen zur Erfolgskontrolle wahrend Nutzung der Ausgleichsflache
vorzusehen. Es erfolgt ein Vergleich mit Umsiedlungsdaten und eine Bewertung der Funktionalitat
und Ableitung ggf. erforderlicher Anpassungen. Ein Jahresbericht wird der Unteren und der Hoheren
Naturschutzbehdrde vorgelegt. Nach Fertigstellung des Versickerungsbeckens erfolgt zusatzlich jahr-
liches Monitoring (iber drei Jahre.

4.2. Weitere KompensationsmaBnahmen

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 10° sind mit mindestens 12-15 cm Sub-
strat in modulierter Weise zu bedecken und mindestens extensiv mit einer Sedum-Krduter-Gras-Ge-
sellschaft zu begriinen und so auszufiihren, dass nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des
begriinten Daches von 0,4 erreicht wird. Dies gilt auch fiir die Dacher von Garagen und Nebenanla-
gen ab 20 m2. Flachen unter Anlagen fir Solarthermie unter Photovoltaik sind so zu begriinen, dass
es zu keiner Verschattung der Anlage kommt.

Davon ausgenommen sind Flachen fur Dachterrassen und begehbare Flachen, die fiir die Wartung
und Revision des Flachdachs oder technischer Anlagen erforderlich sind. Sie dirfen maximal 1/3 der
Dachflache einnehmen.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht tiberbaut oder als nutzbarer Platz oder Weg gestaltet wer-
den, intensiv mit Baumen und Strauchern zu begriinen. Die Statik der Tiefgaragendacher sowie der
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Aufbau des Griindachs sind so auszufiihren, dass das dauerhafte Wachstum von artgemaR mindes-
tens mittelgroBen Baumarten gesichert ist und nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert von
0,2 erreicht wird. Jedem Baum ist ein mindestens 4 m* groRer Wurzelraum zur Verfligung zu stellen.
Die Mindesttiefe bzw. Schichttiefe des durchwurzelbaren Raumes sollte mindestens 1,0 m Substrat-
starke aufweisen, um den zu pflanzenden Baumen ausreichend Wurzelraum zur Verfiigung zu stel-
len.

Ausnahmsweise kann die Dachbegriinung anteilig, auf mindestens 30 Prozent der gesamten Dach-

flache abziglich des Anteils der technischen Anlagen und Wartungsflache reduziert werden, wenn

ein grofRes zusammenhdngendes Gebaude Gber 350 Meter Lange errichtet wird und mit anderen

geeigneten MaRnahmen die Ziele der Dachbegriinung (Regenwasserversickerung und -verdunstung

sowie Begriinung, Klimaanpassung) erreicht werden. Folgende AlternativmalRnahmen sind vorrangig

umzusetzen:

- Niederschlagswasserspeicherung und Nutzung zur Bewasserung der Bepflanzungen

- Herstellung von Rigolen oder dhnlicher baulicher Anlagen zur Versickerung (bei Eignung des
Boden)

- Zusatzliche Baumpflanzungen, Hecken und weitere Bepflanzungen

- Begriinte Einfriedungen

- Teil/-entsiegelte Mitarbeiterparkplatzflache oder Lagerflichen (soweit im Wasserschutzgebiet
zul3ssig).

- Verwendung von Sickersteinen, begriinte Pflasterfugen oder Gitterseinen (soweit im Wasser-
schutzgebiet zulassig)

- Aufenthaltsbereich fiir Mitarbeiter: beschattet und begriint, mit Trinkwasserbrunnen

Das MaBnahmenkonzept ist mit dem Amt fiir Umweltschutz abzustimmen.

Fassadenbegriinung

Quartiersgaragen und fensterlose Fassaden/-abschnitte sind zu mind. 50 % zu begriinen. Insgesamt
sind 30% der Fassaden entweder mit Rankgerist oder mit Selbstklimmer-Pflanzen dauerhaft zu be-
grunen.

Je Kletterpflanze ist eine Pflanzfliche mit Bodenanschluss von mindestens 1,0 m? herzustellen. Als
Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange. Abweichend hiervon kann auf einen Bodenan-
schluss verzichtet werden, wenn artspezifisch ein ausreichend durchwurzelbarer Raum und eine
dauerhafte Bewasserung zur Verfiigung gestellt werden. Fir eine entsprechende dauerhafte und
ausreichende Pflege (einschlieBlich der Versorgung mit Wasser und Diinger) ist zu sorgen.

Eine Reduzierung der Fassadenbegriinung auf mindestens 10 Prozent der gesamten Fassadenflache
ist zulassig, wenn die Ziele der Fassadenbegriinung (Verschattung, Begriinung, Klimaanpassung) mit
geeigneten MaRnahmen erreicht werden. Eine Verschattung der gesamten Fassadeflache von 30 %
ist zu gewahrleisten und nachzuweisen. Folgende Alternativmalnahme sind vorrangig umzusetzen:
- Baumpflanzungen

- Vorgelagerten Rankpflanzungen und Bepflanzungen

Das MaRRnahmenkonzept und die Nachweisfiihrung ist mit dem Amt fiir Umweltschutz abzustimmen.
Sofern die Fassadenbegriinung als gestalterisches Element zur Gliederung einer Fassadenflache ge-

wahlt wird, richten sich die Vorgaben zur Begriinung zusatzlich nach den 6rtlichen Bauvorschriften
zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen.
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Wasserdurchldssige Beldge

Ebenerdige Kfz-Stellpldtze, Zufahrten zu Kfz-Stellpldtzen und Garagen sowie Zugange sind als was-
serdurchlassige Beldage auszufiihren, sofern die Untere Wasserbehoérde aus Griinden des Grundwas-
serschutzes keine gegenteilige Auffassung vertritt. Der Erhalt der Durchlassigkeit der Beldge ist dau-
erhaft zu gewahrleisten.

Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, verdunsten, verrieseln oder direkt oder tGiber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Kdnnen diese MaBnahmen nachweislich nicht umgesetzt werden, ist das Nie-
derschlagswasser einem Zwischenspeicher (z.B. Zisternen) zuzufiihren.

Gesammeltes Wasser, das keiner Nutzung zukommt, ist gedrosselt abzuleiten. Eine direkte Einlei-
tung in ein Gewasser ist der Einleitung in einen Abwasserkanal vorzuziehen, sofern nicht wasser-
rechtliche Belange entgegenstehen.

Im Zuge der Entwdsserungsgenehmigung wird festgelegt, in welchem Umfang die Drosselung des
Niederschlagswasserabflusses fiir jedes Grundstiick zu erfolgen hat. Die jeweiligen MaBnahmen sind
frihzeitig mit dem Eigenbetrieb Stadtentwdasserung Pforzheim abzustimmen.

Leitungsrecht
(8§ 9 (1) 21 BauGB)

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungstrager, unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten.

Festsetzungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 23 BauGB)

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) § 9, Satz (1), Nr. 23, a), bb) wird das Plangebiet gemaR der Dar-
stellung in der Planzeichnung in Flachen mit unterschiedlichen zuldssigen Nutzungen gegliedert.

Es sind in den Teilflichen nur betriebliche Nutzungen zuléssig, deren mittlere Schallabstrahlung (ein-
schlieflich Fahrverkehr auf dem Grundstiick) pro gm Grundstiicksflache die nachfolgenden Emissi-
onskontingente Lex nach DIN 45691 nicht Giberschreiten. Die Emissionskontingente geben die zulds-
sige, immissionswirksame Schallabstrahlung/m? der als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen an.

Das zuldssige Immissionskontingent Lik ergibt sich unter Beriicksichtigung der geometrischen Aus-
breitungsdampfung im Vollraum fiir jede Teilflaiche und die anschlieRende Summation der einzelnen
Immissionskontingente Lik der einzelnen Teilflichen am Immissionsort.

Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen Schallabstrahlung ist die in die Berechnung einge-
stellte Flache heranzuziehen. Malgeblich fiir den Nachweis der Immissionswirksamkeit sind die an-

gegebenen Immissionsorte.

Fiir die Gewerbeflachen im Geltungsbereich diirfen folgende Emissionskontingente Lek nicht tber-
schritten werden (siehe Anlagen 5.2.1 und 5.2.2 der schalltechnischen Untersuchung):

Teilfliche | Lex= 60/43 dB(A)/m? Tages-/Nachtzeitraum
bei Flche F = 11.951,3 m’

Teilfliche Il Lex= 60/44 dB(A)/m? Tages-/Nachtzeitraum
bei Fliche F = 16.017,4 m’

Stadt Pforzheim | Textliche Festsetzungen: BP ,,Frauenwald 1. Anderung” 9



Teilflache Il Lexk= 58/40 dB(A)/m? Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F = 15.662,5 m?

Teilfliche IV Lek= 60/43 dB(A)/m? Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F = 16.024,2 m?

Teilfliche V Lex= 60/52 dB(A)/m? Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F = 17.533,2 m?

Teilfliche VI Lek= 58/40 dB(A)/m? Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F = 15.494,0 m?

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis | erh6hen sich die Emissionskontingente Lexum
folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektoren mit Winke! Zusatzkontingent
Zum Referenzpunkt Tag Nachit
{im Ulrzejgersinn, Norden = 09 {6 bis 22 Lifr) {22 bis & Uhr)
A 32 29 & &
g 89 107 g o
c 107 159 7 5
D 1589 182 g 7z
3 182 217 £ 7
F 217 251 4 2
& 251 222 4 10
H 322 333 1 o
! 333 32 7 5

Der Referenzpunkt der Richtungssektoren ist mit den UTM-Koordinaten X=481963,00 m und
Y=5415139,00 m definiert.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex;
durch Lex,i + Lex,zus,k zZU ersetzen ist. Im Genehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Vorgaben nach-
zuweisen.

Festsetzungen gegen Umwelteinwirkungen aus Verkehrslarm
(§9 (1) 24 BauGB)

Fr AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Berilicksichtigung der Raumarten und Nutzun-
gen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau 2018-01) aufgefiihrten Anforderungen
der Luftschallddammung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem maR-
geblichen AuRenlarmpegel nach der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719 in Abhangigkeit von Fens-
ter- und WandgréRen aus den festgesetzten maRgeblichen AuRenldrmpegeln. Fiir Raume mit Schlaf-
oder Aufenthaltsnutzung sind ab dem mafigeblichen AuRRenlarmpegel von 65 dB Liftungsanlagen
mit geringem Eigengerdusch vorzusehen.

Sofern flr die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere maRgebliche AuRenlarmpegel nach-
gewiesen werden, die z.B. zukiinftig durch abschirmende Bauten entstehen, konnen fur die AuRen-
bauteile entsprechend geringere SchallddmmmaRnahmen beriicksichtigt werden.
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Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9(1) 25 BauGBi. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Alle festgesetzten Baume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen
und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen. Die BegriinungsmalRnahmen
sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.

Nach dem Bebauungsplan zuldssige BaumalRnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der zu erhal-
tenden Baume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der
betroffene Baum hierdurch keine Schadigung erleidet. Bei BaumaBnahmen sind die Baume sach-
und fachgerecht gemafl DIN 18920 vor schddigenden Einfliissen zu schiitzen. Die zu treffenden
SchutzmalRnahmen sind rechtzeitig mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zur Begriinung der Grundsticke kénnen Baume und Hecken aus der Pflanzliste (siehe Hinweise) aus-
gewadhlt werden. Zudem sind die Pflanzenarten aus der Pflanzliste der Stadt Pforzheim zu entneh-
men. Es sind grundsatzlich gebietsheimische Gehdlze, die nachweislich aus dem Vorkommensgebiet
»,5.1 Stiddeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankische Becken” stammen
mussen, zu verwenden.

Bei der Pflanzung ist auf folgende Mindestqualitat zu achten:

Einzelbdume: 18-20 mDb

Straucher: vStr 3xv, je nach Art der Sortierung 60-80, 80-100 oder 100-150

Baumscheiben: mindestens 3x3m offene (oder wasserdurchlassig befestigte) Flache Sicherung gegen
Uberfahren

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Die im Plan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist von Bebauung, Stellpldtzen, Werbeanlagen und Oberfldchenversiegelung freizuhalten. Sie ist
gemaR den Planeintragen mit standortgerechten Laubbdumen (Hochstammen) und flaichendeckend
mit Straduchern oder sonstigen Bepflanzungen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Baum-
und Straucharten der Pflanzliste zu verwenden, um die Einbindung des Baugebietes in die freie Land-
schaft zu gewahrleisten. Von den eingetragenen Baumstandorten kann im Bereich der eingetrage-
nen Leitungsrechte um die Breite des vergebenen Schutzstreifens der jeweiligen Leitungstrager ab-
gewichen werden, um die notwendige Freihaltung von Leitungstrassen zu gewahrleisten.

Begriinung der Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? der nicht Uberbauten Grundstiicksflichen ein
Laub-/Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Bestehende Bdume werden angerechnet und sind zu
erhalten.

Stellplatzbegriinung

Nicht Giberdachte Kfz-Stellplatze (ebenerdig) sind mit hochstammigen Laubbdaumen zu begriinen. Je
4-8 Kfz-Stellplatze (in Abhangigkeit vom Parkplatztyp definieren — Unterscheidung Langs- und Quer-
parker) ist ein solcher Baum zwischen oder entlang der Parkstande anzuordnen und dauerhaft zu
erhalten. Jedem Baum ist eine mindestens 16 m? groRe Pflanzfliche oder alternativ ein mindestens
2 m breiter Pflanzstreifen zur Verfligung zu stellen. Nach entsprechendem Nachweis von einem aus-
reichenden Wurzelraum, in den auch Oberflachenwasser versickert, kann diese Flache verkleinert
werden auf ein Minimum von 4 m? bei Einzelbaumpflanzung.

Anlegen von Griinflaichen (MaBnahme VB1 gem. Umweltbericht)
Saatgut

Zu verwenden ist Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 10 ,Schwarzwald” und dem Produktionsraum 6
,Studwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Oberrheingraben”
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- Versickerungsbecken: 50 % Blumen und 50 % Graser entsprechend vorheriger Glatthaferwiese,
Menge 4 g/ m?

- Verkehrsgriinflachen: Parkplatzrasen, z. B. 15 % Festuca rubra rubra, 5 % Festuca rubra
trichophylla, 50 % Lolium perenne, 30 % Poa pratensis Menge 25 g/m?

- Grunflachen: z. B. 80 % Graser, 3 % Leguminosen, 17 % Krauter, Menge 1 g/m?

Die Unterhaltung ist dauerhaft. Die Griinflaichen im Bereich des Versickerungsbeckens und der
Baumreihen sind wie folgt zu pflegen: Durchfiihrung der Mahd zwischen August — September. Es
sind Altgrasstreifen zu erhalten (z. B. gestaffelte Mahd). Die Mahd ist rotierend auszufiihren. Das
Mahdgut ist abzurdumen. Im Bereich der Verkehrsgriinflaichen und Parkplatze ist eine Mahd min-
destens zweimal im Jahr durchzufiihren.

Baumschutz (MaRnahme VB2 gem. Umweltbericht)
Zum Schutz und zur Sicherung zweier erhaltenswerter Eichen sind Schutzzaune gemaf$ DIN 18920

(Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen) im groft-
moglichen Abstand vom Stamm vorzusehen und fest zu verankern. Zum Schutz oberirdischer Teile
der Bdume und zum Schutz des Wurzelbereichs ist der Schutzzaun mindestens 1,80 m hoch um die
gesamten Wurzelbereiche aufzustellen. Der Wurzelbereich ist definiert als Kronendurchmesser.
Grundsatzlich ist wahrend den Bauarbeiten sicherzustellen, dass die Baume und Gehdlzstrukturen
im naheren Umfeld des Eingriffsbereichs nicht beschadigt werden. Dies ist ggf. durch die Errichtung
eines festen Bauzauns zu gewahrleisten. Zu unterlassen sind insbesondere das Beschadigen von
Wurzeln, Stamm und Asten. Das Lagern von Aushubmassen und Baumaterial im Wurzelbereich ist
ebenso wie das Befahren des Wurzelbereichs, das Abschieben von Grasnarbe sowie Mutterboden
zu vermeiden. Darlber sind Bodenverdichtungen, Auffillungen und Abgrabungen im Bereich der
Kronentraufe zu unterlassen. Das Ausbringen von Salzen, Siduren, Laugen, Zement, Putz, Farbe, Olen
u.a. im Kronenbereich ist unzuldssig. Das nach § 30 NatSchG geschitzte Biotop ,Feldhecke im Ge-
wann Frauenwald“ (Biotop-Nr.: 171182310131) im nordlichen Bereich des Plangebietes wird fir den
Zeitraum der BaumaRnahmen durch einen festen Bauzaun vor Beeintrachtigungen geschitzt.
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Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Ddicher
Zul3ssig sind Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis zu maximal 10°.

Fassadengestaltung

Fassaden mit einer Ldnge von mehr als 100 m in einer Flucht entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
sind gestalterisch durch

- Vor- und Riickspriinge,

- Gebaudeeinschnitte,

- unterschiedliche Fassadenmaterialien oder -farben,

- Fenster- und Tirelemente oder durch

- Fassadenbegrinung

zu gliedern.

Zulassig sind Fassadenabschnitte bis zu einer maximalen Lange von 50 Metern. Die Fassadenab-
schnitte sind liber mindestens 75% der Fassadenhdhe zu gestalten.

Zusammenhangende Gebaudeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten und auf-
einander abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben und reflektierende Materia-
lien (beispielsweise spiegelnde Metallfolie, hochglanzpolierte Oberflachen) unzulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen als freistehende Anlagen oder an der Fassade zu-
lassig. Werbeanlagen an nach Norden gerichteten Fassaden sind unzulassig.

Je Fassadenabschnitt gemaR Ziffer B1 (Fassadengestaltung) darf die Summe der Werbeanlagenlange
10 % der Fassadenabschnittslange nicht Uberschreiten. Es sind je Gewerbebetrieb je angefangene
2.000 m? Grundstiicksflache eine freistehende Werbeanlage (z.B. Pylon) und eine Fahne zuldssig.
Werbeanlagen am Gebaude diirfen die realisierte Gebdaudehdhe nicht tiberschreiten, die Anbringung
von Werbeanlagen auf dem Dach oder Dachgesims ist unzuldssig. Die maximal zuldssige Hohe fur
freistehende Werbeanlagen und Fahnen betragt 7 m. Die maximale Werbeflache je freistehender
Werbeanlage betragt 6 m2.

Grundstiickszufahrten
(8§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Die straRenseitigen unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind so zu gestalten, dass die fir

Zufahrten befestigten oder sonst dauerhaft zum Befahren bestimmten Flachen in zusammenhan-
genden Zufahrtsbereichen gebindelt werden. Je angefangene 1.000m? Baugrundstiicksflache darf
hochstens ein solcher Zufahrtsbereich ausgebildet werden. Die Breite eines Zufahrtsbereichs darf,
gemessen entlang der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, 8,0 m nicht Uberschreiten.

Zwei nach Satz 2 mogliche Zufahrtsbereiche diirfen zu einem zusammenhangenden Zufahrtsbereich
zusammengefasst werden. Dieser darf, gemessen entlang der gemeinsamen Grenze des Baugrund-
stlicks mit der offentlichen Verkehrsflache, eine Breite von 16,0 m nicht tGberschreiten.
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Sind nach Satz 2 drei oder mehr Zufahrtsbereiche moglich, dirfen die Zufahrtsbereiche an derselben
gemeinsamen Grenze zwischen dem Baugrundstiick und einer 6ffentlichen Verkehrsflache zusam-
men hochstens 25 % der Lange dieser gemeinsamen Grenze einnehmen. Die auBerhalb der Zufahrts-
bereiche verbleibenden straRenseitigen unbebauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir
andere zuldssige Nutzungen bendtigt werden, als zusammenhangende begriinte Freiflaichen zu ge-
stalten.

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2,0 m lber jeweiliger Gelandeoberkante nicht tiberschreiten.
Tote Einfriedungen sind nur aus Drahtgeflecht oder Stabgitter zuldssig.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Bei der Gestaltung der AuRenanlagen sind die Grundformen des natirlichen Gelandes weitgehend
zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub aus dem Grundstiick zu-
lassig, wobei Nachbargrundstiicke durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht beeintrachtigt
werden dirfen. Betragt die Hohendifferenz gegeniiber dem Geldnde mehr als 0,5 m, sind Gelande-
verdanderungen genehmigungspflichtig.

Die maximal zulassige Boschungsneigung entlang der Grundstiicksgrenzen betrdgt 45°. Boschungen
sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern.

Diese Bauvorschriften gelten nicht fiir die Sicherung des Gelandes zur Herstellung von Erschliefungs-
anlagen.
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Hinweise

Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal & 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehodrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Zuwider-
handlungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und
Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit moglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub zu verwerten.
Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen wer-
den, so ist dies unverziglich der Unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Unbelasteter Oberbo-
den, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfillt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten aus-
zuheben und nach Mdglichkeit auf den Griinflachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat
zu verwenden. Der Flichenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt not-
wendige Mindestmal} zu beschrdnken. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksberei-
chen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Ver-
anderungen zu schitzen.

Aus abfalltechnischer Sicht ist im Rahmen der geplanten BaumaRnahme von Seiten des Auftragneh-
mers der Nachweis zu erbringen, dass unbelastete Materialien verarbeitet werden.

Fur Erdaushub/Entsorgung/Bodenauffillungen ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung und die Verordnung tiber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in
technischen Bauwerken EBV anzuwenden.

Die Erschitterungen und Schwingungen bei der Bauausfiihrung sind durch geeignete Gerate nach
dem neuesten Stand der Technik so gering wie moglich zu halten. Hier wird auf die DIN 4150, Teil 3

verwiesen.

Hinweise aus dem Umweltbericht — Thema Boden/Fliche

Mafnahme VBo1: Sparsamer Umgang mit dem Boden und Fléche

Das geplante Distributionszentrum wird auf einer bereits als Sondergebiet Versandhandel genutzten
Flache errichtet. Dennoch ist bei der Planung und Ausfiihrung der Baumafnahmen auf einen spar-
samen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten; die Funktionsfahigkeit des Natur-korpers
Boden ist im Bereich unversiegelter Flachen zu erhalten.

Der unversiegelt erhaltene Boden im Planungsgebiet kann seine natiirlichen Funktionen im Natur-
haushalt weiterhin vollumfanglich erfillen. Es gilt, diesen daher durch den Einsatz der Umweltbau-
begleitung (Bodenkundliche Baubegleitung) wahrend der Bauzeit angemessen zu schiitzen.
Mafnahme VBo2: Umgang mit Verunreinigung

Eine Verunreinigung des Bodens durch Schadstoffe ist wahrend und nach den BaumaRnahmen zu
verhindern.
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Wenn bei Erdarbeiten anthropogene Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen
werden, so ist dieses Material getrennt zu halten und nach den Vorschriften des Abfallrechts geord-
net zu entsorgen. Die Untere Bodenschutzbehorde der Stadt Pforzheim ist umgehend lber Art und
Ausmal’ der Verunreinigung bzw. Funde zu informieren und die erforderlichen MaBnahmen sind ab-
zustimmen.

Mafinahme VBo3: Bodenschonende Umsetzung

Baustelleneinrichtungsflachen (Stellplatze fiir Baustellenfahrzeuge, Lagerflichen fiir Materialien
etc.) sind auf befestigten Flachen einzurichten. Ein vermeidbares Befahren der an das Plangebiet
angrenzenden unversiegelten (Griin-) Flachen ist auszuschlieBen und gegebenenfalls MaRnahmen
zum Schutz vor Bodenverdichtungen (zum Beispiel Lastverteilungsmatten) zu ergreifen. Das Befah-
ren von potenziellen Ausgleichs- bzw. CEF-Flachen ist unzulassig.

Die Erschliefungsbauarbeiten und Befahrung sind generell bei trockener Witterung und im abge-
trockneten Zustand des Bodens (tolerierbar sind maximal feuchte Bodenverhaltnisse) durchzufiih-
ren.

Der humushaltige Oberboden ist vorab abzuschieben und seitlich getrennt vom anfallenden Unter-
boden zu lagern. Oberbodenmieten sind maximal zwei Meter hoch zu schitten und diirfen beim
Anlegen und im Weiteren nicht befahren werden. Die Miete ist trapezférmig zu profilieren und
durch leichtes Andriicken mit der Baggerschaufel zu glatten. Ist eine Lagerung der Bodenmieten lan-
ger als 2 Monate geplant, sind diese unmittelbar nach Fertigstellung mit geeignetem Saatgut zu be-
grinen. Zur Begriinung der Mieten wird auf die DIN 19639 und die DIN 18915 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Bodenarbeiten) verwiesen.

Wahrend der ErschlieBungsbauarbeiten ist nach dem Abschieben des Oberbodens der freigelegte
Boden vor Erosion zu schitzen. Im Hinblick auf Starkregenereignisse muss ein Schutz vor dem Ab-
spllen erheblicher Bodenmengen zum Schutz der unterhalb liegenden Bebauung beriicksichtigt wer-
den.

Nach Abschluss der Arbeiten sind potenziell verdichtete Boden durch geeignete Bodenlockerungs-
malnahmen wieder in ihren Ausgangszustand herzustellen.

Mafinahme VBo4: Massenausgleich

Anfallendes Aushubmaterial ist innerhalb des Plangebietes zum Massenausgleich, soweit moglich,
zu verwerten.

Mafinahme VBo5: Bodenkundliche Baubegleitung

Im Rahmen der Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) werden die Bautatigkeiten im Sinne des vor-
sorgenden Bodenschutzes sowie die Vorgaben zur Minimierung der Eingriffsflichen und die boden-
schonende Umsetzung festgelegt, liberwacht und in Berichtsform dokumentiert. Uber den Einsatz
einer Bodenkundlichen Baubegleitung zur fachlichen Uberwachung der Bauausfithrung sowie zur
Wiederherstellung der Bodenfunktionen auf den betroffenen Flachen ist ein schonender Umgang
mit dem Boden gewahrleistet.

Hinweise aus dem Umweltbericht — Thema Landschaftsbild

Mafnahme VL1: Vorgaben zur Minderung der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes

Damit sich die Neubauten in das Landschaftsbild einfligen, wurden im Bebauungsplan entspre-
chende Vorgaben (z.B. beziiglich Farbgebung und Eingriinung) gemacht. Ziel ist eine moglichst gute
Eingliederung der Bebauung in das Landschaftsbild. Durch die Neuanlage von Gehdlzen zur Eingri-
nung ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds zu vermindern. Auf die Verwendung von leuch-
tenden Farben und reflektierenden Bauteilen an Fassaden und Dachern ist zu verzichten. Zusatzlich
kénnen notwendige Larmschutzwande begriint werden.

Wasserschutz

Zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundstiicken geeig-
nete MaRnahmen ergriffen werden. Hierzu zahlen z. B. Regenwasserspeicher, deren gespeichertes
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Regenwasser zur Grinflachenbewasserung/Brauchwassernutzung genutzt werden kann. Eine ober-
flachennahe Versickerung bei geeignetem Untergrund oder eine direkte Einleitung in ein Gewasser
sollen ausgefiihrt werden, sofern nicht 6ffentliche/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Zudem werden unter Punkt 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen als wei-
tere Kompensationsmafnahmen eine Dach- sowie Fassadenbegriinung festgesetzt. Diese Malinah-
men tragen ebenso zur Verzégerung des Niederschlagswasserabflusses bei.

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

Das bestehende Versickerungsbecken ist in seiner Dimensionierung zu erhalten und zu ertiichtigen.
Hierzu ist die oberste Schicht des Oberbodens (ca. 30cm) abzutragen und durch neuen Oberboden
zu ersetzen. Im Auslaufbauwerk ist eine Drosseleinrichtung vorzusehen, die nachweislich einen Dros-
selabfluss von Qpr = 5 I/s sicherstellt.

Lage im Wasserschutzgebiet

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet IIB und IlIA (Unteres Enztal Pforzheim) ist die Schutzge-
bietsverordnung in ihrer giiltigen Fassung im Hinblick auf die Nutzung und Behandlung von Flachen
im Wasserschutzgebiet zu beachten.

Energie

Alle MalRnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrigenergie-
bauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdricklich beflirwortet.

Pflanzenliste

Fiir die Bepflanzung sind ausschliefRlich folgende Arten zu verwenden, es sind grundsatzlich gebiets-
heimische Geholze, die nachweislich aus dem Vorkommensgebiet , 5.1 Siiddeutsches Hugel- und
Bergland, Frankische Platten und Mittelfréankische Becken” stammen miissen, zu verwenden.
Baume (als Hochstamm)

Acer pseudoplatanus
Sorbus intermedia
Betula pendula
Carpinus betulus
Fragus sylvatica
Juglans regia

Prunus avium
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Strducher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra

Berg-Ahorn
Schwedische Mehlbeere
Birke

Hainbuche

Rot-Buche

Walnuss

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde

Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Schlehe

Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
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10.

11.

12.

13.

Begriinung

Gemal § 9 (1) LBO mussen die nicht (iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflachen
sein, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden: Die nicht
Uberbauten Grundstticksflachen sind, soweit sie nicht fiir Wege, Zufahrten, Stellpldtze oder Neben-
anlagen genutzt werden, als Vegetationsflache anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten. Die
Anlage von monotonen, flachigen Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen,
Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Materialschttungen ist unzulassig.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ein Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der
AuBenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vorhandene wie geplante Gelandeh6hen
darstellt. Der Freifldchengestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Schutz von Leitungstrassen

Im Bereich von Leitungstrassen sind die erforderlichen SchutzmafRnahmen mit den Betreibern von
Ver- und Entsorgungsanlagen abzustimmen.

Hinweise der Telekom

Parallel zur StraRe verlaufen Kupferleitungen der Telekom. Im Planbereich befindet sich auferdem
ein aktiver Hausanschluss der Telekom. Dieser muss vom Eigentiimer vor einem Abriss tGber unseren
Bauherrenservice gekiindigt werden. Der Riickbau des bestehenden Anschlusspunktes auf dem
Grundstiick muss Uber unseren Bauherrenservice beantragt werden und ist nur durch deren Auf-
tragnehmer statthaft. Bitte beachten Sie, dass jedwede eigenméchtige Veranderung an TK-Linien,
wie z.B. Umbau- oder Rickbauarbeiten, strafrechtliche Konsequenzen nach sich ziehen kann (siehe
Strafgesetzbuch § 317).

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Unsere Anlagen diirfen beim Bau weder beschddigt noch in der Lage verandert werden. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Zu unseren Anlagen sind bei Kreuzungen und bei Parallelverlegung lichte Abstande von 0,3 m einzu-
halten. Bei grabenlosen Bauverfahren sind lichte Abstande von mindestens 1,0 m zu den Anlagen
der Telekom einzuhalten. Falls dieses MindestmalR nicht sicher eingehalten werden kann, sind im
Kreuzungsfall die betroffenen Telekomanlagen freizulegen. Unsere Kabel liegen in der Regel 60 cm
tief.

Vor Beginn der Arbeiten muss die ausfiihrende Firma eine aktuelle Trassenauskunft bei der Telekom
einholen: https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html.

Geologische und bodenkundliche Grundlagen, angewandte Geologie, Informationen der Landes-
bergdirektion

Geologische und bodenkundliche Grundlagen

Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartiren Lockergesteinseinheiten "Ldssfiihrende
FlieRerde" und "Lésslehm" vor. Dariiber hinaus ist die Festgesteinseinheit "Oberer Buntsandstein"
im Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologischen Karte von Baden-Wirttem-
berg 1 : 50 000 (Geola) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Ndhere Informationen zu den
lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen
und LithoLex.
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Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von BadenWiirttemberg sind im
LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind im geo-
wissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Da im Rahmen des Planungsvorhabens ausschlieRlich Boden in Siedlungsflachen betroffen sind, lie-
gen auf Grundlage der Bodenkundlichen Karte 1 : 50 000 (Geola BK50) bzw. der frei zugéanglichen
Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der digitalen Bodenschatzungsdaten keine Informationen
zu den Bodenverhaltnissen vor.

Soweit innerhalb des Plangebiets unversiegelte Boden betroffen sind, sollte beriicksichtigt werden,
dass diese trotz méglicher anthropogener Uberprigung wichtige Bodenfunktionen entsprechend §
2 BBodSchG erfiillen.

Fir Eingriffe in unversiegelte Béden ist daher gemaR § 1a Abs. 2 BauGB und § 2 LBodSchAG auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Eine Bodenfunktionsbewertung kann nach dem Leitfaden , Bewertung von Boden nach ihrer Leis-
tungsfahigkeit” der LUBW (2010) erfolgen.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine fach-
technische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plange-
biet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hyd-
rogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Ingenieurgeologie

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Hydrogeologie
Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kénnen u. a. dem Hydrogeologischen Kartenwerk

des LGRB (1 : 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen enthommen werden.

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Schutzzonen 11B und I1IA des am 20.11.1984 rechtskraftig
festgesetzten Wasserschutzgebietes ,,UNTERES ENZTAL Pforzheim/ Niefern (LUBW-Nr.: 231-031)
wird in den Antragsunterlagen hingewiesen.

Die Schutzzone Il einer Wasserfassung stellt einen sehr sensiblen Bereich fiir die Trinkwasserversor-
gung dar. Innerhalb der Zone Il einer Fassungsanlage benétigt das genutzte Grundwasser eine Flie-
zeit von 50 Tagen oder weniger bis zur Fassungsanlage. Mit einem Eingriff in die Deckschichten wird
die Schutz- und Reinigungswirkung der Deckschichten fiir das zur Trinkwasserversorgung genutzte
Grundwasser reduziert.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt es sich um einen Kluftgrundwasserleiter mit
Karst-dhnlichen Eigenschaften. Bei der Abwesenheit von Deckschichten kann infiltrierendes Wasser
in kurzer Zeit die ungesattigte Zone zum Grundwasser passieren. In Abhangigkeit von der Kliiftung
und der Verkarstung des Gesteins konnen hohe GrundwasserflieBgeschwindigkeiten auftreten. Fiir
solche Grundwasserleiter werden/wurden fiir die Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der

Stadt Pforzheim | Textliche Festsetzungen: BP ,,Frauenwald 1. Anderung” 19



14.

jeweiligen Wasserschutzgebietszonen Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Dimensio-
nierung, aber auch zu einem verminderten Schutz des genutzten Grundwassers fiihren. Daraus folgt,
dass bei Wasserschutzgebieten fiir Karst- und Kluftgrundwasserleiter auch in Bereichen der Schutz-
zone lll die FlieBzeit des Grundwassers deutlich weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.
Die Schutzbestimmungen (Handlungsbeschrdankungen, Verbote etc.) in den Schutzzonen eines Was-
serschutzgebietes werden von der zustandigen Wasserbehérde mit einer Rechtsverordnung (Was-
serschutzgebietsverordnung) festgelegt und sind jeweils zu beachten.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im Informa-
tionssystem ,,Oberflaichennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg” (ISONG) hinterlegt. ISONG lie-
fert erste Informationen (Méglichkeiten und Einschrankungen) zur geothermischen Nutzung des Un-
tergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des
Informationssystems die Erlduterungen zur Kenntnis.

Landesbergdirektion

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologiedatengesetz (GeolDG)
Fiir geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den Bestimmun-
gen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere
Informationen hierzu stehen Ilhnen im LGRBanzeigeportal zur Verfiigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet:

Digitale Geodaten und Bohrdaten werden tber die Fachanwendungen LGRBgeoportal und LGRBboh-
rungen bereitgestellt. Dort finden Sie auch weitere Fachinformationen und Downloadoptionen. Bitte
nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Zudem ist das aktuelle Merkblatt fiir Pla-
nungstrager zu beachten.

Normen

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Diese kdnnen
nach telefonischer Terminvereinbarung (Sekretariat 07321-392477) beim Planungsamt, Deimling-
stralRe 8, im Technischen Rathaus eingesehen werden.

Fassung vom 01.10.2026

Stadt Pforzheim | Textliche Festsetzungen: BP ,,Frauenwald 1. Anderung” 20



