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Begrindung zum Bebauungsplan , Industriestrale 65-71"

A Geltungsbereich
Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 3898, 3898/1 sowie ein Teilstiick des Flurstliicks
264 und umfasst eine Flache von ca. 5.305 gm. Das Vorhabengrundstiick grenzt im Norden an
die Uhlandstral3e, im Siiden an das Bestandsgebaude Industriestrale Nr. 63, im Osten an die In-
dustriestral3e und im Westen an den Binneweg.

B Anlass und Ziele der Planaufstellung
Die Baugenossenschaft Huchenfeld ist Eigentiimerin aller im Geltungsbereich liegenden bebau-
ten und unbebauten Grundstiicke. Im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung ist vom Architektur-
biro kohler grohe architekten, Stuttgart fir den gesamten Geltungsbereich sowie die sudlich an-
grenzenden Grundstiicke ein stadtebauliches Gesamtkonzept entwickelt worden, welches die
vorhandene Wohnbebauung Industriestrae Nr. 65 erhalt und mit Wohnungsneubauten ergénzt.

Das geplante Konzept entspricht allerdings nicht den Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplans und ist auch auf Grundlage des § 34 BauGB nicht genehmigungsfahig. Zur planungs-
rechtlichen Sicherung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Als kinftige Ge-
bietsart sollen ein allgemeines Wohngebiet (WA) und ein Mischgebiet (M) festgesetzt werden.

C Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren erstellt.

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ist fir Bebauungspléne anzuwenden, die der
Innenentwicklung, Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder anderen Mal3-
nahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungsplane sollen keiner férmlichen Umwelt-
prufung unterliegen.

Die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
sind im vorliegenden Fall erfullt:

e Bei der Umnutzung und Umstrukturierung des Plangebiets handelt es sich um eine MalR-
nahme der Innenentwicklung und Nachverdichtung.

e Die festgesetzte Grundflache liegt unterhalb der Grenze von 20.000 gm.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung von Schutzgitern im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB.

e Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.

D Ubergeordnete Planungen
1 Aspekte der Raumordnung und sonstiger Fachplanungen

Im gultigen Regionalplan der Region Nordschwarzwald ist das Plangebiet als ,Siedlungsflache
Bestand" ausgewiesen.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im Flachennut-
zungsplan des Nachbarschaftsverban-
des Pforzheim (rechtswirksam seit Mai
2005, Neubekanntmachung Juli 2016)
als gemischte Bauflache dargestellt.
Zuklnftig soll der Bereich im westli-
chen Teil als Allgemeines Wohngebiet
und im ostlichen als Mischgebiet fest-
gesetzt werden. Da es sich um ein
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a
BauGB handelt, wird der Flachennut-
zungsplan nach Rechtskraft des vorlie-
genden Bebauungsplans auf dem We-
ge der Berichtigung angepasst.

Bestehendes Baurecht
Das Plangebiet liegt gréRtenteils im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. HU 11 ,Oberdorf- Ulrichsgarten-
Metzgerlesgéarten“. Dieser setzt fir den nordlichen Teil
ein Mischgebiet fest. Der stidliche Bereich des Plange
biets ist bisher nach § 34 BauGB zu beurteilen. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Industriestrale 65-71"
wird der Bebauungsplan Nr. HU 11 in einem Teilstlick
Uberplant.

Gebietsbeschreibung

Umgebung und Vorpragung des Plangebiets

Bei dem Plangebiet handelt es sich um mehrere Grundstiicke im Pforzheimer Ortsteil Huchenfeld
zwischen der UhlandstraBe im Norden, der Wirmstral3e im Suden, der IndustriestralRe im Osten
und dem Binneweg im Westen. Das Gelande ist im Wesentlichen eben und liegt auf einer Hohe
von ca. 414,00 - 415,00 m 0. NN. Im Osten grenzt ein Gewerbegebiet an, in dem sich einige pro-
duzierende Gewerke sowie Dienstleister und ein Discounter befinden. Sidlich und westlich des
Plangebiets schlief3t sich vorwiegend Wohnbebauung an. Nérdlich des Plangebiets ist ein Misch-
gebiet ausgewiesen, in dem hauptsachlich Wohnh&user vorzufinden sind. Das Plangebiet liegt
aullerhalb des Hochwassergefahrenbereichs. Zudem ist kein Beteiligungsradius eines Stoérfallbe-
triebes betroffen.
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2.3

Vorhandene Nutzungen und Bebauung

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Wohnquartieren im Westen und einem Ge-
werbegebiet im Osten. Im Plangebiet steht ein viergeschossiger Bau mit Dachgeschoss aus den
1990er Jahren. Die vorhandenen Garagen sollen im Zuge der Uberplanung des Gebietes entfal-
len.

Planungskonzept

Nutzung und Bebauung

Der Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung (kohler grohe architekten, Stuttgart), dessen Um-
setzung durch den vorliegenden Bebauungsplan ermdglicht werden soll, sieht fur das Plangebiet
funf Neubauten vor. Die notwendigen Stellplatze fir die Wohnbebauung werden nach aktueller
Planung in einer Tiefgarage untergebracht, deren Abschnitte den jeweiligen Geb&duden zugeord-
net sind. Die Bebauung wird gegliedert durch eine gestaffelte Hohenentwicklung der Baukdrper
und groRzilgige Freirdume zwischen den Gebauden. Durch die versetzte Anordnung der Baukor-
per sollen mehrere begriinte Innenbereiche entstehen, die von den Bewohnern gemeinschaftlich
genutzt werden kénnen. Der nordlich des Gebietes befindliche Grinzug, inklusive Spielplatz, soll
sich in das Gebiet hereinziehen und ein ,Wohnen im Griinen“ ermdoglichen.

ErschlielBung

Verkehr

Die ErschlieBung der geplanten Wohngebaude erfolgt Gber eine Tiefgarageneinfahrt von der In-
dustriestral3e aus.

Parkierung

Die nach Landesbauordnung erforderlichen PKW-Stellplatze fir die Wohnbebauung werden in
Tiefgaragen untergebracht, die den jeweiligen Wohngebauden zugeordnet sind. Zuséatzlich dazu
wird oberirdisch stidlich des Wendehammers des Binnewegs eine Flache fir Stellplatze vorgehal-
ten, die die optimale Ausnutzung der Gesamtflache ermdglicht. Die fur das Mischgebiet benétig-
ten Stellplatze werden teilweise oberirdisch angelegt und sind daher auch oberirdisch zuléssig.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Telekommunikation, Heizenergie) erfolgt durch An-
schluss an die bestehenden Versorgungsleitungen.

Klimaschutz, Griin- und Freiraumkonzept

Durch die Unterbringung der notwendigen Stellplatze fiir Wohngebéude in Tiefgaragen ist eine
grol3flachige Begriinung der Innenflachen maglich, was sich positiv auf die Rickhaltung des an-
fallenden Regenwassers und die Durchgriinung auswirkt. Die geplanten Kubaturen ermdglichen
eine energieeffiziente Bauweise. Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine MaZnahme der In-
nenentwicklung, die auf einer stadtebaulichen Restflache notwendigen Wohnraum entwickelt.
Dies tragt dazu bei, dass Flachenausweisungen im Auf3enbereich reduziert werden kdnnen.

Ausgleichskonzept

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung und
vom Umweltbericht abgesehen. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im vorliegenden Fall Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §
la Abs. 3 S. 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs- /
Ausgleichshilanzierung erfolgt daher nicht.
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Gepriifte Alternativen
Im Zuge der vorangegangenen Mehrfachbeauftragung sind fur das Plangebiet verschiedene
stadtebauliche Konzepte gepriift worden.

Artenschutz

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde vom Buro Breunig, Institut fir Botanik und
Landschaftskunde, Karlsruhe (Stand 21. Marz 2018) eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung
durchgefuhrt. Dieses kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass die Planung nicht zu ei-
nem Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG beziiglich aller Artengruppen fuhrt.

Auswirkungen und Folgen der Planung
Kosten
Die Planungsmafnahme soll vollstandig privat durchgefiihrt werden. Der Stadt entstehen hieraus

keine Kosten.

Flachenbilanz

Geltungsbereich ca. 5.305 gm 100 %
davon:

Allgemeines Wohngebiet ca. 2.327 gm 43,9 %
Mischgebiet ca. 2.975 gm 56,1 %

Ergénzende Verfahren
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan nach Rechtskraft des vorlie-
genden Bebauungsplans im Wege der Berichtigung angepasst.

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Von den in der BauNVO fiur allgemeine Wohngebiete vorgesehenen Nutzungen werden Garten-
baubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Tankstellen kdnnen zu einer erheblichen Verstar-
kung des Verkehrs in der Umgebung des Plangebietes fihren und werden zur Vermeidung von
Konflikten mit den geplanten und den umgebenden Nutzungen ausgeschlossen. Fur Gartenbau-
betriebe fehlen die Standortvoraussetzungen.

Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO

In Abstufung zum o6stlich angrenzenden Gewerbegebiet wird ein Teil der Planflachen entlang der
Industriestral3e als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht dem gewiinschten
Nutzungsschwerpunkt Wohnen, ermdglicht aber auch gewerbliche Nutzungen wie Buros fur
Dienstleistungen, Praxen etc. Fur Tankstellen und Gartenbaubetriebe bestehen - wie auch im all-
gemeinen Wohngebiet - keine geeigneten Standortvoraussetzungen. Einzelhandelsbetriebe fiih-
ren zu einem ungewinschten héheren Verkehrsaufkommen und werden entsprechend ausge-
schlossen. Die Vergnugungsstattenkonzeption fiir die Stadt Pforzheim vom Biro Dr. Acocella,
welche 2012 beschlossen wurde, sieht fur die Vororte von Pforzheim, also auch fur Huchenfeld
keine Einrichtungen dieser Art vor, weshalb ein entsprechender Ausschluss festgesetzt wird. Auf
sexuelle Bedirfnisse orientierte Betriebe und Einrichtungen sind aufgrund eines zu befiirchten-
den Trading-Down-Effektes nicht zuldssig. Des weiteren sind durch Besucher dieser Einrichtun-
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gen insbesondere auch im Nachtzeitraum Larmbelastigungen fur die umliegende
(Wohn)Bebauung zu befiirchten. Dies gefahrdet das stadtebauliche Ziel, den Ortsteil Huchenfeld
als Wohnstandort weiterhin zu starken.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt durch die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zuldssige Ge-
schossflachenzahl (GFZ), die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse sowie maximale Ge-
baudehdhen. Die Hohenfestsetzungen entsprechen dem vom Blro kohler grohe vorgeschlage-
nen architektonischen Konzept. Die Hbhenstaffelung stellt einen stadtebaulichen Bezug zu der
jeweils angrenzenden Bebauung her, deren Gebaude teilweise unterschiedliche Geschossigkei-
ten aufweisen.

Zur Umsetzung des geplanten stadtebaulichen Konzeptes wird das Plangebiet angemessen
nachverdichtet. Als Grundflachenzahl werden im zeichnerischen Teil Werte von 0,4 (WA) und
0,55 (MI) festgesetzt.

Damit keine negativen Auswirkungen auf Mikroklima, Schall, Wohnqualitat und Stadtbild entste-
hen, werden die nachzuweisenden Stellplatze fir Wohngeb&ude in der begrinten Tiefgarage un-
tergebracht. Durch die Tiefgarage und unterirdische Nebenanlagen wird die zulassige Grundfla-
che bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten. Dies ist vertretbar, da die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch die qualitativ hochwertige Gestaltung der Nebenanlagen
und der Freiflachen sichergestellt werden.

Bezilglich mdglicher nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere die Bodenfunktio-
nen, ist festzustellen, dass es sich bei dem Vorhabengrundstiick um eine untergenutzte inner-
stadtische Brachflache handelt. Diese Brachflache besteht zum einen aus einer Grunflache und
zum anderen jedoch auch aus versiegelten Flachen (Garagenhofe). Hinsichtlich der geplanten
Flachenversiegelung fiigt sich das Konzept in den umliegenden Bestand ein.

Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen

Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Baufenster ist nur Bebauung in offener Bauweise
zulassig. Um die architektonische Ausgestaltung der Gebaude flexibler zu gestalten, ist das
Uberschreiten der Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen (wie z.B. Balkone) zuldssig.

Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Um ausreichende Freirdume zwischen den Baukérpern als Griin- und Aufenthaltsbereiche gestal-
ten und sichern zu kénnen, sind Garagen nur als Tiefgaragen zulassig.

Die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fir Pkw-Stellplatze, Zufahrten zu Pkw-Stellplatzen
und Garagen sowie Zugange soll die negativen Effekte einer Versiegelung vermeiden, die Versi-
ckerungsfahigkeit von Niederschlagswasser erhalten und die Aufheizung der Flachen reduzieren.

Um keine Verkehrsbeeintrachtigungen zu verursachen, sind Nebenanlagen nur innerhalb des
Baufensters zuldssig. Fur gewerbliche Nutzungen sind Uberirdische Stellplatze fir den Kunden-
verkehr unabdingbar und somit zulassig. Um die optimale Ausnutzung der Gesamtflache zu er-
mdglichen, sind dem WA zugeordnete Stellplatze in der Tiefgarage unterzubringen oder auf einer
kleinen Flache fur Stellplatze siidlich des Wendehammers des Binnewegs.

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die grunordnerischen Festsetzungen sichern eine standortgerechte Eingrinung und Gliederung
des Gebiets in angemessenem Umfang.
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Ortliche Bauvorschriften nach LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dacher, Fassaden

Zur Schonung des Grundwassers ist die Verwendung von Metall zur Dachdeckung nur zuléssig,
wenn der Eintrag von Schadstoffen in das Grund- und Abwasser vermieden wird.

Um dem Plangebiet einen einheitlichen Gesamtausdruck zu verleihen sind zusammenhéngende
Gebaudeeinheiten einheitlich zu gestalten. Grelle Fassadenfarben und reflektierende Materialien
fuhren zu einem unerwiinschten Stadtbild und werden daher ausgeschlossen.

Einfriedungen
Um Sichtbehinderungen und Verkehrsgefahrdungen zu vermeiden sind Einfriedungen entlang
des offentlichen Stralenraums nur als Stiitzmauer oder als Absturzsicherung zulassig.

Abfallbehalter
Zur Sicherung eines attraktiven Straf3enbildes sind Standorte fiir Abfallbehélter einzuhausen oder
durch geeignete Heckenpflanzungen gegeniiber dem Stralenraum abzuschirmen.

Gestaltung der nicht Giberbaubaren Flachen

Zur Sicherung eines attraktiven Ortshildes und einer ausreichenden Durchgriinung des Plange-
bietes sind die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen, soweit sie nicht fir Wege, Zufahrten oder
Nebenanlagen genutzt werden, als Vegetationsflache anzulegen und zu pflegen.

Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen die gestalterische Wirkung eines Baugebiets negativ beeinflussen und
werden daher zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes auf ein stadtebaulich vertragliches
Mal3 begrenzt. Die Regelungen zur Gestaltung von Werbeanlagen sollen an dieser Stelle sicher-
stellen, dass der Charakter des Gebietes nicht beeintrachtigt und gleichzeitig fir den Gebietstyp
ausreichende Werbemadglichkeiten ertffnet werden.

Ebenso beugen die Festsetzungen Stérungen oder Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit
und der Wohnqualitat vor.

Grundstiuckszufahrten

Um eine UbermaRige Grundstiicksversiegelung zu vermeiden und den bestehenden Verkehrs-
fluss auf den umliegenden Stralen nicht zu beeintréachtigen werden die Grundstickszufahrten in
ihrer Anzahl sowie Breite entsprechend der Pforzheimer Stellplatzsatzung begrenzt.

Ortliche Abstandsvorschriften

Um die im Wetthewerb angedachte Strukturierung des Gebiets in drei Reihen a zwei Gebauden
weiterhin beibehalten zu kénnen, wurde die Neuplanung an die nun bestehenden Gegebenheiten
angepasst. Das im Siden neu geplante Gebdude zwischen der Wendeanlage des Binnewegs
und dem Bestandsgebéaude Industriestral3e Nr. 65 muss zur Gewahrleistung seiner Funktionalitat
ein schlissiges und umsetzbares Raumprogramm aufweisen. In Kombination mit einem mdg-
lichst in sich stimmigen Gesamtkonzepts der restlichen neugeplanten Gebaude sowie einer sinn-
vollen Durchwegung des Gebiets ist es nicht moglich die Abstande der beiden stidlichen Baukér-
per zueinander in einer Breite auszubilden, dass die Anforderungen gem. § 5 Landesbauordnung
Baden-Wurttemberg mit 0,4 der Wandhdohe erfullt sind. Daher wird in den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten / Ziffer 7 auf Grundlage des 8 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO fir diesen Fall vom Bauordnungsrecht ein
abweichendes Malf fiir die Tiefe der Abstandsflachen definiert. Die sidlichen Baukorper dirfen
zueinander daher die Abstandsflachen bis auf 0,25 der Wandhéhe unterschreiten, bei Beibehal-
tung eines Mindestabstandes von 5 m (2,50 m je Wand). Dies ist vertretbar, da die Anforderun-
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gen an gesunde Wohnverhaltnisse weiterhin durch das gut durchdachte Freiraumkonzept sicher-
gestellt sind. Nach auf3en sind die seitlichen Grenzabstéande gemalf Landesbauordnung einzuhal-
ten.



