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0.
A. Ziel der Planung

Ziel des Bebauungsplans ist es, im Ortsbezirk zusammenhingendes Wohnbauland zur Verfii-
gung zu stellen. Fortschreitende Bebauung der im Ort verfiigbaren Bauliicken, deutliche
Nachfrage, Darstellung einer Wohnbaufliche im Flachennutzungsplan und vorhandene Ka-
nal-Kapazititen unterstiitzen das Vorhaben. Es sollen Ein- und Zweifamilienhduser in offener,
nicht verdichteter Bauweise entstehen. Zur Versorgung der Bevolkerung in dem kiinftigen
Baugebiet sowie im Ortsbezirk soll am Nordrand des Gebiets ein Einkaufsmarkt angesiedelt
werden.

B. Beriicksichtisung der Umweltbelange

Im Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren wurden die Umweltbelange vollstindig gepriift. Es
wurden die Tierartengruppen Vogel, Fledermduse und Tagfalter speziell untersucht. Dazu
wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Im Umweltbericht werden die
Schutzgiiter und deren Tangierung durch die Planung einschlieBlich einer Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung bearbeitet.

Innerhalb des Plangebiets wird entlang einer flachen nord-siid-verlaufenden Gelédnde-
Einmuldung ein Griinzug vorgesehen — mit Baumpflanzungen und extensiver Wiesennutzung
darunter, der auch im Sinn der innergebietlichen Freiraumnutzung fungiert. Zur Durchgrii-
nung dienen Festsetzungen mit Pflanzbindungen fiir jedes Baugrundstiick als auch zur Begrii-
nung der AuBlenbereiche des geplanten Marktgrundstiicks. Als Randgriin werden Hecken auf
der Nordseite des geplanten Markts und zwischen dessen Stellplatzflichen und der Industrie-
strale festgesetzt. Das gesamte Wohngebiet wird zur Industriestrale und damit grofenteils
zum kiinftigen Siedlungsrand durch eine vollstindig begriinte Lirmschutzwand eingefasst.

Das Plangebiet ist von Obstwiesen im Nordteil, den girtnerischen Ubergangsbereichen zur
Bestandsbebauung 6stlich der Huchenfelder Hauptstra3e, von groBBen Flichen einer Gértnerei
sowie landwirtschaftlicher Nutzung (Ackerland und Wiesen) im siidlichen als auch 6stlichen
Teil geprigt. Am Ostrand nahe der Industriestral3e findet sich ein langgezogener Garten.

Im nordlichen Teil des Plangebiets sowie dem sich Ostlich anschlieBenden Landschaftsraum
kommt der GroBe Wiesenknopf und im Verbund damit eine geschiitzte Tagfalter-Art, der
Ameisen-Blduling vor. Um dessen Vorkommen im Raum Huchenfeld zu sichern, wurden
artenschutz-bezogene AusgleichsmaBBnahmen ausgearbeitet und die dafiir erforderlichen Fli-
chen gesichert.

Zusitzlich zu den artenschutz-bezogenen Ausgleichsma3nahmen werden weitere Maflnahmen
auflerhalb des Baugebiets fiir die notwendige Kompensation der Eingriffe hinzugezogen.

C. Beriicksichtigung der Behorden- und Offentlichkeitsbeteilicung

Die im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteilung eingegangen Anregungen wurden
bei der Aufstellung des Bebauungsplans in den Abwigungsprozess aufgenommen.

Mit Regierungsprisidium und ergidnzend Regionalverband wurde die Ableitung des Bebau-
ungsplans aus dem Flichennutzungsplan abgestimmt. Von den Darstellungen ,,Mindestflur
(Landwirtschaft) des Regionalplans sowie Griin- und Wohnbaufldchen des Flichennut-
zungsplans wird begriindet und kleinfldchig abgewichen. Das Gewerbegebiet im Norden mit
dem geplanten Einkaufsmarkt dient der Versorgung der kiinftigen Bevolkerung im Wohnge-
biet.
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In den Beteiligungsverfahren wurden Anregungen vor allem von stidtischen Amtern vorge-
tragen, die sich auf Details der StraBenplanung, des Schallschutzes sowie der Ausgestaltung
der baulichen Nutzung bezogen. Die StraBenplanung wurde intensiv mit den zustidndigen Stel-
len der Stadtverwaltung abgestimmt: Sammelstralen in Funktionstrennung, Anliegerstra3en
im Mischprinzip, Gestaltung der Ubergangsbereiche, durchgehende Gehweg- und FuBweg-
Verbindungen, Verkniipfung mit FuBwegen zu den Naherholungsbereichen am Waldrand
nordlich der Ortslage Huchenfeld. Einbezogen wird die Ortseingangsgestaltung in der
Huchenfelder Hauptstrae, welche dort zu einer Geschwindigkeitsreduzierung fiithren soll.
Integriert werden Zufahrtsmoglichkeiten zur Tankstelle, Linksabbieger in das neue Baugebiet
sowie Querungshilfe fiir die Fulginger.

Durch Ausarbeitungen eines Schallgutachters wurden die Festsetzungen zum Schallschutz fiir
die Wohnbebauung differenziert festgesetzt. Von diesen Festsetzungen betroffen ist die erste
Bauplatzreihe, welche an die Industriestrale bzw. das Grundstiick des geplanten Markts an-
grenzt. Von den Festsetzungen passiver Schallschutzmallnahmen (Anordnung der Aufent-
haltsrdume in den betroffenen Gebéduden) sind nur 1. und 2. Obergeschoss betroffen. Somit
sind die AuBBenwohnbereiche der dortigen Grundstiicke hinreichend geschiitzt.

Von Biirgern wurde der Wunsch vorgetragen, dass Baugebiet nach Norden auszudehnen.
Hiergegen sprach das dort ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet. Dessen Abgrenzung ragt
mit kleinen Grundstiicksteilen bereits in den Geltungsbereich des Bebauungsplans, was aus
alten Grundstiicksgrenzen vor Bau der Industriestrale herriihrt. Hierfiir wurde formal durch
das zustdandige Amt eine Befreiung erteilt.

Im Zug der offentlichen Auslegung wurde von Eigentiimern der Wunsch nach geédnderter Zu-
ordnung zu Zonen mit unterschiedlicher baulicher sowie Dachgestaltung geduflert. Den Wiin-
schen konnte unter Beibehaltung der grundsitzlichen Intentionen der stiddtebaulichen Zonie-
rung gefolgt werden.

Vom Baurechtsamt wurde vorgetragen, Stellplidtze auf dem Marktgrundstiick durch Textfest-
setzung auch aufBlerhalb tiberbaubarer Flichen zuzulassen. Die ausgelegte Fassung der Text-
festsetzungen hatte die Zuldssigkeit von Stellpldtzen nur in den Wohngebietsteilen auf die
tiberbaubaren Flachen beschrinkt. Aus dem der Begriindung beigegebenen schalltechnischen
Gutachten ist ersichtlich, dass 69 Stellplidtze auf der gesamten, nicht durch das Marktgebidude
beanspruchten Grundstiicksfldche errichtet werden sollen. Aufgrund der Anregung des Bau-
rechtsamts wurde in der Satzungsfassung des Bebauungsplans in den Textfestsetzungen aus-
driicklich redaktionell klargestellt, dass Stellplidtze im Ordnungsbereich 3 auch auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig sind.

D. Abwigung mit moglichen Planungsalternativen

Die grundsitzliche Abwégung, wo Neubaugebiete zur Deckung des Bauplatzbedarfs in
Huchenfeld ausgewiesen werden konnen, hat aufgabengemifl auf der Ebene der Flichennut-
zungsplanung stattgefunden. Die durch den Bebauungsplan verfolgte Planungsvariante der
Bebauung im ,,Dreieck® zwischen vorhandenem Siedlungsgebiet im Westen, der Industrie-
strale im Nordosten und der Erzkopfstrae im Siiden stellt eine sinnvolle Abrundung des
Siedlungsgefiiges von Huchenfeld dar.

In der Phase der stddtebaulichen Entwiirfe wurden mehrere Varianten des ErschlieBungs- und
Freiraumsystems abgewogen. Diese sind in der Begrilndung zum Bebauungsplan (Kapitel D)
dargestellt. Die Entscheidung der zustdndigen Gremien fiel zugunsten der ErschlieBung iiber
einen Kreisverkehrsplatz im Osten aus, der zugleich die Verkehre des Ostlich angrenzenden
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Gewerbegebiets ,,Obere Hard“ aufnehmen kann. Mit dieser Entscheidung einher ging die
sinnféllige Verschiebung der in den iibergeordneten Planungen vorgesehenen Griinzone vom
Ostrand des Gebiets in die topografisch sinnvolle Lage innerhalb des Baugebiets.

Nach Festlegung der Anbindungspunkte im Osten sowie im Nordwesten (siidlich der vorhan-
denen Tankstelle) wurden zur inneren ErschlieBung Stichwege oder Ringstraen als Pla-
nungsalternativen gepriift. Aus Griinden der besseren Nutzbarkeit durch Versorgungs- und
Pflegefahrzeuge (einschlielich Winterdienst) wurde zugunsten von Ringstraen entschieden
und wurden die Stichwege auf ein Minimum beschrinkt. Wesentlich voneinander abweichen-
de Auswirkungen der Planungsvarianten auf die Belange der Umwelt waren nicht zu konsta-
tieren.

E. Verfahrensablauf

von bis Verfahrensschritt

21.06.2007 Anhorung des Ortschaftsrates Huchenfeld zum Aufstellungsbe-
schluss (Beilage O 1198)

11.07.2007 Vorberatung des Aufstellungsbeschlusses im Planungs- und
Umweltausschuss (Beilage O 1198)

24.07.2007 Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat (Beilage O 1198)

15.10.2007 | 02.11.2007 | Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

08.07.2010 Anhorung des Ortschaftsrates Huchenfeld zum Entwurfs- und
Offenlagebeschluss (Beilage P 0412)

14.07.2010 Vorberatung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses im Pla-
nungs- und Umweltausschuss (Beilage P 0412)

27.07.2010 Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Gemeinderat
(Beilage P 0412)

18.11.2010 Erneute Anhorung des Ortschaftsrates Huchenfeld zum Ent-
wurfs- und Offenlagebeschluss (Beilage P 0542)

24.11.2010 Erneute Vorberatung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses
im Planungs- und Umweltausschuss (Beilage P 0542)

14.12.2010 Erneuter Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Gemeinderat
(Beilage P 0542)

10.01.2011 | 11.02.2011 | Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit textlichen Festset-
zungen und Begriindung

13.10.2011 Anhorung des Ortschaftsrates Huchenfeld zum Satzungsbe-
schluss (Beilage P 0845)

14.09.2011 Vorberatung des Satzungsbeschlusses im Planungs- und Um-
weltausschuss (Beilage P 0845)

08.11.2011 Satzungsbeschluss im Gemeinderat (Beilage P 0845)
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16.02.2012 Wiederholung Anhorung des Ortschaftsrates Huchenfeld zum
Satzungsbeschluss (Beilage P 1112)

29.02.2012 Wiederholung Vorberatung des Satzungsbeschlusses im Pla-
nungs- und Umweltausschuss (Beilage P 1112)

20.03.2012 Wiederholung Satzungsbeschluss im Gemeinderat (Beilage
P1112)

Pforzheim, 20.03.2012
Weber Stadt und Umwelt GmbH
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