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A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9 (1) BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 (1) 1 BauGB; §§ 1 -15 BauNVO)
1.1.  Allgemeines Wohngebiet (WA )

(§ 4 BauNVO)

Die Ausnahmen § 4 (3) Ziffern 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
gemil § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2. Mischgebiet (MI)
(§ 6 BauNVO)

GemiB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig sind die in § 6 Abs. 2 Ziffer § BauNVO
genannten Nutzungen (Vergniigungsstitten). Die gemif § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassenen Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6)
1 BauNVO).

Bordelle, bordellartige Betriebe, Swingerclubs sowie sonstige Betriebe und Einrich-
tungen, bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal
ist; Peepshows, Striptease-Lokale, Sexkinos und Sexshops sowie sonstige auf sexuelle
Bediirfnisse orientierte Betriebe und Einrichtungen sind nicht zuldssig.

1.3.  Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE®)
(§ 8 BauNVO)

Zuldssig sind solche Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen (§ 8
(1) in Verbindung mit § 1 (4) 2 BauNVO).

Die nach § 8 (3) 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) 1 BauNVO).

Bordelle, bordellartige Betriebe, Swingerclubs sowie sonstige Betriebe und Einrich-
tungen, bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal
ist; Peepshows, Striptease-Lokale, Sexkinos und Sexshops sowie sonstige auf sexuelle
Bediirfnisse orientierte Betriebe und Einrichtungen sind nicht zuldssig.

Fiir den Ordnungsbereich 3 gilt:
Zuldssig sind Einzelhandelsbetrieb mit nicht mehr als 800 m? Verkaufsfldche.
Fiir die Ordnungsbereiche 4 und 5 gilt zusitzlich:

Verkaufsfldchen sind nicht zugelassen. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe
mit nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfliche zulédssig, wenn
sie im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit handwerks-
oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen. Die Verkaufs- und Ausstellungsfliche
darf zusammen maximal 10 % der zuldssigen Geschossflidche betragen (§ 8 (2) 1
BauNVO i.V.m. § 1 (§) BauNVO).
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2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 und 2 BauGB; §§ 16 - 20 BauNVO)

Das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Planeinschrieb festgesetzt.

Die Grundflichenzahl (GRZ) sowie die Hohe der baulichen Anlagen (als Traufthohen / TH,
Firsthohen / FH, Wandhohen / WH und Hohe baulicher Anlagen / HbA) und die zuldssige
Anzahl der Vollgeschosse sind im Ordnungsbereich 1 bis 3 als Hochstgrenze festgesetzt.
Siehe hierzu die nachfolgend wieder gegebenen Schemaschnitte zur Zonierung des Bauge-
biets.

Schemaschnitte fir den Ordnungsbereich 1 A (Cebdudetiefe beispielhaft 12,0 m)

— zulassig in Planbereich 1A (WA): Satteldacher 30-40
— maximal 2 Vollgeschosse

Schemaschnitte fiir den Ordnungsbereich 1 B (Gebdudetiefe beispielhaft 12,0 m)
— zuldssig: Pultddcher 10-15°, versetzte Pultddcher 15-20°, Flachddcher

— maximal 2 Vollgeschosse

min. 1.50m i :7&5’7"’27777 i :7%%??7
max. 1.50m
THZ = 6.70m THZ = &.70m |
b= L 30 N
I TH1 = B.30m I TH1 = 5.30m
2.80m 30 L 2.80m \§‘V e
(L i
2.80m Sockelhihs bei— 2.80m
ve spielhaft 0.60m 9 ve
EAT

Schemaschnitte flir den Ordnungsbereich 1 C  (Gebdudetiefe beispielhaft 12,0 m)

— zuldssig: Sattelddcher 30-40°, versetzte Pultdacher 30-35°
— maximal 2 Vollgeschosse
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In den Ordnungsbereichen 4 und § wird zusitzlich die Geschossflichenzahl (GFZ) und statt der Hohe
baulicher Anlagen die maximale Gebdudehthe (Hmax) als HochstmaB festgesetzt. Ausnahmsweise
kann hier die Gebdudehohe bei einem nicht als Vollgeschoss zu betrachtenden Obergeschoss bzw.
technische Aufbauten um bis zu zwei Meter iiberschritten werden.

Fiir alle Ordnungsbereiche gilt:

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der zulédssigen Trauf-, First-, Wand- und Gebdudehshen
ist die Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralie, gemessen an der vorderen Grund-
stiicksgrenze in Grundstiicksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist der hohere Bezugspunkt maf3-
gebend. Fiir den Ordnungsbereich 3 gilt die Oberkante der Planstrafle A.

Siehe hierzu die oben im Abschnitt A. 2. wieder gegebenen Schemaschnitte zur Zonierung
des Baugebiets.

Bei geneigten Dichern (Ordnungsbereiche 1A-C und 3) ist die

Traufhéhe (TH) = MaB zwischen unterem Bezugspunkt und Schnittpunkt der Gebdu-
de-AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Firsthohe (FH) = MaB zwischen unterem Bezugspunkt und héchstgelegenem Punkt
der Dachhaut.

Bei Flachdéchern (Ordnungsbereiche 1B und 3) ist die
Wandhohe (WH) = MaB zwischen unterem Bezugspunkt und hochstgelegenem Punkt
der Flachdachattika bzw. der Briistung bei Dachterrassen festgesetzt.

Im Ordnungsbereich 2 ist die

Hohe baulicher Anlagen (HbA) = Maf zwischen dem Bezugspunkt und dem hdchsten
Punkt des Gebidudes festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen 4 und 5 ist die
Maximale Gebdudehohe = Mal zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten

Punkt des Gebidudes festgesetzt.

Im Ordnungsbereich 1C darf die Traufhéhe TH1 von 5,30 m auf einer Gebdudeseite bis auf
eine Traufhohe TH2 von max. 6,70 m fiir folgende Fille iiberschritten werden:

entweder  bei Gebduderiickspriingen, jedoch nur auf max. 50% der Gebédudeldnge

oder wenn das oberste Vollgeschoss und Dachgeschoss gegeniiber dem darunter
liegenden Geschoss um mindestens 1,50 m zuriickversetzt ist.

Mit Dachaufbauten darf die tatsdchliche Traufthohe des Hauptdaches um maximal 2,50 m
iiberschritten werden.

Ergénzend zu den Festsetzungen in den ortlichen Bauvorschriften ist bei Doppelhédusern fiir
beide Doppelhaushilften die selbe Traufhéhe zu wihlen.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidchen, Stellung der baulichen Anlagen
(§9 (1) 2 und 4 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

o0 = offene Bauweise
ED = offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zulédssig
a = abweichende Bauweise:

Im Ordnungsbereich 3 (GE") darf an eine Grundstiicksgrenze, die nicht an eine 6f-
fentliche Fliche grenzt, angebaut werden.
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Im Ordnungsbereich 5 (GE) sind Gebiudelingen iiber 50 m zulissig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen geméf § 23 (3) BauNVO be-
stimmt.

Die festgesetzten inneren Gartenbereiche der privaten Grundstiicksfldchen (nicht iiberbauba-
re Fldchen) sind von Bebauung, Stellplitzen und Garagen freizuhalten. Nebenanlagen sind
darin in untergeordnetem Umfang zulissig.

Gemal Eintrag im zeichnerischen Teil ist die Stellung der Hauptgebdude durch die Vorgabe
der Firstrichtung festgesetzt.

4. Zulissige Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Im Ordnungsbereich 1 und 2 gilt:
Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebédude zuléssig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und iiberdachte Stellplitze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; § 12, 14 BauNVO)

Fiir den Ordnungsbereich 1 bis 2 gilt:

Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldche und auf den dafiir gesondert ausgewiesenen Flidchen zulissig.

Je Grundstiick darf mit Garagen oder Carports nur an eine seitliche Grundstiicksgrenze an-
gebaut werden, ansonsten ist ein Mindestabstand von 2,50 einzuhalten.

Uberdachte Stellplitze /Carports sind Stellplitze in Form eines Bauwerks aus Pfosten mit
Dach. Sie diirfen mit maximal einer Seitenverkleidung errichtet werden und keine Toran-
lage aufweisen. Von der Stralengrundstiicksgrenze ist mit Garagen und Carports ein
Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten. In das Gebiude integrierte Garagen miissen ei-
nen Abstand von mindestens 3,00 m zur vorderen Grundstiicksgrenze einhalten.

Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache und in den dafiir
gesondert ausgewiesenen Fldchen sowie im Bereich zwischen der vorderen Baugrenze
und der Stralengrundstiicksgrenze zuldssig. Sie sind nicht zuldssig in den festgesetz-
ten inneren Gartenbereichen der privaten Grundstiicksfldchen.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemiB § 14 (1) BauNVO sind bis 8 m’ in der nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Zu offentlichen Verkehrsflachen, Wegen und Griin-
flachen ist mit Nebenanlagen — ausgenommen Einfriedungen, Einhausungen fiir Miillbehil-
ter sowie erforderliche Zugénge und Zufahrten — ein Abstand von mindestens 3,00 m einzu-
halten. Mit Einhausungen fiir Miillbehélter ist zur vorderen Grundstiicksgrenze ein Abstand
von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Es ist nur eine Nebenanlage als Gebédude je Grundstiick zuldssig.

Fiir den Ordnungsbereich 3 gilt:
Stellplitze sind innerhalb und auferhalb der iiberbaubaren Flichen zuléssig.
Fiir den Ordnungsbereich 4 und 5 gilt:

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuléssig.
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6. Griinordnerische Festsetzungen
(gemidB § 9 (1) Nr. 15, 25 und (1a) BauGB)
Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei der Bau-

genehmigungsbehorde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/Leben-in-
Pforzheim/bauen-wohnen/baurecht/beratung/bepflanzungsvorschlaege.html bereitgestellt.

6.1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 9 Abs. 1 LBO)

Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen nachzuweisen
und innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebidudes herzustellen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu ersetzen. Insbe-
sondere ist bei der Durchfithrung von Erd- oder Bauarbeiten eine Beeintrichtigung zu ver-
meiden oder durch entsprechende Sicherungsmafinahmen auszuschlieen. Aufschiittungen
oder hohere Andeckungen von Baumstdmmen und Strauchern sind unzulissig.

Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Flachdécher sind zu begriinen.

6.2.  Erhalt von Einzelbdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) und Abs. 6 BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Insbesondere
ist bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten eine Beeintrichtigung durch entspre-
chende SicherungsmafBnahmen auszuschlieBen. Aufschiittungen oder lingere Andeckungen
sind an Baumstandorten nicht zulissig. Fiir diejenigen Bdume, die dennoch Schaden erlei-
den oder die durch altersbedingte Schiden entfernt werden miissen, ist gleichwertiger Er-
satz zu leisten, das heiflit Baume mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm.

6.3.  Einzelbdume auf privaten Grundstiicken

Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangene 250 m? Grundstiicksfldche mind. 1 Obst- o-
der Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang mind. 14/16 cm) zu pflanzen und zu unterhal-
ten. Der Erhalt bestehender Bdume kann hierbei angerechnet werden.

Die Standortangaben im Lageplan sind zu beachten. Abweichungen von festgesetzten
Baumstandorten sind aus erschlieBungs- oder versorgungstechnischen Griinden um bis zu 5
m zuldssig, Das Umfeld der Baumstandorte ist wasser- und luftdurchlédssig herzustellen.

6.4.  Einzelbdume zur Strafenraum- und Griinfldchengestaltung

Die Anpflanzung von standortgeeigneten Laubbdumen (Hochstamm, Stammumfang mind.
18/20 cm) ist entsprechend der Darstellung im Lageplan vorzunehmen. Die eingezeichneten
Standorte der Bdume kdnnen im Zuge der ErschlieBungsplanung verschoben werden, ohne
die Gesamtzahl zu vermindern.

Bei Baumpflanzungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist das erforderliche
Lichtraumprofil frei zu halten.

6.5. Pflanzgebot Eingriinung Einkaufsmarkt

Innerhalb der mit ,,pfgl* gekennzeichneten Fliche auf der Nordseite des Marktes ist zur
Abschirmung notwendiger Infrastrukturen des Marktes eine mit Rank- und Kletterpflanzen
begriinte Wand mit einer Hohe von 2,00 bis 2,50 m herzustellen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die restliche Fliche ist dauerhaft mit Gehdlzen gértnerisch anzulegen und entspre-
chend zu unterhalten. Entlang der Nordseite des Marktgrundstiicks sind mindestens sechs
Biume zu pflanzen.
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6.6.  Pflanzgebot Eingriinung Parkplatz Einkaufsmarkt

Innerhalb der mit ,,pfg2*‘ gekennzeichneten Fldache zwischen Parkstinden des Einkaufs-
marktes und der StraBenboschung der Industriestra3e ist auf der gesamten Léange eine ge-
schlossene Hecke (H max. 0,80 m) aus standortheimischen Laubgehdlzen der folgenden
Arten (Auswahl) zu entwickeln und zu unterhalten:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Ligustrum vulgare - Liguster

6.7. Pflanzgebot Eingriinung Einkaufsmarkt

Innerhalb der mit ,,pfg3‘ gekennzeichneten Fldche auf der Siidseite des Marktes ist zur
Schall-Abschirmung des Marktgelidndes eine mit Rank- und Kletterpflanzen begriinte Wall-
Wand-Kombination mit einer Hohe von 2,00 bis 2,50 m herzustellen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die restliche Flidche ist dauerhaft mit Gehdlzen girtnerisch anzulegen und ent-
sprechend zu unterhalten. Auf der Griinfldche sind mindestens drei Bdume zu pflanzen.

7. Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1a S.1 2. Alt. 2 Var. BauGB i.V.m. § la
Abs.3 BauGB)

7.1.  Griinzug durch das Baugebiet

Auf den Fliachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft innerhalb des Baugebiets wird die Anlage des Griinzugs durch das Baugebiet festge-
setzt. In den gekennzeichneten Flidchen soll eine extensive, naturnahe Griinfldche beiderseits
des bisher bestehenden ,,Heerwegs* etabliert werden. Die Griinfldchen sind mit einer stand-
orttypischen kriduterreichen Rasenansaat anzuséden und extensiv zu pflegen. Anlagen zur Er-
holungsreinrichtung (wie Sitzbédnke) sind zuldssig. Auszubauende und evtl. neu zu errich-
tende Wegeverbindungen sind als wassergebundene Decke zu befestigen.

An den Standorten der innerhalb des Griinzugs liegenden Baumsymbole sind Laubgeholze
(Hochstamm, Stammumfang mind. 18/20 cm) anzupflanzen der folgenden Arten (Auswahl)
zu entwickeln und zu unterhalten:

Acer platanoides ,Columnare Typ II’ (Sdulen-Ahorn, Sorte)

Acer campestre ,Queen Elisabeth’ oder ,Elegant’ (Feld-Ahorn, Sorten)
Corylus colurna (Baum-Hasel)

Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Prunus maackii ,Amber Beauty’ (Amur-Kirsche)

Die Standortangaben im Lageplan sind zu beachten. Abweichungen von festgesetzten
Baumstandorten sind aus erschlieBungs- oder versorgungstechnischen Griinden um bis zu 5
m zuldssig, Das Umfeld der Baumstandorte ist wasser- und luftdurchlédssig herzustellen.

7.2.  Artenschutz-bezogene Ausgleichsmafinahmen

Auf den Grundstiicken fiir artenschutz-bezogene MaBnahmen Nummern 1126, 1135/1, 1136,
1137, 1344, 1345, 1349 und 1350 sind die Wiesenfldchen mit Vorkommen des Groflen Wie-
senknopfs extensiv zu bewirtschaften: 1-2schiirige Mahd, keine Mahd in der Zeit von Juni
bis August (siche auch das zugehorige Datenblatt externe Ausgleichsmanahmen im An-
hang zur Begriindung). Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist zu gewéhrleisten,
dass die Flichen in der beschriebenen Form bewirtschaftet werden.
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7.3.  Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft innerhalb und aulerhalb des Baugebiets werden als Ausgleich fiir die durch die Pla-
nung zulédssigen Eingriffe festgesetzt und mit den nachfolgend aufgefiihrten Anteilen (Pro-
zentsitzen) den Eingriffen durch ErschlieBung und Bebauung zugeordnet:

Fldchenanteil von Bau- und ErschlieBungsflichen (innerhalb der Eingriffsfliche)
m? Flidchen-%
Anteil 6ffentliche ErschlieBung (6ffentliche Straen und Wege 13.274 20
inkl. Begleitgriin)
Anteil Baufldchen 52.653 80
Summe 65.927 100
8. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB)

Aktiver Larmschutz:

Entlang der Industriestrale ist eine Lirmschutzwand mit einer Hohe H = 3,0 m iiber Strafle
zu errichten. Die Larmschutzwand ist intensiv zu begriinen. Die begleitenden Griinanlagen
mit Bepflanzung und Pflegewegen sind Bestandteil der LarmschutzmafB3nahme. Zusétzlich
werden fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen und gekennzeichneten Flichen folgende
passive SchallschutzmaBBnahmen auf Grund der Stralenverkehrsimmissionen vorgeschrie-

ben:

Auf Grund der Immissionen durch den geplanten Lebensmittelmarkt werden folgende

LarmschutzmafBnahmen erforderlich:

- intensiv begriinte LarmschutzmaBBnahme mit einer Hohe H = 2,00 m iiber dem Parkplatz

des Markts an der siidlichen Grenze
- Abschirmung der Einkaufswagensammelbox nach Siiden

- Fahrgassen Parkplatz aus Asphalt

- Grundrissorientierung im Bereich der nordlichen Baufenster fiir das 1. und 2. OG, im Be-

bauungsplan mit @ ———————— gekennzeichnet.

Grundlage fiir die Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung, Biiro BS Ingenieu-
re, Ludwigsburg, vom November 2009 (A 4739), erginzt durch E-Mail des Biiro BS-

Ingenieure vom 22.11.2010.

Passiver Larmschutz:

An den gekennzeichneten Fassaden der Wohngebiude/Biirogebdude sind auf Grund der
Gerduschbelastungen durch Auflenldirm Vorkehrungen zur Gerduschminderung zu treffen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis tiber die
Luftschalldimmung nach DIN 4109 zu fiihren, wenn folgende Bedingungen erfiillt sind:

- Aufenthaltsriume in Wohnungen und dhnliche Rdume ab Larmpegelbereich 111

- Biirordume und dhnliche Rdume ab Lirmpegelbereich IV

Nach VDI 2719 ist bei Aulengerduschpegeln von iiber 50 dB(A) nachts eine schallddm-
mende, evtl. Fenster unabhéngige Liiftungseinrichtung notwendig. Sollen Schlafrdume im
1. und 2. OG an den der Schallquelle (Industriestraf3e, geplanter Lebensmittelmarkt) zuge-
ndten Gebiudeseiten entlang der im Bebauungsplan eingetragenen und mit
-------- @ gekennzeichneten Linie errichtet werden, so sind vorgenannte Liiftungs-

einrichtung erforderlich.
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9. Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Alle der Versorgung des Plangebiets dienenden und neu auszufiihrenden Leitungen sind
unterirdisch zu verlegen.
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B.  Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 (1) LBO)
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 (1) 1 LBO
1.1. Dachform, Dachneigung

In den einzelnen Ordnungsbereichen sind folgende Dachformen und -neigungen zuléssig:

Ordnungsbereich 1A Sattelddcher 30° - 40°
Ordnungsbereich 1B Flachdicher, Pultdiacher 10° - 15°,

versetzte Pultddcher 15° - 20°
Ordnungsbereich 1C Sattelddacher 30° - 40°, versetzte Pultdicher 30° - 35°
Ordnungsbereich 2 Sattelddacher 30° - 40°, Flachdicher, Pultdicher bis 8°
Ordnungsbereich 3 Flachdécher oder geneigte Dédcher 20° - 30°

Ordnungsbereiche 4 + 5 Flachdécher und geneigte Décher bis max. 25°
Bei versetzten Pultddchern darf der Hohenversatz maximal 1,50 m betragen.

Bei Sattelddchern und versetzten Pultdichern ist die Dachneigung beidseitig gleich zu wih-
len.

Ergénzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen sind bei Doppelhdusern beide Dop-
pelhaushilften hinsichtlich Dachform und Dachneigung in ihrer Ausfithrung anzugleichen.

Fiir untergeordnete Bauteile der Hauptbaukdrper sowie fiir Nebengebdude sind auch ab-
weichenden Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen zuldssig.

Garagen im Wohngebiet sind ausnahmsweise mit Flachdach zuldssig, wenn dieses begriint
wird.

1.2.  Dachdeckung und Fassadengestaltung
Doppelhéduser sind in einheitlicher Dachdeckung auszufiihren.

Reflektierende Oberfldchenmaterialien sowie grelle Farben sind nicht zulédssig. Ver-
glasungen sowie Anlagen zur Nutzung von Solarenergie werden durch diese Vor-
schrift nicht beriihrt.

Metallmaterialien fiir die Dacheindeckung diirfen nur in untergeordnetem Umfang
(z. B. fiir Regenrinnen sowie Fallrohre) verwendet werden.

Dachgauben sind in der gleichen Dachdeckung auszufiihren wie das Hauptdach.
Flachdécher sind in den Ordnungsbereichen 1 und 2 zu begriinen.
1.3.  Dachaufbauten

Die Gesamtlinge aller Dachgauben auf einer Dachseite darf zusammen nicht mehr als die
Hiilfte der Dachlidnge betragen. Dabei diirfen die einzelnen Dachgauben eine Linge von
max. 5,00 m nicht iiberschreiten. Die Traufen miissen durchlaufen.

Der Abstand zum Ortgang und der Dachgauben untereinander darf 1,25 m nicht unter-
schreiten. Der Abstand des obersten Punktes der Dachgaube zum First muss mindestens
0,80 m betragen, der Abstand des unteren Ansatzpunktes der Dachgaube zur Traufthohe des
Hauptdaches muss mindestens 0,50 m betragen (beide Werte jeweils in der Senkrechten
gemessen). Siehe hierzu die nachfolgende abgebildeten Schemaschnitte.

Ergénzend sind die planungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 2 zur Traufhohe der Dach-
aufbauten zu beachten.

Bebauungsplan ,,Binne* Textliche Festsetzungen Stand: 31.05.2011
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Dachaufbauten sind nur auf Dédchern mit einer Dachneigung zwischen 30° und 40° zuléssig.

Dacheinschnitte sind unzulissig.
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Gesamildnge aller Gauken max. 30% der Dachldnge

Werbeanlagen
§74 (1) 2LBO

Werbeanlagen sind unzuléssig in 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflichen sowie in den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen. Werbeanlagen sind nur grundstiicks- bzw. be-
triebsbezogen zulédssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht
zuldssig.

Die Oberkante der Werbeanlagen diirfen die jeweiligen Oberkanten der Gebdude (Firstho-
he) nicht iiberragen. Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach oder Dachgesims ist
unzuléssig.

Im Ordnungsbereich 1 gilt:

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig und diirfen maximal 0,50 m?
grof} sein.

Textliche Festsetzungen Stand: 31.05.2011
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In den Ordnungsbereichen 2 bis 5 gilt:

Je Fassadenseite darf die Summe der Werbeanlagen 10 % der Fassadenldnge nicht
iberschreiten. Werbeanlagen diirfen die Traufe nicht iiberragen; in der Giebelfldche
von Gebiuden sind sie zuldssig. Durchgehende Farbbidnder mit Werbecharakter sind
auf den Fassaden unzuléssig.

Je Gewerbebetrieb sind je angefangene 2.000 m? Grundstiicksfldche eine freistehende
Werbeanlage (z.B. Pylon) und zwei Fahnen zuléssig. Die maximal zuldssige Hohe fiir
freistehende Werbeanlagen und Fahnen betrdgt 7 m. Die maximale Werbefliache je
freistehender Werbeanlage betrigt 6 m2.

3. Unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke, Einfriedungen

(8§ 74 (2) 2 und 3 LBO)

3.1.  Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Je Wohneinheit sind 2 Stellplidtze nachzuweisen. Fiir weitere, untergeordnete Wohneinhei-
ten mit Wohnflidchen kleiner als 70 m? ist jeweils nur 1 Stellplatz nachzuweisen.

Die Zufahrts- bzw. Aufstellfliche vor Garagen und Carports kann als zusitzlicher Stellplatz
ausgebildet und wird dann auf die Anzahl festgesetzter Stellplitze angerechnet. Die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen unter Teil A / Ziffer 5 sind entsprechend zu beriicksichti-
gen.

3.2.  Stellplatzgestaltung und Zufahrten

Um die Oberflidchenversiegelung zu minimieren, sind Park-, Abstell- und im Wohngebiet
auch die Zufahrtsflachen mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen (z. B. sickerfé-
higes Pflaster, Rasenpflaster, Schotter o. &.).

3.3.  Zufahrtsbreite, Zugdnge

Zufahrten zu den Stellpldtzen und Garagen diirfen entlang der offentlichen Straenver-
kehrsfldchen nicht ldnger als 5,00 m sein. Zufahrten und Hauszugiinge sind durch einen
mindestens 1 m breiten, bepflanzten Griinstreifen zu trennen, soweit sie nicht zusammenge-
legt sind. Die Gesamtldnge der an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzenden Zufahrten
und Zugiénge darf in der Summe nicht mehr als 6,00 m betragen.

3.4.  Einfriedungen, Standorte fiir Miillbehdlter
Im Ordnungsbereich 1A, und 1C gilt:

Zuldssig sind Zaune aus Holz oder Metall sowie Hecken aus Laubgehdlzen, die entlang der
offentlichen Verkehrsflachen eine Hohe von 1,00 m nicht iiberschreiten diirfen. Zaune sind
zur Offentlichen Verkehrsfldche hin durch eine Hecke abzuschirmen.

Auf der Nord- sowie der Ostseite der Planstrale A (zwischen Markt im Westen und An-
schluss Kreisverkehrsplatz im Osten) darf die Hohe der o. g. zulédssigen Einfriedigungen
entlang der o6ffentlichen Verkehrsfldchen eine Hohe von 1,50 m nicht iiberschreiten.

Die genannten Hohenbeschridnkungen gelten ebenso fiir Einfriedungen entlang seitlicher
Grundstiicksgrenzen im Bereich zwischen der Straengrundstiicksgrenze und der vorderen
Baugrenze.

Die Standorte fiir Miillbehilter auf den privaten Grundstiicksfldchen sind einzuhausen oder
durch eine dichte Hecken- oder Rankbepflanzung einzugriinen.

In den Ordnungsbereichen 2 bis 5 gilt:
Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 2 m zuléssig. Hecken und berankte Zaunanlagen

sind zuldssig. Sonstige Durchsicht verwehrende Materialien sind nicht zuldssig. Grenzen
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Stell-, Lager- oder Rangierflachen der gewerblichen Baugrundstiicke an 6ffentlichen Er-
schlieBungsflichen, so ist zur Abschirmung die Einfriedung stets mit einer Bepflanzung her-
zustellen oder zu kombinieren (Strauchhecke, Schnitthecke, berankte Zdune).

In allen Ordnungsbereichen gilt:

Geeignete Pflanzenarten sind unter anderem auf einer Liste bei der Baugenehmigungsbe-
horde einzusehen bzw. werden im Internet unter www.pforzheim.de/Leben-in-
Pforzheim/bauen-wohnen/baurecht/beratung/bepflanzungsvorschlaege.html bereitgestellt.

3.5.  Unbebaute Grundstiicksfldchen, Anboschungen und Abgrabungen
Unbebaute Grundstiicksfldchen sind girtnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Anboschungen sowie Stiitzmauern, die nicht zur Herstellung des Straenkorpers bzw. zur
Angleichung des Gelédndes auf StraBenniveau erforderlich sind, diirfen nicht hoher als 0,50
m sein. Stiitzmauern sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin durch eine Hecke abzuschir-
men.

Abgrabungen (z.B. zur Belichtung von Untergeschossen), die nicht zur Herstellung des
StraBBenkorpers bzw. zur Angleichung des Gelidndes auf StraBenniveau erforderlich sind,
sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.

C. Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen und Hinweise
(89 (6) BauGB)

1. Grundwasserschutz:

a) Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemif} § 37 (4) Wassergesetz
fiir Baden-Wiirttemberg zu verfahren.

b) Fiir eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wihrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wihrend der Standzeit von Bauwerken ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich. Fine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

Drainagen diirfen nicht an das Entwésserungsnetz angeschlossen werden.

2. Denkmalschutz:

Bei Bodenfunden haben die am Bau beteiligten Firmen gemif § 20 Denkmalschutzgesetz
Meldepflicht. Die Funde sind den Denkmalschutzbehérden bekanntzugeben.

3. Bodenschutz:

a) Der Flichenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt not-
wendige Mindestmal zu beschréinken.

b) Auf die Pflicht zur Einhaltung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes,
insbesondere auf §§ 4 und 7, und der Bodenschutzverordnung, insbesondere § 12, wird
hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Rege-
lungen zum Schutz des Bodens.

c¢) Bei Erdauffiillungen von mehr als 20 cm Schiitthohe ist vorher der humose Oberboden
("Mutterboden") abzuschieben und nach erfolgter Auffiillung wieder aufzutragen. All-
gemein ist die DIN 19731 zu befolgen.

d) Die Nutzung von Erdwirmesonden ist grundsitzlich moglich. Erdwirmesonden bediir-
fen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Amt fiir Umweltschutz. Die Bohrtiefe
wird auf 90 m begrenzt.
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e) Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren. Uberschiissiger
Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufiihren. Beim
Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungsmafinahmen eingesetzt wer-
den soll, ist die DIN 19731 zu beachten.

f)  Zu Beginn der Bauarbeiten ist der humose Oberboden abzuschieben und in profilier-
ten, geglitteten Mieten getrennt zu lagern. Nach Ende der Bauarbeiten ist der Oberbo-
den nach erfolgter Untergrundlockerung in den Griinflichenbereichen wieder aufzu-
tragen. Vorgehen nach DIN 19731.

g) Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrinkt bleiben. Eingetrete-
ne Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu
beseitigen.

h) Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrige bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind.

i)  Falls Bodenbelastungen angetroffen werden ist unverziiglich die Untere Bodenschutz-
behorde zu verstidndigen.

7> Unbrauchbare und / oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

4. Baugrundverhiltnisse und Grundwasser

Der Baugrund wird gemif des Gutachtens vom Januar 2010 der Weber-Ingenieure GmbH,
Pforzheim als nicht versickerungsfihig eingestuft. Der anstehende Untergrund ist wasser-

und witterungsempfindlich und neigt daher bei mechanischer Beanspruchung schnell zum

Verbreien. Er sollte daher nicht mit schweren Baumaschinen befahren werden. Bei nasser

Witterung sind die Bauarbeiten einzustellen.

5. Immissionen:

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken kann es auch im Rah-
men einer ordnungsgeméfBen Landbewirtschaftung zu Lirm- und Geruchsimmissionen
kommen.

Die Wehrbereichsverwaltung weist mit Schreiben vom 08.02.2011 auf das Geritedepot
Huchenfeld der Bundeswehr hin. Hier seien fiir den militirischen Ubungsbetrieb Lirm-
emissionen von 70 dB (A) zugelassen. Durch die Wohnbebauung diirfen keine Beeintrich-
tigungen des Dienstbetriebs entstehen. Entschiddigungs- oder Unterlassungsanspriiche kon-
nen nicht geltend gemacht werden.

6. Verkehrsflichen

Die in der Planzeichnung dargestellte Aufteilung der Verkehrsflichen ist nachrichtlich und
unverbindlich.

7. Wasserschutz

Neben den Verminderungsmafinahmen durch wasserdurchlissige Belagsflachen sollen auf
den Privatgrundstiicken zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses geeignete
MaBnahmen ergriffen werden. Hierzu zidhlen z. B. Regenwasserspeicher, deren gespeicher-
tes Regenwasser zur Griinflichenbewisserung genutzt werden kann.

Grundsitzlich ist sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser unkontrolliert von priva-
ten Baugrundstiicken auf Nachbargrundstiicke oder 6ffentliche Verkehrsflichen abflief3t
und dort zu Schéden fiihrt.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser oder zur Gartenbewisserung sowie auch
im hduslichen Gebrauch wie z. B. zur Toilettenspiilung verwendet werden. Fiir Planung und
Bau sind die DIN-Normen sowie die Festsetzungen in der Abwassersatzung der Stadt
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Pforzheim zu beachten. Die entsprechende Ausfithrung der Grundstiicksentwésserung ist
im Baugesuch darzustellen.

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach der
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) unzulissig. Leitungen und Entnahmestellen mit bzw.
von Wasser, das nicht fiir Trinkwasserzwecke bestimmt ist, miissen gekennzeichnet wer-
den.

8. Energie
Alle MafBnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z.B. Niedrig-
energiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdriicklich befiirwortet.

9. Begriinung

In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzelbe-
reich, sind Schutzmafnahmen gemal DIN 18920 zu ergreifen.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen, der die beab-
sichtigte Gestaltung der Auflenanlagen, Flichenversiegelungen, Bepflanzungen und vor-
handene wie geplante Geldndehohen darstellt. Der Freifldchengestaltungsplan wird Be-
standteil der Baugenehmigung.

Erstellt:
Pforzheim, den 19.10.2010, erginzt 22.11.2010, 31.05.2011
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Ausgefertigt:

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses Original-Bebauungsplans stimmen mit dem
Willen des Gemeinderats iiberein, wie dieser in dem Beschluss des Bebauungsplans als Satzung vom
....................................... zum Ausdruck kommt.
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