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In Erganzung der Planzeichnung wird gemal? Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie gemaR Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit glltigen
Fassung, festgesetzt:

A.

1.1.

4.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Sondergebiet Lebensmittelmarkt
(8 11 BauNVvO)

Das Sondergebiet Einzelhandel dient der Realisierung eines groRRflachigen Lebensmit-
telmarktes.

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit den dazugehérigen Verkaufs-, Lager-, Buro-
und Stellplatzflachen.

Die maximal zul&ssige Verkaufsflache fur Einzelhandelsbetriebe wird auf 1.800 m? fest-
gesetzt. Es durfen nur die im Sinne des Einzelhandelserlasses Baden-Wirttemberg nah-
versorgungsrelevanten Sortimente Lebensmittel, Getranke, Drogeriewaren, Kosmetik-
und Korperpflegeartikel, Haushaltswaren, Schreibwaren, Blicher sowie Zeitschriften
angeboten werden. Daruber hinaus sind periodisch wechselnde nicht unmittelbar nah-
versorgungsrelevante Randsortimente zuléssig. Diese sind auf 10 % der Verkaufsflache
zu begrenzen.

Maf der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB i. V. m. 8§88 16 — 21a BauNVO)

Das Mal? der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb von GRZ, GFZ, Zahl der
Vollgeschosse und maximaler Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Bauweise
(89 (1) 2BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb als abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand, je-
doch ohne Langenbeschrankung zugelassen.

Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25 BauGBi. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Begriinung der Grundstticksflachen

Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit B&umen und Strauchern zu begri-
nen.
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Dachbegriinung

Flachdécher und flach geneigte D&cher mit einer Neigung von 0 — 10° sind mit mindes-
tens 8 cm Substrat bedeckt extensiv zu begrunen. Dies gilt auch fir die Dacher von Ga-
ragen.

Die Uberdeckungen von Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht Giberbaut oder als
nutzbarer Platz gestaltet werden, mit 60 cm Mutterboden aufzuftllen und intensiv zu
begrunen. Sie sind statisch so auszubilden, dass dies moglich ist.
Stellplatzbegrinung

Im Bereich der bestehenden Kfz-Stellpléatze sind die vorhandenen Baume dauerhaft zu
erhalten.

Neue oberirdische Kfz-Stellplatze sind mit hochstdimmigen Laubb&dumen zu begrinen.
Je acht Kfz-Stellplatze ist ein solcher Baum zwischen oder entlang der Parkstande an-
zuordnen. Jedem Baum ist eine mindestens 4 m? grofRe Pflanzflache oder alternativ ein
mind. 2 m breiter Pflanzstreifen zur Verfligung zu stellen.

Randeingrinung

Im Bereich des Pflanzgebotes ist die bestehende Baumreihe entlang der Industriestrale
dauerhaft zu unterhalten. Bis zur sudlichen Grenze des Geltungsbereichs ist sie durch
Neupflanzungen derselben Art (Baumabstand 10 m) zu ergénzen.

Das Pflanzgebot darf durch Ful’3- und Radwegezufahrten durchbrochen werden.
Sonstige Pflanzbindungen

Alle festgesetzten Bd&ume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten,
zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.

Die BegriinungsmalRnahmen sind spétestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufih-
ren.

Immissionsschutz
(89 (1) 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes ist entsprechend des im Bebauungsplan gekennzeichneten Verlaufs eine
durchgehend geschlossene Wandkonstruktion (,,Larmschutzwand*) mit einer Hohe von
2,75 m Uber Gelandeniveau zu errichten.

Im Bereich von Fullwegezugangen zum Kundenparkplatz ist die Wand so zu unterbre-
chen, dass eine Zuganglichkeit fiir FuRganger erreicht wird. Gleichzeitig muss die larm-
abschirmende Wirkung erhalten werden.
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1.1.

1.2.

Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 (1) LBO)

Déacher

Im Sondergebiet sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 10°
zuléssig.

Fassaden

Zusammenhangende Gebaudeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu gestal-
ten und aufeinander abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben und
reflektierende Materialien unzul&ssig.

Werbeanlagen
(874 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.
Werbeanlagen sind nur grundstiicks- bzw. betriebsbezogen zuldssig.

Die Oberkanten der Werbeanlagen dirfen die jeweiligen Oberkanten der Geb&ude nicht
uberschreiten. Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach ist unzulassig. Je Fas-
sadenseite darf die Summe der Werbeanlagen 10 % der Fassadenflache nicht tber-
schreiten.

Je Einzelhandelsbetrieb sind je angefangene 2.000 m2 Grundstucksflache eine freiste-
hende Werbeanlage und zwei Fahnen zul&ssig. Die maximal zul&ssige Hohe fur freiste-
hende Werbeanlagen und Fahnen betrédgt 7 m. Die maximale Werbeflache je freistehen-
der Werbeanlage betragt 6 m2

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke
(874 (1) 3LBO)

Bei der Gestaltung der AuRenanlagen sind die Grundformen des natirlichen Geléandes
weitgehend zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub
aus dem Grundstiick zuldssig, wobei Nachbargrundstiicke durch Aufschuttungen und
Abgrabungen nicht beeintréchtigt werden durfen. Betrégt die Hohendifferenz gegenuber
dem Gelénde mehr als 0,5 m, sind Gelédndeveranderungen genehmigungspflichtig.

Einfriedungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Einfriedungen sind — sofern betriebstechnisch notwendig — bis zu einer Hohe von 1,5 m
zuléssig. Blickdichte Materialien sind nicht zul&ssig. Notwendige Einfriedungen sind zu
begrunen.
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Diese Regelungen gelten nicht fur Larmschutzwénde, die aus Griinden des Immissions-
schutzes erforderlich sind.

Fur AuRenlagerflachen kdnnen ausnahmsweise Einfriedungen bis zu einer Héhe von
max. 3,0 m zugelassen werden.

Freileitungen
(§ 74 (1) 5 LBO)

Samtliche Versorgungsleitungen (Telefon, Strom usw.) sind in Erdverkabelung anzule-
gen.
Hinweise

Aufteilung der Verkehrsflachen

Die dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen hat nur nachrichtlichen
Charakter.

Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archdologische Funde
und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 25,
umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige
unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 25 vereinbart
wird.

Erdaushub

Bei der ErschlieBungsplanung ist, soweit méglich, der Anfall von Erdaushub zu mini-
mieren bzw. anfallender Aushub vor Ort zu verwerten. Falls im Hinblick auf die vorhe-
rigen Nutzungen der Fldche im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet
oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverziglich der Unteren Boden-
schutzbehdrde mitzuteilen.

Pflanzenliste
Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstticke sind auf einer Liste bei der

Baugenehmigungsbehorde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/Le-
ben in Pforzheim/Bauen und Wohnen bereitgestelit.

Leitungstrassen

Bei Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist ein Mindestabstand von
2,50 m zu den Leitungstrassen einzuhalten.
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Bodenschutz

Der Flichenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt not-
wendige Mindestmal zu beschranken.

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und nach Méglichkeit auf den Grinflachen zur Bodenver-
besserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu
schitzen.

Wasserschutz

Neben den Verminderungsmalinahmen durch wasserdurchlassige Belagsflachen und
Dachbegriinung sollten auf den Privatgrundstiicken zur Verzégerung des Nieder-
schlagswasserabflusses geeignete MaRnahmen ergriffen werden. Hierzu zéhlen z. B.
Regenwasserspeicher, deren gespeichertes Regenwasser zur Griinflachenbewdsserung
genutzt werden kann.

Energie

Alle Maltinahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B.
Niedrigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdrucklich befurwor-
tet.

Begrunung

In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzel-
bereich, sind SchutzmalRnahmen gemal? DIN 18920 zu ergreifen.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der grinordnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die be-
absichtigte Gestaltung der AuRenanlagen, Fldchenversiegelungen, Bepflanzungen und

vorhandene wie geplante Geldandehdhen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird

Bestandteil der Baugenehmigung.

Anlieferung

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten, ist durch die Logis-
tik sicher zu stellen, dass nicht zwei LKW gleichzeitig anliefern wollen. Sollte dies im
Ausnahmefall vorkommen, muss der zweite LKW auf Abruf auBerhalb des 6ffentlichen
Verkehrsraumes in Warteposition gehen.

Pforzheim, 05.06.2009
62 MA
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