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Teil I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt jen-
seits der Bundesautobahn (BAB) A 8 an der
Gemarkungsgrenze zu Neulingen. Es befindet
sich auf Flachen der Gemarkung Eutingen.

Es wird im Westen begrenzt durch die

B 294 und im Osten durch die Kieselbronner
StralRe. Die stdliche Grenze bildet der Hohen-
riicken ,,AuBerer Biigel“. Im Norden bilden die
Stadtgrenze sowie die Gewanne ,,Teich* und
»Am hohen Markstein“ die Grenze des Bebau-
ungsplangebietes. Die GroRe des reinen Bau-
gebietes umfasst eine Flache von rund 58 ha.

W auffabrt
'|| Nord
I

b/

Der tiefste Punkt des Planungsgebietes liegt mit rund 323 m (0. NN im Bereich des Fuchs-
lochgrabens. VVon dort steigt das Geldnde nach Westen und Nordosten auf ca. 332 m . NN
und nach Stiden auf ca. 329 m t. NN.

B. Anlass + Ziele der Bebauungsplandnderung

Im Rahmen der Vermarktung des Gewerbegebiets Buchbusch hat sich herausgestellt, dass es
an diesem Standort interessierte Firmen mit ernsthaften Ansiedlungsplanen gibt, deren Anfor-
derungen im rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Buchbusch* (E 34) nicht in allen Teilen befrie-
digt werden kénnen. Um der Zielsetzung gerecht zu werden, der Marktlage entsprechende
gewerbliche Bauflachen anzubieten, ist die Anderung des Bebauungsplanes notwendig. Es
sollen die Voraussetzungen zur Schaffung neuer Arbeitsplétze realisiert werden.

Aus diesen Grunden ist eine Bebauungsplanédnderung erforderlich. Ein Teilbereich des Plan-
gebietes soll als Sondergebiet ,,Logistik und Distribution ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst das gesamte Plangebiet des Ur-
sprungsbebauungsplans E 34, da sich im Zuge der vorgesehenen Anderungen auch die Lage
der HaupterschlieBungsstral’e um einige Meter nach Siiden verschoben hat, manche Nebener-
schlieBungsstralien in ihrer Lage gedndert oder komplett hinfallig wurden und in diesem Zu-
sammenhang auch die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung aktualisiert wurde.
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C. Verfahrensablauf

Der Grundsatzbeschluss, das Bebauungsplananderungsverfahren durchzuftihren, wurde am
25.10.2011 vom PUA vorberaten und am 25.10.2011 vom Gemeinderat beschlossen. Der Ort-
schaftsrat Eutingen wurde am 19.10.2011 angehort.

von bis Verfahrensschritt

04.11.2011 | 18.11.2011 | Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

07.12.2011 Vorberatung des Aufstellungsbeschlusses im Planungs- und
Umweltausschuss (Vorlage P 1001)

07.12.2011 Anhorung des Aufstellungsbeschlusses im Ortschaftsrat Eutingen
(Vorlage P 1001)

13.12.2011 Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat (Vorlage P 1001)

17.01.2012 Vorberatung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses im Planungs-
und Umweltausschuss (Vorlage P 1078)

18.01.2012 Anhorung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses im Ortschaftsrat
Eutingen (Vorlage P 1078)

23.01.2012 Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Gemeinderat (Vorlage P 1078)

02.02.2012 | 02.03.2012 | Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit Begriindung und textli-
chen Festsetzungen

11.07.2012 Vorberatung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses im Planungs-
und Umweltausschuss (VVorlage P 1285)

18.07.2012 Anhdrung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses im Ortschaftsrat
Eutingen (Vorlage P 1285)

24.07.2012 Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Gemeinderat (Vorlage P 1285)

06.08.2012 | 17.08.2012 | Zweite Offentliche Auslegung des Planentwurfs sowie Beteiligung der

Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

D. Ubergeordnete Planungen

1. Landes- und Regionalplanung

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes ist Pforzheim als zum Verdich-
tungsraum Karlsruhe/Pforzheim gehdrig ausgewiesen.

Pforzheim muss als Oberzentrum gemaR Regionalplan 2015 des Regionalverbandes
Nordschwarzwald die Einrichtungen zur Deckung des spezialisierten htheren Bedarfs
in sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Hinsicht zur Verfugung stellen.
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Das Gewerbegebiet "Buchbusch™ ist im
Regionalplan als geplantes Gebiet fiir
Gewerbe und Industrie dargestellt. N6rd-
lich davon liegt ein Regionaler Griinzug,
der uberwiegend Abstand zum Gewerbe-
gebiet halt. Ostlich, zur Gemeinde Kie-
selbronn hin (bis zur K 9807), grenzt di-
rekt eine regionale Griinzasur an. Der ge-
samte Bereich ist als VVorbehaltsgebiet
Bodenschutz dargestellt.

A -

aktuell gliltiger Regionalplan

2. Flachennutzungsplan und Landschaftsplanung

Die Stadt Pforzheim ist Mitglied
im Nachbarschaftsverband Pforz-
heim, fur dessen Gebiet ein ge-
meinsamer Flachennutzungsplan
fortgeschrieben wurde, der seit
dem 10.05.2005 wirksam ist.
Der betreffende Bereich ist als
gewerbliche Baufl&che darge-
stellt.

Die Bebauungsplananderung
wird aus dem FNP entwickelt.
Dies gilt auch fur das Sonder-
gebiet, da die festgesetzten
Nutzungen, Logistik und
Distributionsfirmen mit entspre-
chenden Funktionen, auch im
Gewerbegebiet zuléssig waren.
Die stadtebauliche Entwicklung und das planerische Ziel, Flachen zur Ansiedlung von
Betrieben und zur Schaffung von Arbeitsplatzen bereitzuhalten, bleiben gewahrt. Das
Sondergebiet stellt nur einen Teilbereich der gewerblichen Bauflachen dar und ist
ihnen gquantitativ untergeordnet.

Zu den Griinden, weshalb hier ein Sondergebiet ausgewiesen wird, siehe

Kapitel H 1.1.

aktuell giltiger Flachennutzungsplan

E. Gebietsbeschreibung

1. Umgebung + Vorpragung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in verkehrsgiinstiger Lage im Norden von Pforzheim, nahe dem
Autobahnanschluss an die A 8 Pforzheim-Nord, an der Bundesstrale B 294. Die néchs-
ten ausgewiesenen Baugebiete liegen sidlich der Autobahn. Dabei handelt es sich in
erster Linie um Gewerbegebiete. Das nachste Wohngebiet auf Pforzheimer Gemarkung
liegt in einer Entfernung von ca. 500 m stdwestlich des Gebietes stidlich der Autobahn.
Das nachste Wohngebiet auf benachbarter Gemarkung liegt in Kieselbronn in einer Ent-
fernung von ca. 900 m. Siidwestlich des Plangebiets, auf der Westseite der B 294, be-
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findet sich eine Splittersiedlung, bestehend aus stadtischem Bauhof, Gewerbebetrieben
und Aussiedlerhdfen, die im planungsrechtlichen AulRenbereich liegen.

Der Bereich liegt in einem Wasserschutzgebiet 111 B. und wird von einem Landschafts-
schutzgebiet umgeben, das auch die 6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet beinhaltet.

Im Westen des Plangebietes, jenseits der B 294, liegt im Abstand von uber 500 m eine
Biogasanlage. Sie wurde im Jahr 2006 von der Stadt Pforzheim immissionsschutzrecht-
lich genehmigt. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens und auch bei einem nachfol-
genden Anderungsverfahren im Jahr 2011 hat der Betreiber mit einem Geruchsgutach-
ten jeweils nachgewiesen, dass die zu erwartende Geruchs(zusatz)belastung im Bereich
des Plangebietes das Irrelevanzkriterium der Ziffer 3.3 der GIRL (Geruchsimmissions-
Richtlinie) nicht Giberschreitet. Die Biogasanlage hat insoweit keinen immissionsschutz-
rechtlich zu berticksichtigenden Einfluss auf das Gewerbegebiet Buchbusch.

2. Vorhandene Nutzungen + Bebauung

Das Planungsgebiet wird bisher ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt und dient der
Naherholung. Geb&ude sind nicht vorhanden.

3. Bestehende Planungen

Im Plangebiet gilt der Bebauungsplan ,,Buchbusch® (E 34), rechtskraftig seit dem
22.12.2008. Der Bebauungsplan setzt Gewerbegebiet, am dstlichen Gebietsrand einge-
schranktes Gewerbegebiet fest und trifft den Zielen der stddtebaulichen Entwicklung
entsprechende notwendige Ausschliisse, Einschrankungen und Regelungen (siehe
Kapitel H 1.1).

.....

Bebauungsplan ,,Buchbusch* (E 34)
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2.1.

Rechtliche Bindungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Zone 111 B der
Wasserschutzgebietsverordnung ,,Bauschlotter Platte* der Stadt Bretten vom
31.10.1992. Auf Grund der in dieser Verordnung festgelegten Anforderungen kénnen
sich Nutzungsbeschrankungen im Plangebiet ergeben.

Kampfmittel

Die multitemporale Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-
Warttemberg im Juli 2006 hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bom-
benblindgéngern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Daher sind laut
Kampfmittelbeseitigungsdienst keine weiteren MaRnahmen erforderlich. Eine Garantie
fur Kampfmittelfreiheit Iasst sich daraus jedoch nicht ableiten.

Altlasten
Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind im Gebiet nicht bekannt. Bo-

denbelastungen (Klarschlamm, Pflanzenschutzmittel etc.) und erhéhte geogene Hinter-
grundkonzentrationen kdnnen vorkommen und zu erhéhten Entsorgungskosten flhren.

Planungskonzept

Das Planungsgebiet stellt die rdumliche Erweiterung der benachbarten gewerblichen
Bereiche ,,Hohendcker” und ,,Obsthof* dar.

Nutzungskonzept

GemaR aktueller Nachfrage sollen im Zuge der 1. Bebauungsplanédnderung im Gebiet
Flachen unterschiedlichen GroRenzuschnitts entstehen, darunter groRe zusammenhan-
gende Flachen fur Logistik- und Distributionsfirmen. Aus stadtebaulicher Sicht soll die
Ansiedlung dieser Firmen geblindelt erfolgen. Aufgrund deren Standortanforderungen,
i. d. R. relativ groRe Flachen und gute Verkehrsanbindung an das tberregionale Stra-
Rennetz, sollen sich die Logistik- und Distributionsbetriebe in einem Sondergebiet im
Westen des Plangebiets ansiedeln, mdglichst nahe zum Autobahnanschluss Pforzheim-
Nord (siehe Kapitel H.1.1).

Im restlichen Plangebiet sollen Logistik- und Distributionsbetriebe ausgeschlossen wer-
den. Abgesehen davon soll hier wie im Ursprungsbebauungsplan E 34 die Ausweisung
Gewerbegebiet und am 6stlichen Rand die Ausweisung eingeschrénktes Gewerbegebiet
beibehalten werden.

Erschlieung
Motorisierter Individualverkehr
Das Gebiet ist Uiber die B 294 sowie die Kieselbronner StralRe an die Stadt und den tber-

ortlichen Verkehr angeschlossen. Uber die B 294 besteht unmittelbarer Anschluss an
die Autobahn A 8, Anschlussstelle Pforzheim-Nord.
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An die B 294 ist die Anbindung Uber eine mit Lichtsignal geregelte Kreuzung vorgese-
hen, an der Kieselbronner StraRe ist ein Kreisverkehr geplant.

Im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan hat sich der Kreuzungsbereich an der

B 294 folgendermalien gedndert:

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes B 294/Im Buchbusch wird im Wesentlichen
durch die Anzahl der zur Verfugung stehenden Fahrspuren beeinflusst. Um den Bedurf-
nissen der Belastungsspitzen von Schichtbetrieben gerecht zu werden, wird die Ausfahrt
aus dem Plangebiet auf drei Fahrspuren aufgeweitet werden, so dass mit zwei Abbiege-
spuren in Richtung Autobahn und Stadt auch eine erhéhte Spitzenbelastung mit akzep-
tabler Leistungsféhigkeit abgewickelt werden kann.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber eine Erschlielungsspange, die das Gebiet in Ost-
West-Richtung durchzieht und mit der B 294 und der Kieselbronner StraRRe verbindet.
Nordlich und sudlich der Sammelstralie erfolgt die ErschlieBung der Baublocke Gber
eingehéngte Schleifen oder Stichstraen. Aufgrund der groRen Baustrukturen, die auf-
grund der Marktlage im Plangebiet erwartet werden, wurde die HaupterschlieBungsstra-
Re im Zuge der Bebauungsplananderung - im Vergleich mit der Lage im Ursprungsbe-
bauungsplan E 34 - um einige Meter nach Sitiden verschoben. Im Nordwesten der
HaupterschlieRungsstralRe wurde auf die urspriinglich geplante innere ErschlieBung der
Gebietseinheiten verzichtet, da die Grundstuicke en bloc vermarktet werden sollen.

Direkte Grundsttickszufahrten sind aus Griinden der Verkehrssicherheit an den Ein-
fahrtsbereichen in das Plangebiet im Westen (Kreuzung StraRe Im Buchbusch und

B 294) und im Osten (Kreuzung StraRe Im Buchbusch und Kieselbronner Stral3e) nicht
zugelassen.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplatze und Garagen sind entsprechend LBO auf den Bau-
grundstiicken vorzusehen. Durch die Anwendung des § 21a BauNVO soll ein Anreiz
gegeben werden, die notwendigen Stellplétze in Tiefgaragen unterzubringen und damit
im Sinne einer flaichensparenden Bauweise die Zahl der oberirdischen Stellplatze zu be-
grenzen.

Da im Gewerbegebiet mit parkenden LKW zu rechnen ist, werden in allen Gebietsbe-
reichen im 6ffentlichen StraBenraum Parkierungsstreifen angeboten, die laut Grinfla-
chen- und Tiefbauamt als LKW-Stellplatze ausreichend dimensioniert sind (Stellplatz-
breite 3,00 m). Diese Stellplatze kdnnen auch von PKW genutzt werden. In den Neben-
straRen werden einseitig auch 2,00 m breite Parkstreifen fur kleinere Fahrzeuge angebo-
ten.

OPNV

Die OPNV-ErschlieRung kann Uber die Kieselbronner StraRke in das Gebiet hinein erfol-
gen. In dem Gebiet selbst ist nach Planung der VVerkehrsbetriebe in der Haupterschlie-
Bungsstralle Im Buchbusch im mittleren Bereich eine Bushaltestelle vorgesehen. Nach
bisherigem Planstand soll diese Haltestelle sowohl durch Linienbusse als auch durch
sogenannte Expressbusse bedient werden. Die Expressbusse sollen auf die Bedurfnisse
der Arbeitnehmer der groRen Betriebe im Plangebiet abgestimmt sein und eine direkte
Verbindung zwischen dem Plangebiet und dem Pforzheimer Hauptbahnhof herstellen.
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In der Stichstral’e Im Buchbusch im Westen des Plangebiets sind eine Haltestelle und
eine Endhaltestelle mit WC-Anlage fur das Fahrpersonal vorgesehen. Die aktuell ge-
planten Haltestellen sind im Plan zur besseren Ubersicht mit einem ,,H* gekennzeichnet.

Die Randerschliefung kann zusétzlich durch die Regionallinien erfolgen. Dazu sind
Haltestellen vor den Kreuzungen an der Kieselbronner Strale bzw. Bauschlotter StraRe
vorgesehen.

Ful-, Rad- und Wirtschaftswege

Ful3- und Radwege verbinden das Erschliefungsnetz mit den Griinflachen sowie der
freien Landschaft. Aufgrund der geénderten ErschlieSungsplanung haben sich auch die
FulR- und Radwege gedndert. Die Erreichbarkeit der Landschaft bzw. die Durchquerung
des Gebietes sind weiterhin gewahrleistet. Wirtschaftswege flihren um das Gebiet her-
um und ermoglichen Spaziergangern, Radfahrern sowie Landwirten, die Umgebung des
Gewerbegebietes zu erreichen.

Ver- und Entsorgung

Entwasserung
Das Untersuchungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet Bauschlotter Platte (Zone 111 B).

Das vorhandene Grabensystem entwassert in ndrdlicher Richtung und mindet in eine
abflusslose Senke auRerhalb des Untersuchungsbereiches. Die Grében sind Teil vorhan-
dener natlrlicher Gewasser (Geisbach, Gewasser 1).

Die Auswirkungen der hydrogeologischen Randbedingungen auf die geplante Erschlie-
Bung des Gebietes speziell vor dem Hintergrund des novellierten Wassergesetzes
(Regenwasserversickerung) sind im Zuge der Projektbearbeitung zum Ursprungsbebau-
ungsplan E 34 néher untersucht worden.

Bei der Untersuchung hat sich herausgestellt, dass die entwasserungstechnische Er-
schliefung des Gebietes Buchbusch aufgrund topographischer, hydrogeologischer und
bautechnischer Randbedingungen nur mit sehr groBem Aufwand herzustellen ist. Das
Ergebnis der Untersuchung ist in den Ursprungsbebauungsplan E 34 eingegangen:

Eine Abwasserbeseitigung erfolgt tber das stdlich der BAB 8 gelegene Gebiet ,,0bst-
hof*. Hierfur wurde im Zuge der Planung der entwasserungstechnischen ErschlieRung
innerhalb des Obsthofes ein Anschlussschacht vorgesehen. Ein entsprechender Entwas-
serungsstollen ist im Bau. Im Suiden des Plangebiets fuhrt der Entwésserungsstollen
Richtung Obsthof Uber Privatgelande, dort wird ein entsprechendes Leitungsrecht fest-
gesetzt (LR 1).

Der Teilbereich des Leitungsrechtes, der in Ost-West-Richtung verlauft, ist mit 10 m
Breite (inkl. Sicherheitsabstand) doppelt so breit wie bisher (vgl. Ursprungsbebauungs-
plan E 34) und wie der Nord-Sid verlaufende Abschnitt.

Die Signatur des Leitungsrechtes wird in diesem Fall aus rein informativen Griinden
auch im Bereich der 6ffentlichen Grinflache festgesetzt. In der straBenbegleitenden 6f-
fentlichen Griinflache sind Baume als Pflanzbindung innerhalb des Leitungsrechtes fest-
gesetzt. Dies ist in Abstimmung mit dem Leitungstrager und dem Grunflachen- und
Tiefbauamt moglich, da der Kanal eine Erdiberdeckung von mindestens 4,50 m hat, so
dass laut Grinplaner die Kanaldecke nicht von den Wurzeln beeintrachtigt wird.

Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes im Trinkwasserschutzgebiet wird der Nieder-
schlagsabfluss von Verkehrs-, Hof- und Lagerflachen als verunreinigt angesehen und

BP ,,.Buchbusch — 1. Anderung* Begriindung



-11 -

deshalb Uber ein separates Leitungsnetz ebenfalls dem stadtischen Kanalnetz zugefihrt.
Innerhalb des Gebietes muss eine Riickhaltung (Kanalstauraum) erfolgen.

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Schmutzwasser wird iber einen separaten,
vom Regenwassernetz getrennten, Schmutzwasserkanal entsorgt. Hierdurch wird si-
chergestellt, dass im Falle eines Uberstaus aus dem Regenwasserkanal bei einem extre-
men Regenereignis kein mit Schadstoffen bzw. Fakalien verunreinigtes Oberflachen-
wasser Uber das offene Grabensystem (Geisbach bzw. Gewésser 1) transportiert wird.
Durch die Verlegung der StraRe Im Buchbusch verlauft der Schmutzwasserkanal im
Kurvenbereich beim Kreisverkehr aullerhalb der Strale. Hier wird ein entsprechendes
Leitungsrecht (LR 1) festgesetzt.

Die Einleitung des als nicht behandlungsbedurftig bezeichneten Dachflachenwassers
sowie die Notentlastung des behandlungsbedurftigen Niederschlagswassers in das Gra-
bensystem (Geisbach und Gewasser 1) stellt eine Gewdsserbenutzung im Sinne des 8 9
Abs. 1 Nr. 4 WHG dar, fir die eine férmliche Erlaubnis (8 8 WHG i. V. m. § 108 Abs.
1 WG) erforderlich ist.

Der wasserrechtliche Planfeststellungsbeschluss vom 03.08.2009 legt als Ausgleichs-
malnahme fiir die dort behandelten MalRnahmen fest, dass das bestehende Grabenbett
des Geisbaches verfillt und in einigem Abstand naturnah gestaltete Gewasserlaufe bzw.
Retentionsbereiche (Mittelwasserbett mit flachen Ufern) angelegt werden. Diese werden
in 6ffentliche Grinflachen integriert und mit standortheimischen Gehdélzen bepflanzt.

In Ergdnzung der vorhandenen Gewaésser werden an den &ul3eren Randern des Erschlie-
RBungsgebietes weitere Entwasserungsmulden festgesetzt.

Im Zuge dieser 1. Bebauungsplanidnderung wird die Entwasserung neu berechnet, am
beschriebenen System jedoch wird festgehalten.

Im Vergleich zur Entwasserungskonzeption, die dem Ursprungsbebauungsplan E 34
zugrunde liegt, ergeben sich unerhebliche Anderungen, was die Linienfithrung des
Geisbachs, die Lage der Retentionsflachen und einiger Mulden betrifft (s. u.). Die
grundsatzliche Entwésserungskonzeption — d. h. das beschriebene System — das Ge-
samteinzugsgebiet sowie die berechneten Abflisse bleiben gleich. Eine entsprechende
Anderung des wasserrechtlichen Planfeststellungsbeschlusses wurde am 25.01.2012 be-
antragt und am 01.03.2012 genehmigt.

Die Niedrigwasserrinnen von Geisbach und Gewasser 1 werden als Wasserflache fest-
gesetzt. Der tatsachliche Wasserlauf kann jedoch je nach Niederschlagsmenge leicht va-
rileren. Die angrenzenden Flachen werden abschnittsweise als Retentionsflachen ausge-
bildet (bepflanzte Uberflutungsflachen, Bepflanzung aus dem wasserrechtlichen Plan-
feststellungsverfahren).

Die bisherigen Entwésserungsmulden werden berwiegend in ihrer Lage und Funktio-
nalitat erhalten. Als wesentliche Abweichung zum Ursprungsbebauungsplan E 34 wird
eine Mulde durch Bauflachen des Sondergebietes tiberplant. Mulden am nordwestlichen
Rand des Baugebietes kénnen entfallen und werden als 6ffentliche Grunflachen festge-
setzt, um eine bessere Integration des Gebietes in die Landschaft zu erreichen (Stadtein-
fahrt B 294). Eine Mulde wird neu in der Grinflache am Ostrand des Gebietes geplant,
beeintréchtigt die dort geplante dichte Bepflanzung jedoch nicht.

BP ,,.Buchbusch — 1. Anderung* Begriindung
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Die Entwasserungsmulden werden wie im Ursprungsbebauungsplan E 34 als Flachen
fur Ausgleichsmalinahmen festgesetzt, aufgrund einer naturschutzfachlich qualitativ ho-
herwertigen Bepflanzung kann ein hoherer Aufwertungsgewinn erzielt werden.

Wasser-, Gas-, Stromversorgung und Telekommunikationsleitungen der Stadtwerke
Pforzheim

Die Versorgung mit Wasser, Gas, Strom und Telekommunikationsleitungen kann Gber
das Gewerbegebiet ,,Hohendcker sichergestellt werden. Fir alle genannten Sparten
sind im Zuge des Autobahnausbaus im Bereich der Fihrung der neuen B 294 (Hohen-
ackerallee) und im Bereich ,,Am Klumpensee* entsprechende Leitungsdurchlésse vor-
sorglich eingebaut worden, Uber die eine spatere Ringversorgung des Baugebietes mog-
lich ist.

Lichtwellenleiter

Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich stillgelegte Trassen von Lichtwellenlei-
tern (Hohlrohre), die jedoch nicht mehr in Betrieb sind und bei Baumalinahmen entfernt
werden konnen.

Fernwasserleitung

Am Nordrand des Planungsgebietes verlauft eine Fernwasserleitung, am Ostrand eine
Entleerungsleitung der Bodenseewasserversorgung. Soweit sich die Trassen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes befinden, werden Leitungsrechte zugunsten der Bo-
denseewasserversorgung (LR 2 und LR 3) festgesetzt.

Aus Sicherheitsgriinden ist ein Schutzstreifen von jeweils 6 m rechts und links der Lei-
tungsachsen erforderlich. Die Schutzstreifen sind grundbuchrechtlich oder tber Gestat-
tungsvertrdge zu sichern. Innerhalb dieser Schutzstreifen fordert die Bodenseewasser-
versorgung Nutzungseinschrankungen, die im Kapitel Hinweise der textlichen Festset-
zungen aufgefihrt sind.

Innere ErschlieRung

Fur die innere Erschlieung ist die Verlegung von Versorgungsleitungen fur Wasser,
Gas, Strom und Telekommunikation der SWP in den neu geplanten ErschlieBungsstra-
Ren erforderlich. Fernwarmeleitungen sind im Plangebiet nicht vorhanden und nicht ge-
plant.

3. Griin-/Freiraumkonzept

Das vorhandene Gewaéssersystem bildet das Riickgrat der festgesetzten Griin- und Frei-
flachen. Die Grunflachen, die nicht als Retentionsraum bendétigt werden, werden mit
Geholzpflanzungen und Grunlandpflege aufgewertet (Ausgleichsmaflnahmen fiir die
Eingriffe bzw. flr die Befreiung von der Landschaftsschutzgebietsverordnung).

4. Ausgleichskonzept

Die AusgleichsmaRnahmen des Ursprungsbebauungsplanes E 34 werden tilbernommen
und weiterhin festgesetzt, soweit sich die Flachen nicht verandert haben. Die neuen
Eingriffe durch die Anderung werden bilanziert (siehe Umweltbericht). Neue Flachen
fur AusgleichsmaRnahmen werden zusétzlich festgesetzt.
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5. Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen

Das Plangebiet wird bisher von einem System von Wirtschaftswegen durchzogen, auf
denen die Landwirte ihre Ackerflachen erreichen kénnen. Durch die Planung wird in
dieses Wegesystem eingegriffen. Um den Landwirten auch nach der Umsetzung der
Planung die Erreichbarkeit ihrer Ackerflachen zu gewéhrleisten, haben das Griinfla-
chen- und Tiefbauamt (GTA) und das Amt fur Umweltschutz (AfU) gemeinsam mit den
Landwirten Losungsmaoglichkeiten erarbeitet.

Urspriinglich war vorgesehen, dass den Landwirten, von Stidwesten / Westen kom-
mend, im Kreuzungsbereich B 294 / Im Buchbusch eine Einfahrtsmdoglichkeit auf den
geplanten Wirtschaftsweg 6Ostlich der B 294 geschaffen wird (evtl. durch Absenken der
Borde im Kurvenbereich und / oder Verzicht auf eine FuBgangerfurt). Von Nordosten
kommend sollte fir den landwirtschaftlichen Verkehr die Mdglichkeit geschaffen wer-
den, den Knotenpunkt B 294 / Im Buchbusch mittels eines Sondersignals queren kon-
nen.

Im Frihling 2012 hat das Regierungsprasidium Karlruhe der Querung der B 294 mittels
Sondersignal aus Sicherheitsgriinden seine Zustimmung verweigert. Die Stadt Pforz-
heim entwickelte daraufhin in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium die in fol-
gender Abbildung skizzierte Wegefiihrung, die das GTA und das AfU daraufhin mit den
betroffenen Landwirten besprochen haben. Bei einem Termin am 03.04.2012 stimmte
die Mehrzahl der betroffenen Landwirte der vorliegenden Lésung zu.
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Fuhrung landwirtschaftlicher VVerkehr

Diese sieht vor, dass Ziele nordlich des Plangebietes entlang der gepunkteten Linie

(von Suden kommend) angefahren werden kénnen. Die gestrichelte Linie stellt den Weg
von Norden nach Siiden dar. Die gepunktete Verbindung bleibt wie bisher im Rahmen
der Buchbusch-Planungen vorgesehen. Der Umweg zwischen bisheriger Losung und
jetzigem Vorschlag fir den Rickweg betrégt durchschnittlich ca. 1,30 km. Bei einer
Annahme von einer Geschwindigkeit von 20 km/h ergibt sich ein durchschnittlicher
zeitlicher Mehraufwand von ungeféhr 3 %2 min, abziiglich der Wartezeit an der Kreu-
zung bei bisheriger Lésung hat das GTA einen durchschnittlichen zeitlichen Mehrauf-
wand fur den Ruckweg von ca. 2 ¥ min. ermittelt. Der Umweg Uber die gestrichelt skiz-
zierte Verbindung ist laut GTA zumutbar.

Die kreuzungsfreie Querungsmoglichkeit der B 294 durch die vorhandene Unterfiihrung
bleibt weiterhin bestehen. Die gestrichelte Wegeverbindung kann auch in der Gegen-
richtung befahren werden, so dass die Befahrung der B 294 auch von Suden nach Nor-
den nicht zwingend nétig ist.
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Im Zuge des StralRenbaus im Plangebiet wird sichergestellt, dass die Befahrbarkeit der
betroffenen Ful3-, Rad- und Wirtschaftswege im Plangebiet fur den landwirtschaftlichen
Verkehr moglich sein wird.

G. Auswirkungen + Folgen der Planung

1. Kosten

Die Kosten werden den Stellungnahmen der Technischen Amter und der Stadtwerke
entnommen.

Technische Amter

Im Vergleich zum alten Bebauungsplan reduzieren sich die Gesamtbaukosten fiir den
Strallenbau um ca. 1,4 Mio €. Gemal Angaben vom Grunfldchen- und Tiefbauamt
betragen die voraussichtlichen Kosten fir die ortsstralenmaéfiige Herstellung der Stra-
RBen und Wege im Plangebiet Buchbusch 9,10 Mio € (GTA, 01.12.2011).

Aufgrund der topografischen Randbedingungen, der Gelandehdhen des Einzugsgebie-
tes, der Entfernung zur vorhandenen Kanalisation und der vorhandenen Anschlusshéhen
ist fir die entwésserungstechnische ErschlieBung des Gebietes ein hoher technischer
Aufwand erforderlich. Der Eigenbetrieb Stadtentwasserung hat in einer tiberschlagigen
Schétzung 15 Mio. € an Kosten fiir die aulRere entwasserungstechnische ErschlieBung
(Ableitungskanal, Pumpwerk, Staukanal) sowie die Kanéle, Entwasserungsmulden und
Retentionsflachen innerhalb des Plangebiets ermittelt (ESP, 20.12.2011).

In der Kostenschéatzung ist der finanzielle Aufwand fur die Umgestaltung und Renatu-
rierung des vorhandenen Grabensystems nicht enthalten. Hier ist von ca. 175.000 € aus-
zugehen (GTA, 14.12.2011).

Stadtwerke

Die von den Stadtwerken genannten Kosten belaufen sich insgesamt auf etwa

1,95 Mio. €. Hinzu kommen mittelfristig bzw. bei Vollaufsiedlung des Plangebiets rund
1,25 Mio. € anteilige Kosten an dem Umspannwerk im Bereich ,,Am Klumpensee*
(SWP, 20.12.2011).

Kosten fiir Ausgleichs- und CEF-MaRRnahmen

Die Kosten fir die interne und externe Kompensation inkl. der Bereitstellung der daftr
erforderlichen Flachen wurden auf ca. 1,28 Mio €, die Kosten fur die CEF-MalRnahmen
auf 2.180 € geschatzt.

2. Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in ha Flache in %
Gewerbegebiet 12,5 21
Sondergebiet 21,9 38
Verkehrsflache 14,2 25
Grinflache 7,5 13
Versorgungsanlagen 1,8 3
Summe 57,9 100
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Ausgleichsflachen im sonsti-

gen Gemeindegebiet 12,8

Erganzende Verfahren

Fur die neuen Eingriffe in das Landschaftsschutzgebiet wurde ein Antrag auf Befreiung
gestellt (vgl. Umweltbericht weiter unten). Die Befreiung wurde mit Hinweis auf die
diesbezuglichen KompensationsmalRnahmen am 16.12.2011 erteilt. Dabei handelt es
sich um Pflanzgebote in den 6ffentlichen Griinflachen, die nicht der baurechtlichen
Abwadégung unterliegen.

Beqgriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Planungsrechtliche Festsetzungen

Um der Zielsetzung gerecht zu werden, der Marktlage entsprechende gewerbliche Bau-
flachen anzubieten, werden im Geltungsbereich im Vergleich zum Ursprungsbebau-
ungsplan E 34 groliere Bauflachen vorgesehen und bereichsweise Flachen als Sonder-
gebiet ,,Logistik und Distribution* ausgewiesen.

Art der baulichen Nutzung

Da sich das Plangebiet im Geltungsbereich des Wasserschutzgebietes ,,Bauschlotter
Platte* (Schutzzone 111 B) befindet, ist das Lagern wassergefahrdender Stoffe grund-
séatzlich im gesamten Plangebiet verboten bzw. nur ausnahmsweise unter gewissen Vor-
aussetzungen erlaubt (siehe textliche Festsetzungen, Ziffer A.1).

An der Ostgrenze des Plangebiets wird, wie bereits im Ursprungsbebauungsplan E 34,
aus Rucksicht auf das nachstgelegene Wohngebiet der Gemeinde Kieselbronn ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem nur ,,das Wohnen nicht wesentlich sto-
rende Betriebe zuléssig sind. Zur Festlegung der Dimensionierung des eingeschrankten
Gewerbegebietes wurde der Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen herange-
zogen, der Abstande zwischen Industrie- und Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung definiert. Die empfohlenen Abstdnde berlcksichtigen, ba-
sierend auf den einschlagigen Verwaltungsvorschriften sowie ergdnzender VDI-Richt-
linien und DIN-Normen, sowohl den Schutz gegen L&rm, als auch gegen Geriiche und
Luftbelastungen. Entsprechend den in einem Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen wird
der Abstand gegenuber einer schitzenswerten reinen Wohnbebauung (Gebietstyp: WR)
mit max. 1.000 m angegeben.

Der Abstand zur dem Gebiet Buchbusch néchstgelegenen Bebauung in Kieselbronn be-
tragt ca. 900 m. Zwischen Eutingen und dem Gewerbegebiet liegt die BAB A8 als Stor-
quelle, hinter der das Gewerbegebiet von den Immissionen her weit zuriick bleibt. Um
den Schutz der Wohnbebauung sicherzustellen, wird entlang der Gebietsgrenze, die
Richtung Kieselbronn bzw. Eutingen orientiert ist, die Ausweisung als eingeschranktes
Gewerbegebiet beibehalten, was das Gewerbegebiet nochmals abschirmt und so den
madglichen Immissionspegel nochmals reduziert.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) und im als Gewerbegebiet (GE) ausgewiese-
nen Bereich des Plangebietes gelten dariiber hinaus folgende Einschrankungen, die
groRtenteils aus dem Ursprungsbebauungsplan E 34 Gbernommen werden:
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Die nach BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zul&ssigen Einzelhandelsbetriebe sind
in Anlehnung an die Ziele der Fortschreibung des Mérkte- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Pforzheim (2010) grundsatzlich ausgeschlossen. Im Hinblick auf den Schutz der
Einkaufsinnenstadt soll verhindert werden, dass sich — dhnlich wie in der Wilferdinger
Hohe — eine weitere Konzentration von Verkaufsflachen entwickelt. Darlber hinaus soll
gewahrleistet werden, dass die Grundstiicke tatsachlich der Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben und somit als Flachenreserven fir die gewerbliche Weiterentwicklung des Wirt-
schaftsstandortes Pforzheim vorgehalten werden.

Lediglich in Ausnahmeféllen sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht mehr als insgesamt
200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie im unmittelbaren raumli-
chen und betrieblichen Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Gewerbe-
betrieben stehen.

Einige im Stadtgebiet vorhandene Autohduser leiden unter ungtinstigen Standortbedin-
gungen, Konflikten mit benachbarten (Wohn-)Nutzungen und schlechten Erweite-
rungsmaoglichkeiten. Die Verkaufs- und Ausstellungsflachen der Autohduser stellen
keine Konkurrenz fur die in der Innenstadt gewunschten Betriebsarten dar. Daher gelten
die besonderen Einschrankungen der Verkaufs- und Ausstellungsflachen nicht fur Au-
tohduser.

Die Stadtverwaltung registriert seit einiger Zeit in verschiedenen Gewerbegebieten ver-
starkt Antrage auf Zulassung von Vergniigungsstétten, Bordellen oder sonstigen bor-
dellartigen Betrieben. Um das Gebiet vorwiegend produzierendem Gewerbe und Dienst-
leistungsunternehmen vorzubehalten, sollen diese Betriebsformen ausgeschlossen wer-
den.

Aus gleichem Grund werden Anlagen flr sportliche Zwecke sowie Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen.

Um die Entstehung méglicher Nutzungskonflikte zu vermeiden, werden im Rahmen der
Bebauungsplanénderung die ausnahmsweise zul&ssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und -leiter nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Die Sondergebiete ,,Logistik und Distribution“, SO 1 und SO 2, dienen der Unterbrin-
gung von Logistik- und Distributionsfirmen. Die aktuelle Marktlage zeigt, dass die
Nachfrage nach Standorten fir entsprechende Firmen vorhanden ist und sich geeignete
Flachen gut vermarkten lassen. Als Standortfaktoren gelten Gro3flachigkeit, eine sehr
gute Verkehrsanbindung an das tiberregionale FernstraRennetz, Stadtrandlagen und
kurzfristige Verfugbarkeit.

Das Plangebiet erflllt diese Standortanforderungen in besonderem MaRe. Es liegt am
ndrdlichen Ortsrand von Pforzheim, relativ weit entfernt von sensiblen Nutzungen und
verfiigt durch die unmittelbare Nahe zum Autobahnanschluss Pforzheim-Nord Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Dariiber hinaus wird das Plangebiet derzeit er-
schlossen und die Flachen konnen relativ kurzfristig zur Verfligung gestellt werden.
Derzeit gibt es in Pforzheim kein Gewerbegebiet mit noch verfligbaren Flachen in ver-
gleichbarer GroRenordnung und Lage.

Die Ansiedlung dieser Firmen soll aus stadtebaulicher Sicht gebiindelt und auf einen
Teil des Plangebiets beschrankt erfolgen. Aufgrund der N&dhe zum Autobahnanschluss
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sowie der verfugbaren Flachengrofien soll das Sondergebiet im Westen des Plangebiets
festgesetzt werden. In diesem Bereich ist das Flachenlayout so gewahlt worden, dass
sich eine Firma mit einem Flachenbedarf von mehreren Hektar ansiedeln kann. Um pla-
nungsrechtlich zu sichern, dass eine grof3e Flache vorgehalten wird, auf der sich ein
grol¥flachiger Betrieb ansiedeln kann, wird im Sondergebiet SO 1 eine Mindestgrund-
stiicksgroRe von 14 ha festgesetzt.

An das SO 1 angrenzende Bereiche werden als SO 2 ausgewiesen, um dem Grof3betrieb
Erweiterungsmaoglichkeiten zu bieten bzw. um die Moglichkeit zu schaffen, dass sich
um den GroRbetrieb Folgenutzungen ansiedeln kénnen.

Aufgrund der Standortgunst und der Problematik, in bestehenden Gewerbegebieten aus-
reichend grol3e Flachen zu finden, sollen die Sondergebiete explizit fir Firmen aus dem
Logistik- und Distributionsbereich vorgehalten werden. Diese werden im restlichen
Plangebiet ausgeschlossen, um diese Flachen fir Gewerbebetriebe anderer Branchen
vorzuhalten.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl,
Zahl der Vollgeschosse sowie zusatzlich durch die Hohe baulicher Anlagen definiert.
Von dieser Mdglichkeit wird insbesondere Gebrauch gemacht, weil in Gewerbegebieten
die Geschosshohen tblicherweise sehr unterschiedlich sind. Die Gebaudehthe wére
uber die alleinige Festsetzung der maximalen Geschosszahl nicht eindeutig definiert.
Ausnahmsweise kann die Hohe baulicher Anlagen (HbA) bei nicht als VVollgeschoss zu
betrachtendem Obergeschoss um bis zu vier Meter Uberschritten werden.

Im Ursprungsbebauungsplan E 34 wird die maximale Gebdudehohe festgesetzt. Da die
max. Gebaudehdhe jedoch nur die Hohe von Gebéauden und nicht von sonstigen Bau-
werken oder Dachaufbauten regelt, wird die Hohe baulicher Anlagen zum Zweck der
Hohenregelung festgesetzt. Dies wird im Zuge der Bebauungsplananderung angepasst.

Im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan E 34 werden die Male der baulichen Nut-
zung in Teilen des Gewerbegebiets den Bedurfnissen grof3er Gebaudeeinheiten angegli-
chen. Insgesamt werden die Geschossigkeit und die HbA reduziert, nur am nérdlichen
Gebietsrand wird die HbA geringfuigig erhoht.

Die MinimalgroRe der Grundstticke im GE und GEE wird auf 1.000 m? festgesetzt, um
eine zu starke Zersplitterung zu vermeiden.

Im SO 1 wurde gemall Nachfrage eine Flachenstruktur geschaffen, die die Ansiedlung
einer grol3flachigen Firma ermdéglicht. Um diese Struktur zu sichern, wird hier eine
MindestgrundstiicksgroRe von 14 ha festgesetzt.

Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt, die zwar seitliche Grenzabstande ent-
halt, jedoch Geb&udeldngen von mehr als 50 m zul&sst. Damit wird eine gute Ausnutz-
barkeit der Grundstiicke ermdglicht, andererseits aber die Entstehung von geschlossenen
Gebdauderiegeln tber mehrere Grundstiicke hinweg vermieden. Gleichzeitig wird da-
durch die Mdglichkeit fir Anpflanzungen gegeben.
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Flachen flir Nebenanlagen und Garagen

Durch die Festsetzung der Zul&ssigkeit von Garagenbauwerken ausschlie3lich innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen soll eine gezielte Steuerung von Standorten fir
den ruhenden Verkehr nach stadtradumlichen und stadtgestalterischen Gesichtspunkten
erfolgen.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Die Festsetzungen zu den Zufahrtsbreiten sowie Anzahl und Umfang der Zufahrten ba-
sieren auf den Regelungen der Stellplatzsatzung. Zielsetzung ist, den Verlust von 6f-
fentlichen Stellplatzen im StraRenraum zu begrenzen. AuRerdem sollen gestalterische
Mindestanforderungen formuliert werden.

Grinordnerische bzw. naturschiitzende Festsetzungen

Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicken sichern eine Gestaltung der 6ffentlichen
Strallenraume sowie ein Minimum an 6kologisch wirksamer Begriinung der Flachen.
Um der jeweiligen Situation im Gebiet Rechnung zu tragen, werden fur die unterschied-
lichen Bereiche differenzierte Griinfestsetzungen getroffen.

Durch die entsprechende Festsetzung von Pflanzgeboten wird an den Réndern des Ge-
biets der Ubergang in die freie Landschaft mit Gehélzpflanzungen gestaltet und entlang
der 6ffentlichen Straen und Wege der Ubergang von privaten Flachen zum &ffentli-
chen Raum mit Baumreihen und abschirmenden Hecken bzw. Strauchpflanzungen qua-
litativ definiert. Der Ubergang zur freien umgebenden Landschaft wird zwar auch durch
die Bepflanzung der Entwéasserungsmulden gestaltet (AusgleichsmalRnahmen B 21 —

B 24), dies soll aber aufgrund der optischen Wirksamkeit des Baugebietes zusatzlich
durch Pflanzgebote auf den privaten Grundstlicken erganzt werden. Gegenuber den 6f-
fentlichen Griinflachen sollen Strauchpflanzungen Sichtschutz bieten.

Die offentliche Grunflache im Osten wird als Eingriinung des Gebietsrands, als Ab-
schluss des Gebiets zur freien Landschaft und als Sichtschutz gegenuiber der Gemeinde
Kieselbronn durch dichte Gehélzpflanzung intensiv eingegriint. Diese Eingriinung kann
trotz der dort festgesetzten Entwasserungsmulde erfolgen. Die Gestaltung der Pflanzge-
bote sowie der Griinflache mit Entwésserungsmulde im Osten und im Norden wird
durch folgende Regelschnitte verdeutlicht. Eine Gelandemodellierung der im Osten lie-
genden Grunflache ist maximal bis zur dargestellten Dimensionierung moglich (Bo-
schungsneigung 1:3), da so gewahrleistet werden kann, dass die erforderliche Eingri-
nung des Gebietsrands wie vorgesehen umgesetzt werden kann.

Neben der gestalterischen Wirkung der Pflanzgebote wird der Verlust an Lebensraum
minimiert und eine positive Wirkung auf das Klima im Umfeld erzielt.
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Draufsicht

Schnitt

|

Pflanzgebot 1 (Pfg 1/ Westrand)

Pfg1
= Tm Breite
- Baumreihe, 12m Abstand
= Schnitthecke auflen, mind. 2m hach
- Einfriedung,
hinter der Hecke, max. Zm hach
- Stellplatze ausnahmsweise im Pfg 1
und auflerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig, wenn
- wasserdurchlassiger Belag
- Baumscheiben mind. 3x3m
- Baumreihe
- Hecke

Ansicht von der B 294

Schnitt

Pflanzgebot 2 (Pfg 2 / Nordrand)

Draufsicht

Pfg 2
- 10m Breite
- daven 5m Breite Grinflache,
keine Uberbauung, kein Befahren
- davon 5m Breite Griinflache,
ausnahmsweise Stellplitze
zuldssig, wenn
- wasserdurchlassiger Belag
- Baumreihen
- Baumscheiben mind. 3m x 3m
- Straucher
- Baumreihen, doppelt / versefzt, 15m Abstand
- Straucher, auflen, Sm Abstand
= Einfriedung, aullen, max. 2m hoch,
keine blickdichten Materialien
- Fahrspur zul3ssig auf nicht tberbaubarer
Grundstiichsflache

Ansicht

Schnitt
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= Grinflache:
keine Uberbauung, kein Befahren
- Einfriedigung, max. 2m hoch,
keine blickdichten Materialien
= suidlich an of fentlicher Griinflache
angrenzend, kein Pflanzgebot
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Draufsicht

- am Gehweg Schnitthecke, max. 1,50m hoch
- Einfriedung auf Grundstiick,

hinter der Hecke, max. 2m hoch,

keine blickdichten Materialien (freier Blick)
- heine Stellplatze

{Unterbrechung durch Zufahrten]
- Fahrspur zulassig auf nicht

iberbaubarer Grundsticksflache

st -
e
—
Pllanzgebat §

Bebusungplan
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Im Norden des Plangebiets

AusgleichsmalRnahme B 22

Im Osten des Plangebiets
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Es wird eine extensive Dachbegriinung der Flachdacher und flachgeneigten Dacher
festgesetzt, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren und die abzuleiten-
de Regenwassermenge zu verringern. Zugleich wird der Verlust an Lebensraum mini-
miert und eine positive Wirkung auf das Klima im Umfeld erzielt. Um die festgesetzte
Begrunung qualitativ zu beschreiben und um die gewtinschte Riickhaltung des Regen-
wassers und eine gute Qualitat der Begriinung zu gewaéhrleisten, wird die Dicke der
Substratschicht von mindestens acht Zentimetern festgesetzt. Dies entspricht beim der-
zeitigen Stand der Technik einem Abflussbeiwert von 0,6. Da die Entwicklung von
Dachbegriinungssystemen neue Substrate mit sich bringt, wird der Nachweis dieses Ab-
flussbeiwertes alternativ festgesetzt. Es ist nicht auszuschliel3en, dass er sich zukiinftig
mit einem anderen Substrataufbau erreichen lasst. Dies gilt analog auch fur die festge-
setzte Begriinung von Tiefgaragen und den dort festgesetzten Abflussbeiwert von 0,2.

Fur das SO 1 wird eine Ausnahme von der festgesetzten Dachbegriinung formuliert.
Dort wird mit einem groRen Baufenster die Mdglichkeit geschaffen, ein sehr grol3es
Gebaude zu realisieren, wie es fir die Betriebsorganisation eines Logistik- und Distri-
butionsbetriebes sinnvoll sein kann. Falls ein grof3es zusammenhangendes Geb&aude mit
mind. 80.000 m2 gebaut wird und mit anderen geeigneten MalRnahmen die Ziele der
Dachbegriinung erreicht werden (Regenwasserruckhaltung und —verdunstung sowie Be-
griinung), kann von der Dachbegriinung abgesehen werden. Auf einem derart groRen
Gebaude mit entsprechender Spannweitenkonstruktion ware eine Dachbegriinung nur
mit unangemessenem Aufwand umzusetzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die von den Betreibern der Ver- und Entsorgungsanlagen als erforderlich gemeldeten

Leitungsrechte werden als Festsetzungen ibernommen, um die jeweiligen Kabel- oder
Leitungstrassen planungsrechtlich zu sichern.

Zur Uberwindung des Geisbachs werden auf der stidlichen Sondergebietsflache neben
Leitungsrechten auch Geh- und Fahrrechte festgesetzt.

Larmschutz

Verkehrslarm

Die Problematik tber die Einwirkung von Verkehrslarm (ausgehend von der B 294 und
der Autobahn A 8) auf den stdlichen und westlichen Gebietsrand wurde im Ursprungs-
bebauungsplan E 34 untersucht und behandelt. Auf Basis einer schalltechnischen
Grundsatzuntersuchung wurde festgestellt, dass es im stdlichen und westlichen Rand-
bereich zu Pegeluberschreitungen kommen kann und daher Raume zum dauerhaften
Aufenthalt wie Buros, Sozialrdume der Mitarbeiter etc. auf der larmabgewandten Seite
der Gebaude vorzusehen bzw. bei Wandoffnungen zur B 294 die Fenster mit erhéhter
Luftschallddmmung vorzusehen sind. Eine entsprechende Festsetzung ist im Ur-
sprungsbebauungsplan E 34 enthalten.

Aus den folgenden Griinden wird im Zuge dieser Bebauungsplananderung ersatzlos auf
die Festsetzung verzichtet:

Sowohl fur die gewerbliche Nutzung als auch fur die Sondergebietsnutzung ist es
schwierig, eine abschlieende Liste mit den entsprechenden sensiblen, schutzwirdigen
Nutzungen aufzustellen, fiir die L&rmschutzmanahmen notwendig wéren. Des Weite-
ren sind neben dem Abstand der Gebdude von der Bundesstral3e auch noch weitere Fak-
toren flr Art und Umfang von Larmschutzmalnahmen mafgebend, wie Hohenlage der
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Gebéude und Gebé&udestellung. Diese sind derzeit noch nicht bekannt, so dass auf Be-
bauungsplanebene keine einheitliche und hinreichend bestimmte Festsetzung zum The-
ma L&rmschutz getroffen werden kann.

Eine solche Festsetzung ist aber aus folgenden Griinden auf Bebauungsplanebene auch
nicht erforderlich:

Die prognostizierten Uberschreitungen fiir den Zeitbereich tags (06:00 — 22:00 Uhr) lie-
gen in den beiden betroffenen Baufenstern, jeweils 6stlich an die B 294 angrenzend, in
einem Abstand von ca. 13 — 14 m von der westlichen Baugrenze entfernt. Die stidliche
Baugrenze entlang der Autobahn ist nicht betroffen. Dieser Abstand ist angesichts einer
durchschnittlichen Baufenstertiefe von ca. 180 m auf dem nérdlichen und ca. 150 m auf
dem sidlichen Grundstick als geringflgig einzustufen. Vor dem Hintergrund, dass eine
Erschlielung jeweils nicht direkt von der B 294 aus erfolgen kann, sondern fir das
nordliche Baufenster von der Durchgangsstrale Im Buchbusch und auch dies wegen ei-
nes Ein- und Ausfahrtsverbotes im Kreuzungsbereich mit der B 294 erst im 6stlichen
Teil des Baufensters, d. h. abgertickt von der BundesstralRe, und fir das stdliche Grund-
stiick von der StichstraRe Im Buchbusch aus, d. h. von Osten aus, ist davon auszugehen,
dass auch die Birogeb&ude in diesen abgerlickten Bereichen liegen.

Die prognostizierten Uberschreitungen spielen auch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) keine
Rolle. Betriebswohnungen sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Es ist weiter
nicht davon auszugehen, dass sonstige schutzbedurftige R&ume — sofern sie Gberhaupt
in den entsprechenden Randbereichen platziert sind - nachts genutzt werden.

Sollte es in Einzelféllen in den Randbereichen entlang der B 294 zu Geb&uden mit sen-
siblen Nutzungen kommen, so ist die Umsetzung erforderlicher passiver Larmschutz-
malnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gewahrleistet.

Wie oben begrundet ist die Umsetzung einer gewerblichen Nutzung bzw. Sonderge-
bietsnutzung auf diesen ostlich an die B 294 angrenzenden Teilbereichen problemlos
moglich. Die Notwendigkeit fiir eine planungsrechtliche Regelung der Verkehrslarm-
problematik liegt nicht vor.

Gewerbeldrm

Im Zuge der Bebauungsplanénderung wurde ein Immissionsgutachten fur eine bestimm-
te GroRansiedlung im Sondergebiet erstellt (,,Schalltechnische Untersuchung zum ge-
planten Amazon Logistikzentrum in Pforzheim®, Peutz Consult GmbH, Disseldorf,
05.03.2012) sowie eine Erganzung dieses Gutachtens vom 06.03.2012.

Nach genannter Untersuchung schopft das geplante Grovorhaben die Immissions-
richtwerte im Plangebiet, tagsuber zumindest im westlichen Bereich des Sondergebiets
und nachts auch im siidwestlichen, norddstlichen und suddstlichen Bereich des Plange-
biets, fast aus. Hierdurch kann es bei der Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe zu Ein-
schrankungen kommen.

Um fur weitere Ansiedlungen groRRflachig Einschrankungen nachts zu vermeiden, wer-
den im gesamten Gebiet Betriebswohnungen ausgeschlossen.

Die verbleibende Einschrankung im westlichen Bereich des Sondergebiets im Hinblick

auf zukunftige Ansiedlungen auf dieser Flache wird bewusst akzeptiert, d. h. auf die
Festsetzung einer Larmkontingentierung wurde bewusst verzichtet, um die VVorausset-
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zungen fur die GroRRansiedlung und damit die Schaffung von 1.000 — 3.000 Arbeitsplat-
zen zu schaffen.

Die Konfliktlésung, in diesem Fall der Konflikt Gewerbelarm und Schutz der Wohnla-
gen, kann auf der Baugenehmigungsebene abgearbeitet werden, da dort die untere Im-
missionsschutzbehorde als zustandiges Fachamt angesichts maglicher Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte der TA L&rm an den sensiblen Immissionsorten ein entspre-
chendes Gutachten fordert. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird somit die
Einhaltung der entsprechenden Immissionsrichtwerte gewahrleistet.

Darlber hinaus befinden sich die restlichen Grundstiicke im Plangebiet, fir die es noch
keine Interessenten gibt (entsprechend optionierte Grundstticke sind in u. g. Machbar-
keitsuntersuchung eingeflossen), groRtenteils noch im Besitz der Stadt Pforzheim. Da-
her kann bereits friihzeitig auf das Thema Larm hingewiesen werden und im Bedarfsfall
bereits vor Grundstiicksverkauf eine schalltechnische Machbarkeitsuntersuchung vom
interessierten Betrieb gefordert werden.

Um den Nachweis zu erbringen, dass sich neben dem o. g. Vorhaben im Plangebiet wei-
tere gewerbliche Betriebe ansiedeln kénnen, ohne die Immissionsrichtwerte bzw. die
Orientierungswerte an den benachbarten sensiblen Nutzungen zu Gberschreiten, dass al-
so die Festsetzung ,,Gewerbegebiet” umsetzbar ist, wurde eine ,,Schalltechnische Mach-
barkeitsuntersuchung fur mégliche Gewerbeansiedlungen auf dem Gebiet des Bebau-
ungsplanes ,,Buchbusch — 1. Anderung* der Stadt Pforzheim®, Peutz Consult GmbH,
Dusseldorf, Mai 2012 erstellt.

Unter Beriicksichtigung der Gewerbeldarmvorbelastung der auBerhalb des Plangebietes
vorhandenen Gewerbenutzung sowie des im Geltungsbereich liegenden geplanten, be-
reits baurechtlich genehmigten GroRvorhabens wurde in der schalltechnischen Mach-
barkeitsuntersuchung die zusétzliche Schallleistung der im Plangebiet verbleibenden
Restflachen unter Beruicksichtigung der hierdurch einzuhaltenden anteiligen Immissi-
onsrichtwerten iterativ ermittelt.

Der Untersuchung zugrunde gelegt wurden die Nutzungen bereits bekannter weiterer
Ansiedlungen (siehe Anlage 1b der Machbarkeitsuntersuchung). Fir die Flachen, flr
die noch keine Nutzungen bekannt sind, hat der Gutachter plausible Annahmen getrof-
fen (siehe Anlage 7 der Machbarkeitsuntersuchung).

Bei dem iterativen Berechnungsprozess wurden, neben dem Baukdrper der geplanten
GroRansiedlung als schallabschirmende bzw. reflektierende Flache, weitere Minde-
rungsparameter auf dem Ausbreitungsweg berticksichtigt. Daraus ergeben sich flachen-
bezogene Schallleistungspegel FSP sowie, abhdngig von der Teilflache des jeweiligen
Grundstlckes, Schallleistungspegel (siehe S. 17 der Machbarkeitsuntersuchung).

Das Ergebnis der vorliegenden Untersuchung ist, dass mit den aufgefiihrten fir die je-
weiligen Teilflachen rechnerisch zuldssigen Schallleistungspegel die auf den Flachen
vorgesehenen Nutzungen bei Einhaltung der zulassigen anteiligen Immissionsrichtwerte
bzw. kurzzeitig zuldssigen Gerduschspitzen in der Nachbarschaft mdglich sind (siehe
Anlage 6 der Machbarkeitsuntersuchung).

In Abh&ngigkeit der in Verbindung mit dem jeweiligen Betrieb errichteten Betriebsge-

baude und deren baulicher Ausfiihrung bzw. Orientierung in Richtung immissionsrele-
vanter Aufpunkte liegt teilweise erhebliche Eigenabschirmung vor, so dass auf den ge-
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genuiber den Wohnnutzungen abgeschirmten Freibereiche teilweise intesivere Téatigkei-
ten, als hier angesetzt, stattfinden kénnen.

Auf diese Wirkung der Gebdude kann im Bedarfsfall bereits bei den Grundstiicksver-
handlungen und dem Baugenehmigungsverfahren hingewiesen werden.

Im Falle des im Osten des Plangebietes gelegenen eingeschréankten Gewerbegebietes
wurde davon ausgegangen, dass hier keine immissionsrelevanten Tatigkeiten bzw. Nut-
zungen zum Nachtzeitraum stattfinden. Gemél den vorgesehenen Festsetzungen sind

im eingeschrankten Gewerbegebiet nur ,,das Wohnen nicht wesentlich storende Betrie-
be* zuldssig (beispielsweise emissionsarme Gewerbe-, insbesondere Handwerksbetrie-
be, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude). Entsprechende Nutzungen mit den ent-
sprechenden Fahrt- und Parkvorgangen von PKW sind ebenfalls aus schalltechnischer
Sicht unbedenklich und unterschreiten sogar die hier iterativ ermittelten FSP fir den
Tageszeitraum.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die auf den Restflachen des Bebauungsplange-
bietes vorgesehenen und untersuchten Gewerbeansiedlungen aus schalltechnischer Sicht
realisierbar sind (siehe Anlage 6 der Machbarkeitsuntersuchung).

Die gemeinsam mit der Stadt Pforzheim abgestimmten zuldssigen anteiligen Immissi-
onsrichtwerte bzw. die Immissionsrichtwerte werden an allen Immissionsorten in der
Nachbarschaft im Sinne der TA Larm eingehalten. Dies betrifft auch den Immissionsort
12 im Wohngebiet Sonnenbiihl in Kieselbronn. Hier ergibt sich zum Nachtzeitraum ein
maximaler summarischer Beurteilungspegel von 36 dB(A). Das bedeutet rein rechne-
risch die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes gem. TA Larm um 1 dB(A). Eine
Uberschreitung um nicht mehr als 1 dB(A) filhrt zu keinem VerstoR gegen die Ziffer 3.1
der TA Larm, sondern ist nach Ziffer 3.2.1 Abs. 3 der TA L&rm tolerierbar.

Eine entsprechende ergénzende Erléduterung wurde in die Schalltechnische Machbar-
keitsstudie aufgenommen (,,Schalltechnische Machbarkeitsuntersuchung fur mogliche
Gewerbeansiedlungen auf dem Gebiet des Bebauungsplanes ,,Buchbusch — 1. Ande-
rung” der Stadt Pforzheim®, Peutz Consult GmbH, Disseldorf, Druckdatum
29.08.2012)

Im Falle der korrespondierenden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
fur den Gewerbelarm auf Bebauungsplanebene liegt am Immissionsort 12 ebenso eine
Uberschreitung des Orientierungswertes um 1 dB(A) vor. Die Orientierungswerte lassen
im Rahmen der planerischen Abwdagung nach standiger Rechtsprechung des BVerwG
jedoch Abweichungen nach oben oder unten zu. Welche Larmbelastung einem Wohn-
gebiet zugemutet werden darf, richtet sich dabei nach den Umstanden des Einzelfalls,
wobei die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Bestimmung der zumutbaren Larmbe-
lastung eines Wohngebietes im Rahmen einer gerechten Abwégung lediglich als Orien-
tierungshilfe herangezogen werden (BVerwG, Urteil vom 18.12.1990 — 4 N 6.88 bzw.
BVerwG, Urteil vom 22.03.2007 — 4 CN 2.06). Je weiter die Orientierungswerte der
DIN 18005 uberschritten werden, desto gewichtiger missen die fiir die Planung spre-
chenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen
und technischen Maéglichkeiten auszuschépfen, um diese Auswirkungen zu verhindern
(BVerwG, a.a.0.).

Im Rahmen dieser Abwégung ergibt sich vorliegend Folgendes:
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Zunichst handelt es sich lediglich um eine sehr geringe Uberschreitung des maRgebli-
chen Orientierungswerts von 1 dB (A). Zwischen dem Reinem Wohngebiet und den
nicht eingeschrankten Gewerbeflachen liegt eine Distanz von ca. 1 km und am Immissi-
onsort 12 sind Fremdgerauschimmissionen aus Verkehrslarm mit Pegeln im Bereich
von bis zu rund 45 dB(A) nachts (abgeleitet aus der Isophonenkarte ,,StralRenverkehr*
zur Larmaktionsplanung der Stadt Pforzheim sowie der Larmkartierung des Landes Ba-
den-Wirttemberg, Blatt 7018 — SW)) vorhanden. Laut Gutachter ist am Immissionsort
12 von einer Uberdeckung der hier vorliegenden gewerblichen Gerausche durch die
vorhandenen Strallenverkehrslarmimmissionen auszugehen.

Vor diesem Hintergrund kommt der Gutachter zu der Einschétzung, dass die rechne-
risch festgestellte Uberschreitung des Nachtwertes von 1 dB(A) keine schéadlichen Um-
welteinwirkungen hervorruft. Es ist nicht zu erwarten, dass dadurch am betroffenen
Immissionsort erhebliche Beeintrachtigungen entstehen. Angesichts dessen ist auch die
Festsetzung baulicher oder technischer MaRnahmen zum Schallschutz nicht erforder-
lich.

Dartiber hinaus ergibt sich die Uberschreitung des Orientierungswertes um 1 dB(A)
zum Nachtzeitraum durch den worst-case-Ansatz, was die anzusetzende Vorbelastung
im Wohngebiet Sonnenbihl betrifft. Die anzusetzende Vorbelastung wurde vom Gut-
achter mit dem zusténdigen Fachbereich des Landratsamtes Enzkreis besprochen. Da in
einer zum Reinen Wohngebiet benachbarten Firma auch zu Nachtzeiten gearbeitet wird,
dem Landratsamt aber keine Angaben tber Art und Lautstérke vorliegen, sollte der Stu-
die ein worst-case-Ansatz zugrunde gelegt werden. Somit geht die Machbarkeitsstudie
bereits von einer Ausschopfung des Immissionsrichtwertes von 35 dB(A) fur ein Reines
Wohngebiet durch die auf Kieselbronner Gemarkung angesiedelte Firma aus, die unmit-
telbar an das Reine Wohngebiet angrenzt.

Aufgrund des worst-case-Ansatzes ist davon auszugehen, dass in der Praxis geringere
Beurteilungspegel vorliegen.

Dass aufgrund des hier nicht eingehaltenen planerischen Trennungsgrundsatzes die
Vorbelastung bereits sehr hoch ist, kann daruber hinaus — auch im Rahmen des ge-
meindlichen Abstimmungsgebots des 8 2 Abs. 2 BauGB — nicht zu Lasten der Nachbar-
gemeinde gehen, die in einem Abstand von ca. 1 km ein Gewerbegebiet plant (der wei-
ter vorn genannte Abstand von ca. 900 m bezieht sich auf die Gewerbegebietsgrenze, an
der aber zunéchst das larmtechnisch unkritische eingeschrankte Gewerbegebiet liegt).
Der erhebliche Gewerbeflachenbedarf der Stadt Pforzheim als Oberzentrum zur Schaf-
fung der dringend erforderlichen Arbeitsplatze rechtfertigt auch aus diesem Gesichts-
punkt die geringfiigige Uberschreitung des Orientierungswerts der DIN 18005.

Ortliche Bauvorschriften nach LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um fir das Gebiet Buchbusch ein gewisses einheitliches Erscheinungsbild zu gewéhr-
leisten, werden Ortliche Bauvorschriften erlassen. Zur Sicherung und Entwicklung des
Ortsbildes werden Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen sowie an unbe-
baute Flachen der Grundstiicke gestellt.
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2.2. Werbeanlagen

Bei einer fehlenden Regulierung wirken Werbeanlagen oft dominierend. Die Festset-
zungen zur Steuerung von Werbeanlagen sollen hier regulierend wirken. Die Festset-
zungen erfolgen in Anlehnung an die in anderen Pforzheimer Gewerbegebieten tblichen
Festsetzungen. Im Sondergebiet ist je Gewerbebetrieb nur eine freistehende Werbeanla-
ge (z. B. Pylon) zuléssig. Dadurch soll eine zu starke Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes am Stadtrand (Sichtbarkeit von der freien Landschaft aus) bzw. an
der wichtigsten nérdlichen Stadtzufahrt B 294 verhindert werden.

2.3. Einfriedungen

Aus gestalterischen Griinden (Ortsbild, Ubergang zur Landschaft) wurden Vorschriften
zu den Einfriedungen formuliert.
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Teil 11. Umweltbericht
1.  Einleitung
1.1. Erfordernis/Methodik der Umweltprifung

1.2.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die Wahrung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefhrt.

Folgende Unterlagen wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung berticksichtigt:

Landschaftsplan fur den Nachbarschaftsverband Pforz-

Allgemeine Grund- heim
la gn Landschaftsschutzgebietsverordnung fur den Stadtkreis
g Pforzheim

Wasserschutzgebietsverordnung ,,Bauschlotter Platte®

Bebauungsplan ,,Buchbusch* (E 34) vom 22.12.2008

Gebietsspezifische Befreiung nach § 7 LSG-VO vom 16.12.2011

Grundlagen

Die Wahl des Untersuchungsraumes erfolgte schutzgutspezifisch und wurde den wéh-
rend der Durchfiihrung der Umweltpriifung gewonnenen Erkenntnissen angepasst. In
seiner grofiten Ausdehnung (Schutzgut Mensch / Siedlung) umfasst der Untersuchungs-
raum in etwa den Bereich zwischen Kieselbronn im Norden und dem Ortsteil Eutingen
im Slden bzw. dem Hohberg im Westen und der Kreisstralie 9802 nach Kieselbronn im
Osten.

Durch die Planung entstehende Wechselwirkungen wurden bei der schutzgutspezifi-
schen Darstellung der Auswirkungen bertcksichtigt.

Geprift werden die Auswirkungen der Neuplanung gegentber dem bestehenden Pla-
nungsrecht.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

GemaR aktueller Nachfrage sollen im Zuge der 1. Bebauungsplanédnderung im Gebiet
zum einen Flachen unterschiedlichen GroRenzuschnitts und zum anderen Flachen fur
Logistik- und Distributionsfirmen entstehen. Aus stadtebaulicher Sicht soll die Ansied-
lung dieser Firmen geblindelt erfolgen. Aufgrund deren Standortanforderungen, i. d. R.
relativ groRe Flachen und gute Verkehrsanbindung an das tberregionale StraRennetz,
sollen sich die Logistik- und Distributionsbetriebe im Westen des Plangebiets ansiedeln,
mdoglichst nahe zum Autobahnanschluss Pforzheim-Nord (siehe Kapitel H.1.1).

Im restlichen Plangebiet, im stidwestlichen und éstlichen Bereich, soll wie im bisheri-
gen Bebauungsplan E 34 auch die Ausweisung Gewerbegebiet und am 6stlichen Rand
die Ausweisung eingeschréanktes Gewerbegebiet beibehalten werden.
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1.3. Ziele des Umweltschutzes aufgrund von Fachgesetzen und —plénen
Regionalplan

Nordlich an das Gewerbegebiet "Buchbusch”, das entsprechend im Regionalplan darge-
stellt ist, grenzt ein Regionaler Griinzug an, der Giberwiegend Abstand zum Gewerbege-
biet halt. Ostlich, zur Gemeinde Kieselbronn hin (bis zur K 9807), grenzt direkt eine
Regionale Griinzasur an. Der gesamte Bereich ist als Vorbehaltsgebiet Bodenschutz
dargestellt.

Diese Bewertung ist bereits in das Verfahren zum Ursprungsbebauungsplan E 34 fir
das Gewerbegebiet ,,Buchbusch® eingeflossen und dort behandelt worden. Insofern
muss sich die vorliegende Planung nicht mehr damit auseinandersetzen.

Landschaftsplan

Der geltende Landschaftsplan stellt den Bereich der Bauflachen als geplante gewerbli-
che Bauflache dar, in die Griinflachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft hineinragen.

Landschaftsschutzgebietsverordnung

Fur die Gewerbeflachen "Buchbusch” wurde die Landschaftsschutzgebietsverordnung
fur den Stadtkreis Pforzheim vom 12.12.1994 aufgehoben. Die beiden groRen offentli-
chen Grinflachen befinden sich weiterhin innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (vgl.
folgende Abbildung). Diese Flachen sollen das Baugebiet gliedern, das bestehende

8 32-Biotop erhalten, Lebensrdume fiir Rote-Liste-Arten erhalten sowie eine Verbin-
dung zwischen den naturschutzfachlich wertvollen Flachen in den Bereichen ,,Bugel*
und ,,Hoher Markstein* schaffen. Ihre Gestaltung widerspricht nicht der Landschafts-
schutzgebietsverordnung. Fur den geplanten Radweg 0Ostlich der Kieselbronner Stral3e
wurde eine Befreiung von den Vorschriften der LSG-Verordnung erteilt.

Fur die neuen Eingriffe in das LSG wurde eine Befreiung beantragt. Dies betrifft die
Erweiterung von Bau- und Verkehrsflachen tber die LSG-Grenzen hinaus (in der Ab-
bildung durch Sterne symbolisiert).

Im Rahmen der LSG-Befreiung vom 16.12.2011 wurden nur noch die Eingriffe in den
Gehdlzbestand sowie die Versiegelung der sudlichen Griinflache an ihrem 6stlichen
Rand behandelt, da im Rahmen des wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens der
Gewasserverlauf ohnehin veréndert wurde. Die neu geplanten Bauflachen greifen hier
nicht ein. Die Eingriffe in den Gehdlzbestand und die Grunflache werden ausgeglichen
durch die Pflanzung zusétzlicher standortheimischer Gehdlze in direkter Nachbarschaft
zu den im wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren festgesetzten Gehdlzstrukturen
in den Offentlichen Griinflachen sowie durch die Pflanzung einer Baumreihe am Ost-
rand der sudlichen Grunflache. Gesichert wird dies durch ein Pflanzgebot im Bebau-
ungsplan (Pfg 6) sowie entsprechende zeichnerische Festsetzungen. Diese MaRnahmen
unterliegen nicht der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.
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Karte des Amtes fiir Umweltschutz: Grenzénderung Gebiete beiderseits der Autobahn, Fassung vom
11.05.2004, Bestandteil der Verordnung vom 12.07.2004. Zur besseren Lesbarkeit in dieser Verkleine-
rung wurde die Karte durch die Textfelder "LSG" sowie durch eine gestrichelte Linie ergénzt, die die aus
dem LSG herausgenommenen Flachen verdeutlicht.

Wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren/Planéanderungsverfahren

Die Eingriffe in den Geisbach bzw. das Gewasser 1 sowie die Entfernung der gewésser-
begleitenden Geholze wurden im Rahmen des wasserrechtlichen Planfeststellungsver-
fahrens behandelt. Im Planfeststellungsbeschluss vom 03.08.2009 ist als Ausgleichs-
malinahme festgelegt worden, dass das Grabenbett verfillt und in einigem Abstand na-
turnah gestaltete Gewasserldufe in kiinftigen Retentionsbereichen angelegt werden. Dies
beinhaltet sowohl die Entwicklung des Mittelwasserbettes des Geisbaches mit flachen
Ufern als auch die Bepflanzung der Retentionsbereiche mit standortheimischen Gehdl-
zen. Der Gewasserverlauf verschiebt sich durch die Uberplanung. Dies wird in einem
Plananderungsverfahren behandelt. Daher ist im Bebauungsplan nicht von neuen Ein-
griffen durch die Planung auszugehen. Dies gilt auch fir die Verlegung des Grabenab-
schnittes innerhalb der Bauflachen (Verbindung zwischen den beiden Grinflachen).

Wasserschutzgebietsverordnung

Das Planungsgebiet liegt volistandig in der Schutzzone 111 B (weitere Schutzzone) des
Wasserschutzgebietes ,,Bauschlotter Platte®.

Geschlitztes Biotop
Ein nach § 32 NatSchG geschiitztes Biotop — Weidenhecke, Biotopnr. 7018-231-0030 -
befindet sich am stidwestlich verlaufenden Grabenabschnitt innerhalb der 6ffentlichen

Grunflache. Durch die Integration der Hecke in die 6ffentliche Griinflache ist weiterhin
davon auszugehen, dass keine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung erfolgen wird.
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Besonderer Artenschutz

8§ 44 BNatSchG verbietet Beeintrachtigungen der europarechtlich streng und besonders
geschutzten Arten bzw. ihrer Lebensstétten. Flr den Geltungsbereich wurden keine de-
taillierten artenschutzrechtlichen Untersuchungen durchgefuhrt, da keinerlei Hinweise,
Erkenntnisse bzw. Beobachtungen tber streng und besonders geschitzte Arten im Ge-

biet vorliegen. VVorsorglich werden trotzdem VermeidungsmaRnahmen sowie MafRnah-
men zum vorgezogenen Funktionsausgleich zur Uberbriickung des "timelag™ der Aus-

gleichsmalRnahmen festgesetzt.

Unter Hinweise wird in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die Rodung bestehen-
der Geholze zeitlich begrenzt werden soll, um artenschutzrechtliche Konflikte zu ver-
meiden. Die Rodung soll nur auBerhalb der Brutzeit der VVogel bzw. auBerhalb der Nut-
zung der Baume als Sommerquartiere fir Flederméuse (Anfang Oktober bis Mitte Feb-
ruar) erfolgen.

Zum vorgezogenen Funktionsausgleich im Hinblick auf die Rodung der bestehenden
Gehdlze werden von der unteren Naturschutzbehorde Ersatzquartiere (Kasten) fir Fle-
dermé&use und Brutké&sten fir Vogel sowie Schlaferkobel an geeigneten bestehenden
Gehdlzen im néheren und weiteren Umfeld angebracht. Dies betrifft die Flurstlicke Nr.
6406, 6536, 6775, 6914, 6875 der Gemarkung Eutingen sowie die Flurstiicke Nr. 6438
und 40713 der Gemarkung Pforzheim. Die Flachen sind teilweise bereits als Flachen fur
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Es sind insgesamt 23 Fledermausquartiere, 10 VVogelnistkéasten und 2 Schlaferkobel von
der Unteren Naturschutzbehorde anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Die Kosten
fur die MalRnahmen werden entsprechend den Kosten fiir AusgleichsmalRnahmen ver-
teilt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Der Ursprungsbebauungsplan E 34 setzt gewerbliche Bauflachen sowie ¢ffentliche
Grinflachen fest. Eine ErschlieBung des Gewerbegebietes wurde begonnen. Es ist da-
von auszugehen, dass ohne Plananderung die Flachen entsprechend ihrer Festsetzungen
genutzt werden.

Ubersicht (iber die gepriiften Alternativen

Die geplanten Sondergebiete ermdglichen die Ansiedlung eines Logistikbetriebes, fur
dessen GroRe und Betriebsablaufe keine raumliche Alternative auf der Gemarkung vor-
handen ist. Die Ansiedlung soll erméglicht werden, um Arbeitsplétze zu schaffen, die
die Pforzheimer Arbeitsmarktsituation deutlich verbessern. Entsprechend veréndern sich
Erschlielungsstralien. Ansonsten bleibt das Gewerbegebiet wie bisher festgesetzt.

Uberblick tiber die Schutzgiiter, die zu erwartenden Eingriffe und deren Bewertung
Einen Uberblick uiber die Schutzgiiter und die geplanten Eingriffe gibt die nachfolgende

Tabelle. Dabei werden die Eingriffe bewertet, die sich aus der neuen Planung gegeniiber
dem bestehenden Planungsrecht ergeben.
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Anderungen gegeniiber dem geltenden Planungsrecht:

Ein Teil der Gewerbeflachen wird jetzt Sondergebiet ,,Logistik und Distributi-
on“. Damit verandert sich das Mal3 der baulichen Nutzung nicht.
ErschlieBungsflachen werden zu Bauflachen.

Der Verlauf von Erschliefungsstral3en verandert sich. FuRwege entfallen.

Die Anzahl der StralRenbdume verringert sich von 302 auf 250.
Entwasserungsmulden entfallen bzw. werden neu geplant (in der Summe rund
1,8 ha Muldenflache gegentiber rund 2,9 ha im Bebauungsplan E 34). Damit
verringern sich auch Ausgleichsflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.
Der Gewasserverlauf mit Retentionsflachen wird aus dem wasserrechtlichen
Planfeststellungsverfahren/Plananderungsverfahren tibernommen.

Die Aufwertung in den Ausgleichsflachen, die gleichzeitig Flachen fur Entwas-
serungsmulden sind, verbessert sich, da dort eine naturschutzfachlich qualitativ
hochwertigere Bepflanzung festgesetzt wird (neu definierte Ausgleichsmalinah-
men).

Die offentlichen Griinflachen werden in der Summe um ca. 1 ha verkleinert (ei-
nerseits Erweiterung von Bauflachen bzw. Verschiebung von ErschlieRungsfla-
chen, andererseits neue Grunflachen anstelle von Entwésserungsmulden bzw.
Bauflachen).

Die Ausgleichsflachen innerhalb des Baugebietes (in den 6ffentlichen Grunfla-
chen) verkleinern sich deutlich, da sich die Grinflachen einerseits insgesamt
verkleinern und andererseits zu einem erheblichen Teil vom wasserrechtlichen
Planfeststellungsverfahren in Anspruch genommen werden.

Es werden artenschutzrechtlich erforderliche Malinahmen festgesetzt (CEF 1 —
CEF 5).

Nachfolgend: (+) positiv / (0) neutral / (-) negativ / (--) erheblich negativ

Schutzgut Bestand einschlielich VVorbelastungen Neuplanung / Zu erwartende Eingriffe Einstufung der
Eingriffe
Mensch / Sied- festgesetztes Gewerbegebiet / 6ffentliche Das geplante Sondergebiet 1 wird auf (--)
lung Grinflachen einem Grundstiick die Ansiedlung eines
sehr groRen Gebaudes erméglichen. Dies
Vorbelastungen durch Verkehr auf der ist gegenuiber dem bestehenden Planungs-
B 294 sowie der Kieselbronner Strafle recht mit seiner ErschlieBungskonzeption
(K9802) ein zusétzlicher erheblicher Eingriff in das
Landschaftsbild.
Nordéstlich und stidéstlich befinden sich
Wohngebiete (Kieselbronn, Eutingen) in 800 | Dariiber hinaus sind keine erheblichen
— 1000 m Entfernung, stidlich der Autobahn Eingriffe gegentiber dem festgesetzten
Gewerbegebiete Gewerbegebiet zu erwarten.
Boden- und Kulturdenkmale sind nicht Die verénderten Bau- und ErschlieBungs-
bekannt flachen im Bereich der SO greifen randlich
in 6ffentliche Griinflachen ein. Der Ein-
griff in das dortige Gewasser ist bereits im
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfah-
ren behandelt und ausgeglichen worden.
Der Eingriff in den bestehenden Gehdlzbe-
stand ist bereits im Rahmen der LSG-
Befreiung behandelt und ausgeglichen
worden.
Die neuen Eingriffe werden bilanziert
(siehe Kap. 2. 5).
Wasser festgesetztes Gewerbegebiet / 6ffentliche Das geplante VVorhaben tiberplant festge- (o)
Griunflachen setzte Flachen fur Entwasserungsmulden.
(Damit entfallen auch Ausgleichsflachen
Entwasserung tber den Geisbach/Gewasser des Uberplanten Bebauungsplanes.) Andere
1 zur Doline im Nordwesten, abgeschlosse- Mulden werden neu geplant. In der Summe
nes wasserrechtliches Planfeststellungsver- werden rund 1,8 ha Muldenflache festge-
fahren zur naturnahen Gestaltung der vor- setzt.
handenen offenen Grében
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Erholungsfunk-
tion

Grunflachen (LSG)

Eine besondere Erholungsfunktion kann den
bisher festgesetzten 6ffentlichen Griinfla-
chen nicht zugesprochen werden, sie dienen
allenfalls den Arbeitsnehmern der Gewerbe-
betriebe als Pausenerholungsfléache und den
Spaziergangern der umgebenden Landschaft
als Durchquerungsmoglichkeit durch das
Gewerbegebiet.

als erheblich gewertet.

Das geplante Sondergebiet 1 wird auf
einem Grundstiick die Ansiedlung eines
sehr groRen Gebaudes ermdglichen. Dies
ist gegenuiber dem bestehenden Planungs-
recht mit seiner ErschlieBungskonzeption
ein zuséatzlicher erheblicher Eingriff in das
Landschaftsbild.

werden bezogen auf dieses Schutzgut nicht

Schutzgut Bestand einschlielich VVorbelastungen Neuplanung / Zu erwartende Eingriffe Einstufung der
Eingriffe
Veranderungen im naturnahen Ausbau der
festgesetzte Entwésserungsmulden am Rand | Gewésser (Lage) werden in der Uberarbei-
des Gebietes sowie in den Gewerbeflachen tung des wasserrechtlichen Planfeststel-
lungsverfahrens geplant, hier wird auch der
Karstgrundwasserleiter hoch empfindlich, diesbeziigliche Eingriff ausgeglichen. Ein
insbes. in den Muschelkalkbereichen Eingriff in Gewasser ist insofern kein
Gegenstand des Bebauungsplanes. Die
Verbindung zur Trinkwassergewinnung Retentionsflachen und der Gewésserver-
(Bretten, NuBbaum) lauf des wasserrechtlichen Planfeststel-
lungsverfahrens werden nachrichtlich in
WSG Zone 111B den Bebauungsplan ibernommen. Die
Flachen, die davon in Anspruch genom-
men werden, stehen nicht mehr als Aus-
gleichsflachen gem. 8 1 a BauGB zur
Verfugung.
Arten / Biotope festgesetztes Gewerbegebiet / 6ffentliche Neue Eingriffe ergeben sich durch die (--)
Grinflachen Erweiterung der Bau- und ErschlieBungs-
flachen in Griinflachen hinein. Die neuen
§ 32-Biotop (Weidenhecke) Eingriffe in die Gewésser werden im
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfah-
Artenschutz: Aufgrund der vorhandenen ren ausgeglichen. Die Eingriffe in das LSG
Biotopstrukturen (Gehdlzbestédnde) kann das | werden im Rahmen der LSG-Befreiung
Vorkommen besonders und streng geschiitz- | ausgeglichen. Der Ausgleich fiir die LSG-
ter Vogel- und Fledermausarten nicht ausge- | Befreiung wird tiber Pflanzgebot im Be-
schlossen werden. bauungsplan gesichert. Die neuen Eingriffe
werden bilanziert (siehe Kap. 2. 5).
Geologie / Boden | festgesetztes Gewerbegebiet / 6ffentliche Durch die Erweiterung der Bau- und (--)
Grinflachen ErschlieBungsflachen in Griinflachen
Altlasten sind nicht bekannt ergibt sich eine zusétzliche Versiegelung
von Bdden. Die neuen Eingriffe werden
bilanziert (siehe Kap. 2. 5).
Klima / Luft festgesetztes Gewerbegebiet / 6ffentliche Die Inanspruchnahme von Griinflachen als (0)
Griinflachen Bau- oder ErschlieBungsflachen steigert
die versiegelte Flache und damit Aufhei-
zungseffekte — im Verhdltnis zum Gesamt-
gebiet ist die zusétzliche Uberbauung
jedoch nicht als erheblich zu werten.
Es ist ebenfalls keine wesentliche Beein-
trachtigung der Durchliftung zu erwarten,
da die festgesetzten Hohen der baulichen
Anlagen gleich bleiben bzw. sogar in
Teilbereichen reduziert werden gegeniiber
dem geltenden Planungsrecht.
Landschaftshild / | festgesetztes Gewerbegebiet / 6ffentliche Die Eingriffe in 6ffentliche Griinflachen (--)

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen einschliellich
Wechselwirkungen sowie der MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Nachfolgend: (+) positiv / (0) neutral / (-) negativ / (--) erheblich negativ

Schutzgut Festsetzungen zur Vermeidung und Auswirkungen der Planung mit den Neue Einstufung der
Minderung Festsetzungen Eingriffe
Mensch/ Pflanz- und sonstige Begriinungsgebote | Die dffentlichen Grinflachen verrin- ()
Siedlung bleiben im Bebauungsplan erhalten. gern sich um ca. 1 ha.
Die Mdglichkeit, das Gebiet zu FuB3 zu
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Erholungsfunkti-
on

pflanzung am dstlichen Rand (Aus-
gleichsmaRRnahme B 5) kann weiterhin
entsprechend ausgefuhrt werden,
obwohl eine Entwéasserungsmulde dort
festgesetzt wird (vgl. Regelschnitt
Mulde 2, Kap. H 1.5).

Durch neue Griinflachen anstelle von
Entwésserungsmulden sowie eine
hochwertige Bepflanzung am Rand der
festgesetzten Muldenflachen (Aus-
gleichsmaRnahmen B 21 — B 24) kann
eine Randeingriinung des Gebietes
gewahrleistet werden.

negative optische Wirkung des Gebie-
tes.

Schutzgut Festsetzungen zur Vermeidung und Auswirkungen der Planung mit den Neue Einstufung der
Minderung Festsetzungen Eingriffe
durchqueren und in die freie Land-
schaft zu gelangen, wird ebenfalls
iberwiegend erhalten.

Arten/ Fir die zu erwartenden artenschutz- Durch die festgesetzten MalRnahmen ()

Biotope rechtlichen Eingriffe werden Mafnah- zum vorgezogenen Funktionsausgleich
men (CEF 1 — CEF 5) zur Vermeidung | wird ein VerstoR gegen das Arten-
bzw. zum vorgezogenen Funktionsaus- | schutzrecht vermieden.
gleich festgesetzt (Vogel- und Fleder-
mauskasten sowie Schléferkobel). Die offentlichen Grinflachen und

damit potenzielle Lebensrdume verrin-
Das § 32-Biotop wird weiterhin als gern sich um ca. 1 ha.
Element der 6ffentlichen Griinflache
erhalten.

Geologie / Boden Die zusatzliche Versiegelung ist nicht Die offentlichen Griinflachen verrin- (--)
zu vermeiden oder zu mindern. gern sich um ca. 1 ha.

Landschaftshild / Die bislang festgesetzte dichte Gehélz- | Die Randeingriinung mindert die )

2.5. Bilanz

Bisherige Situation

Im Ursprungsbebauungsplan E 34 wurden die Eingriffe durch die Planung ergénzend zu
der verbalen Betrachtung der Eingriffe in die Schutzguter rechnerisch bilanziert. Me-
thodisch wird dabei nach dem Biotopwertmodell der Stadt Stuttgart vorgegangen, bei
dem einzelnen Teilflachen (Biotoptypen) Wertstufen zugeordnet sind. Die Tabelle der
Wertstufen baut auf dem baden-wirttembergischen Biotoptypen-Kartierungsschliissel
auf. Flachengrofie mal Wertstufenzahl ergibt jeweils eine Wertpunktzahl, die fur den
Eingriffsraum addiert werden. So kénnen der Ist-Zustand und der Planungszustand mit
Wertpunkten quantifiziert werden und es ergibt sich eine quantitative Veranderung
durch die Planung.

Diese Bilanz bezieht sich nur auf die Eingriffsflache, das heil3t auf die geplanten Bau-
und ErschlieBungsflachen. Flachen, auf denen ein Eingriff bereits erfolgt ist (versiegelte
Wege) oder kein Eingriff geplant ist (Grlnflachen, begriinte Entwésserungsmulden),
werden nicht miteinbezogen. Die Eingriffsflache im Ursprungsbebauungsplan "Buch-
busch™ (E 34) betrug 46,09 ha.

Da die Bilanz ein Defizit ergab (1.187.875 Wertpunkte (WP) fur den Bestand und
208.390 Wertpunkte fiir die Planung), wurden im Ursprungsbebauungsplan "Buch-
busch™ (E 34) nach erfolgter Abwégung Ausgleichsmalinahmen festgesetzt und zuge-
ordnet. Es wurden "interne” AusgleichsmaBnahmen in den offentlichen Griinflachen
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bzw. Entwésserungsmulden festgesetzt (183.512 Wertpunkte) sowie "externe" Mal3-
nahmen auf Flachen aul3erhalb des Baugebietes (248.712 Wertpunkte).

Anderungen durch die Planung

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich folgende Veranderungen:

Die Eingriffsflache verandert sich. Es kommen Bereiche hinzu, wo neue Bau-
oder ErschlieBungsflachen in ehemaligen Griinflachen oder Entwésserungsmul-
den geplant werden. Es entfallen Bereiche, wo Grinflachen oder Entwasse-
rungsmulden anstelle ehemaliger Bau- oder ErschlieRungsflachen geplant wer-
den. Die neue Eingriffsflache betragt 47,37 ha. Zur besseren Anschaulichkeit ist
auf der nachsten Seite eine Karte ("Veranderung Eingriffsflache™) beigefiigt, die
diese Anderungen zeigt.

Die Bilanz verandert sich entsprechend. ErschlieBungsflachen werden mit
1.250 WP/ha angesetzt (Mischkalkulation vollstandig versiegelter Fl&chen mit
Verkehrsgrin), Bauflachen mit der GRZ 0,8 mit 5.000 WP/ha (80% versiegelte
Flache, 20% Grunflachenanteil), Grinflachen/Entwésserungsmulden mit 35.000
WP/ha.

Die Flache der Entwésserungsmulden verringert sich von rund 2,9 ha auf rund
1,8 ha. Der Aufwertungsgewinn pro ha wird jedoch gréRer, da mit den Aus-
gleichsmalRnahmen B 22 — B 24 eine naturschutzfachlich gesehen hochwertigere
Bepflanzung festgesetzt wird (Steigerung von 25.000 WP auf 35.000 WP/ha).
Zusétzlich kommen "interne" Ausgleichsmanahmen hinzu: B 21, Gestaltung
einer Griinflache anstelle einer Entwésserungsmulde, sowie B 25 (teilweise
ehemals B 05).

Die Anzahl der geplanten Bdume an Stral3en und Wegen veréandert sich. Sie
wurde in der Bilanz des Planungszustandes des Ursprungsbebauungsplanes E 34
eingerechnet. Damit ergibt sich ein weiteres Wertpunkte-Defizit in der Bilanz.
Zum Ausgleich des neuen Eingriffs werden weitere "externe” Flachen fir Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt.
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Neue Bilanz
Veranderungen gegeniiber Ursprungsbebauungsplan E 3 Wertpunkte
Zusétzliche Bauflachen statt Griunflachen / Entwésserungsmulden - 35.700.00 WP
(1,19 ha x 30.000 WP = Differenz der Wertigkeit) S
Zusétzliche ErschlieBungsflachen statt Grinflachen / Entwésserungsmulden - 17.212,50 WP

(0,51 ha x 33.750 WP)
Verminderte Pflanzung von StraRenbdumen (auf Verkehrsgriinflachen zwischen

offentlichen Stellplatzen, entlang der FuBwege und der B 294) (vorher 302, jetzt - 1.040,00 WP
250 = - 52 Baume, 20 WP / Baum)

Entfallende Eingriffe (Grinflachen / Entwasserungsmulden statt Bauflachen

(0,36 ha x 30.000 WP)) +10.800,00 WP
Entfallende Eingriffe (Grinflachen / Entwasserungsmulden statt ErschlieBungs-

fliichen (0,06 ha x 33.750 WP)) +2.025,00 WP
Defizit gegeniiber Ursprungsbebauungsplan E 34 41.127,50 WP

2.6. Kompensation

Die Kompensation baut auf dem Ausgleichskonzept des Ursprungsbebauungsplanes

E 34 auf. Viele der dort festgesetzten Flachen fur Ausgleichsmanahmen werden wieder
festgesetzt. Im Baugebiet ergeben sich jedoch Anderungen, die es erforderlich machen,
die "internen™ AusgleichsmalRnahmen neu zu gestalten. Dazu gehdren die Verkleinerung
der Grinflachen, die Verkleinerung der Entwasserungsmuldenflachen, aber auch eine
hochwertigere Bepflanzung der Muldenflachen und die Umwandlung von Muldenfla-
chen in Grinflachen. Die Abgrenzung der Flachen innerhalb des Baugebietes findet sich
in der Abbildung auf S. 40.

Die tabellarische Ubersicht tiber die Ausgleichsmanahmen wurde um weitere Informa-
tionen ergénzt. Insbesondere wurde eine Spalte fur Kosten der Erziehungs-/ Férderpfle-
ge hinzugefgt. Hier handelt es sich um Kosten fir die erforderliche Pflege bis zum be-
absichtigten Zustand bzw. der beabsichtigten Kompensationswirkung der Mafinahme.
Diese konnen Uber die Kostenerstattungssatzung nur bis maximal 5 Jahre nach Fertig-
stellung abgerechnet werden. Nach neuerer Rechtssprechung kdnnen grundsétzlich Er-
ziehungs- und Forderpflegemanahmen Uber einen langeren Zeitraum abgerechnet wer-
den. Da fir eine Abrechnung uber den 5-Jahres-Zeitraum hinaus die Kostenerstattungs-
satzung der Stadt Pforzheim keine Grundlage bietet, ist diesbezuglich eine Bestimmung
im Bebauungsplan erforderlich. Durch die langere Zeit, die fir Erziehungs- und Forder-
pflegemalinahmen angesetzt wird, erhéhen sich die hier aufgefuhrten, geschatzten Kos-
ten fur Ausgleichsmafinahmen, bieten aber gleichzeitig die Grundlage fir eine Refinan-
zierung dieser Mehrausgaben.

Die konkrete Beschreibung der einzelnen MalRinahmen ist jeweils in einem MaRRnahmen-
blatt festgelegt. Diese MaRnahmenblétter werden den Fraktionen zur Verflgung ge-
stellt, mit den Gibrigen Unterlagen zum Bebauungsplan offen gelegt und kénnen im Amt
fur Stadtplanung, Liegenschaften und Vermessung eingesehen werden.
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Nr. der Aus-
gleichsmal3-
nahme

Gewann

Flursticksnr.

MalRnahme

Flache in gm

Wertpunkte-
gewinn

Kosten Her-
stellung/ Fer-
tigstellung (€)

Erziehungs-
[Forderpflege
Kostenin € °

Kosten der
Flache in €

Summe der
Kosten* in €

"Intern"/neu

B 01_neu

AuRerer Bi-
gel/Teich

8500 (tw.)

Umwandlung
Acker in Griin-
land, Gehdlz-
pflanzung

7.607

22.821

30.111

12.501

Bereitstellung
im Rahmen
der Umlegung

42.612

B 05 _neu

AuRerer Bii-
gel/Teich

8522,
8523 (tw.)

Sichtschutzpflan-
zung, modellierte
Entwasserungs-
mulde, Baumreihe

7.949

22.427

105.000

105.000

B 20_neu

Buchbusch

8500 (tw.)

Umwandlung
Acker in Griin-
land, Gehdlz-
pflanzung

11.927

25.444

58.433

29.548

87.981

B21

Buchbusch

8500/7 (tw.)

Umwandlung
Acker in Griin-
land, Gehdlz-
pflanzung

3.683

7.366

59.516

59.516

B 22

Buchbusch

8500/7 (tw.),
8543, 8500/12
8500 (tw.)

Umwandlung
Acker in Griin-
land / Mulde,
Gehdlzpflanzung,
Baumreihe

6.476

12.952

59.480

59.480

B 23

Buchbusch

8535, 8534

Umwandlung
Acker in Griin-
land / Mulde,
Gehdlzpflanzung,
Baumreihe

5.169

10.338

53.864

53.864

B 24

Buchbusch

8500/6 (tw.)
8547
8500 (tw.)

Umwandlung
Acker in Griin-
land / Mulde,
Geholzpflanzung,
Baumreihe

4.363

4.363

37.552

37.552

B 25

Buchbusch

8500 (tw.)

Umwandlung
Acker in Griin-
land, Gehdlz-
pflanzung, Baum-
reihe

904

1.808

13.743

13.743
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Nr. der Aus- Gewann Flurstiicksnr. | MaBnahme Flache ingm | Wertpunkte- | Kosten Her- | Erziehungs- Kosten der Summe der
gleichsmaR3- gewinn stellung/ Fer- | /Forderpflege | Flache in € Kosten* in €
nahme tigstellung (€) | Kostenin € °
"Extern" (wie E 34)
Enz 04 18906/1 (tw.) | Gewasserrenatu- 32.502 130.008 157.500 65.004 222.504
18961 rierung
18909 (tw.)
18906/2 (tw.)
19586 (tw.)
257 (tw.)
ERS 08/2 Auf dem Sand | 8411 (tw.) Umwandlung 9.220 19.240 14.675 15.213 29.888
Acker in Griin-
land, Geholz-
pflanzung
ERS 09 Rattacher Tal | 8370, 8369 Umwandlung 15.586 29.672 31.127 46.758 77.885
8367,8366 | Aokerln O
and, Geholz-
8365, 8364 pflanzung
8353/2
ERS 11 Auf dem Sand | 8407 (tw.) Umwandlung 8.246 17.618 15.627 13.606 29.233
8406 8405 Acker in Griin-
! land, Geholz-
pflanzung
ERS 14 Sand 1044 (tw.) Umwandlung 16.538 29.791 31.196 32.957 49.614 113.767
1042. 1041 Acker in Griin-
' land, Geholz-
1040/2, pflanzung, Ent-
1040/1 wicklung vorhan-
1027 dener Biotop-
strukturen
ERS 15a Rattach 928, 929/1 Umwandlung 12.246 16.100 16.547 50.004 36.738 103.289
951, 952 proker Ir Grun-
and, Geholz-
953, 962 (tw.) pflanzung
966, 956
ERS 20 Sand 970 (tw.) Umwandlung 3.483 6.283 13.675 3.409 5.747 22.831
Acker in Griin-
land, Extensivie-
rung der Grin-
landpflege
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Nr. der Aus- Gewann Flurstiicksnr. | MaBnahme Flache ingm | Wertpunkte- | Kosten Her- | Erziehungs- Kosten der Summe der
gleichsmaR3- gewinn stellung/ Fer- | /Forderpflege | Flache in € Kosten* in €
nahme tigstellung (€) | Kostenin € °
"Extern"/neu
ES8 Mitten im 6536 (tw.) Gehdlzpflanzung, 1.033 3.099 6.232 3.037 9.269
Bulach Krautsaum
Kahlhardt2 Stadtwald 6441 (tw.) Nadelholzrodung, 9.084 15.944 22.193 33.384 55.577
Distr. Il Entwicklung
' Laubholz-
Sukzessionswald,
Nutzutzungsver-
zicht und Arten-
schutz im Altbu-
chenbestand
T21 Ispringer 5496/7 Fichtenrodung, 1.885 4.285 3.480 5.682 9.754 18.916
Grund Streuobst- und
Heckenpflanzung
T 27 Ispringer 5496/1 Fichtenrodung, 3.341 6.763 28.908 3.409 16.813 49.130
Grund 5496/2 Streuobst- und
Heckenpflanzung,
Hutte abbrechen,
extensive Griin-
landnutzung
T35 Dachsloch 5340, 5341 Obstbaumpflan- 5.978 2.781 393 30.936 31.329
5342,5343 | 2ung Bank
! entsorgen
T 42 Dachsloch 5337, 5338, Obstbaumpfian- 5.605 4.705 7.636 29.005 36.641
5339 zung, Hutte
abbrechen
T 43 Dachsloch 5377, 5378, Obstbaumpflan- 3.335 3.335 958 17.258 18.216
5379 zung
Summe 176.160 397.143 767.846 137.510 372.867 1.278.223
Ausgleich flr den Bebauungsplan "An den Kreuzsteinen"
B11.1 AuRerer Bi- 6875 (tw.) Feldgehdlz 1.500 3.000 45.025 6.750 51.775
gel

* Kosten fiir die Umsetzung der MaRnahme sind vom Griinflachen- und Tiefbauamt geschétzt worden. Diese Kosten konnen sich nach Auskunft des Griinflachen- und Tiefbauamtes dann erho-
hen, wenn fiir die Dauer der Manahme fiir Mahd kein Pachter zur Verfiigung steht. Kosten der Flachen beruhen auf Angaben der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses zum Wert der Fla-
chen flir Ausgleichsmainahmen bzw. sind als Kosten fiir die beschrénkte persénliche Dienstbarkeit auf den Stadtwerke-Flachen entstanden.

° Angaben zur Erziehungs- und Forderpflege sind erforderlich bei Abweichungen von der Kostenerstattungssatzung (Zeitraum firr die erforderliche Pflege bis zum Erreichen des beabsichtigten
Kompensationszieles).
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Die Kompensation mit insgesamt 397.143 Wertpunkten wird fir die Planung als ausrei-
chend betrachtet, weil nicht alle Malinahmen im Bebauungsplan eingerechnet werden
kdnnen. Betrachtet man nur die Wertpunkte, ist die Summe kleiner als die Kompensati-
on im Ursprungsbebauungsplan E 34. Zusatzlich ist der neue Eingriff auszugleichen.

In der voranstehenden Tabelle der AusgleichsmaRnahmen in der Fassung der 1. Offen-
lage wurde die Kostenangabe fur die MaRnahme B 20_neu vergessen. Die Kosten wur-
den erganzt, daraus ergibt sich eine Erhohung der Kostensumme.

Gegentiber der 1. Offenlage hat sich eine Anderung der MaRnahme B 5_neu sowie der
Malinahme B 24 ergeben. Da ein neu geplanter FuBweg an der Kieselbronner Strale in
die Flachen hineinragt, stehen 169 m2 weniger Ausgleichsflache zur Verfligung. Ent-
sprechend sind 315 Wertpunkte weniger Aufwertung zu erreichen. Dieser Verlust wird
im Verhéltnis zur gesamten Aufwertung von 397.143 Wertpunkten als unerheblich be-
wertet (weniger als 1%o). Die Kostenschatzung wird beibehalten, da es sich um eine
Schétzung handelt und die Verénderung der zu bearbeitenden Flache ebenfalls gering
ist. Fur die MaBnahme B 22 wurde ein Fl&chenberechnungsfehler korrigiert, es handelt
sich um 12 m2 weniger Flache und daher um 24 Wertpunkte weniger Aufwertung. Auch
in diesem Fall wird die Kostenschatzung beibehalten, da es sich um eine Schétzung
handelt und die Veranderung der zu bearbeitenden Flache sehr gering ist.

Es werden in der Zusammenstellung aber nur die Wertpunkte der festgesetzten Aus-
gleichsmalRnahmen aufgenommen. In dieser neuen Planung ist jedoch eine 6kologisch
hochwertigere Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen auch auRerhalb der dort festge-
setzten Ausgleichsflachen vorgesehen. Diese wird tber das parallele wasserrechtliche
Planfeststellungsverfahren/Plandanderungsverfahren gesichert sowie als Pflanzgebot fiir
den Ausgleich fir die Befreiung von der LSG-Verordnung festgesetzt. Diese Flachen
wurden, da sie in Parallelverfahren verwendet wurden, nicht als Ausgleichsflachen gem.
8 1la BauGB festgesetzt. Die Bepflanzungen sind jedoch 6kologisch wirksam und gehen
uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes E 34 hinaus. Es werden dichte Gehélz-
pflanzungen im Pflanzgebot 6 festgesetzt. Die Retentionsraume an den Gewassern wer-
den ebenso mit standortheimischen Gehdlzen gestaltet.

In der Gesamtabwagung wird daher der Ausgleich als ausreichend bewertet.

Aus dem Ursprungsbebauungsplan E 34 tbernommen wird folgende Formulierung:
Mit dem Bebauungsplan werden Flachen fir Ausgleichsmanahmen tberplant, die im
Bebauungsplan ,,An den Kreuzsteinen“ vom 10.10.2000 festgesetzt wurden (B 15: An-
lage eines Heckenbiotops entlang des Weges, 2.960 Wertpunkte). Im Ausgleich fir die-
se Malinahme werden hier Flachen fiir Malinahmen mit entsprechender Flachengrolie
und Wertpunktezahl festgesetzt: B 11.1 auf dem Flst. Nr. 6875 (Pflanzung von Feldge-
holzen im Anschluss an das § 32-Biotop, 3.000 Wertpunkte). Diese AusgleichsmaR-
nahme unterliegt nicht der Abwégung.

Damit wird der Bebauungsplan ,,An den Kreuzsteinen“ geandert.

Inhaltlich werden die festgesetzten Ausgleichsmanahmen im Folgenden kurz beschrie-
ben: Innerhalb des Baugebietes werden ,,interne* Ausgleichsmalinahmen in den 6¢ffent-
lichen Grunflachen geplant: die Umwandlung von Ackerflachen in Griinflachen samt
Gehdlzpflanzungen (B 01_neu, B 05_neu, B 20 _neu, B 21, B 25). Diese sind wirksam
als Lebensraum fiir Arten sowie fur die Erholungseignung bzw. das Landschaftsbild,
insbesondere als abschirmende Gehdlzpflanzung an der norddstlichen Grenze des Bau-
gebietes. Auch die Flachen fur Entwésserungsmulden werden als interne Ausgleichs-

BP ,,.Buchbusch — 1. Anderung* Begriindung



-4] -

malnahmen (B 22 — 24) festgesetzt und tragen zur Randeingriinung des Baugebietes
bei.

Da keine weitere Aufwertung innerhalb des Baugebietes zu erreichen war, wurden
MaRnahmen auBerhalb im Zusammenhang mit dem ,,Naturschutz- und Biotopverbund-
konzept fur die Stadt Pforzheim* ausgewéhlt. MaRnahmen im direkten Umfeld der ge-
planten Bebauung scheinen derzeit nicht sinnvoll, um die Landwirtschaft nicht noch
mehr zu belasten, der durch die Planung bereits viele Anbauflédchen verloren gehen. Da-
her werden AusgleichsmalRnahmen auf Eutinger Gemarkung an der Enz geplant, die auf
die Umwandlung bestehender Ackernutzung in extensive Griinlandnutzung zielen, u. a.
um Trinkwasser- und Bodenschutz (Nitratreduzierung) in der Flussaue zu betreiben und
uber Pflanzung von Gehdlzen den Biotopverbund zu starken und das Landschaftsbild
aufzuwerten (ERS 08/2 auf Flst. Nr. 8411, ERS 09 auf Flst. Nr. 8353/2, 8364 — 8367,
8369, 8370, ERS 11 auf Flst. Nr. 8405 — 8407, ERS 14 auf Fist. Nr. 1027, 1040/1,
1040/2, 1041, 1042, 1044, ERS 15a auf Flst. Nr. 928, 929/1, 951 — 953, 956, 962, 966
sowie ERS 20 auf Flst. Nr. 970). Ein Teil dieser Flurstiicke steht nicht im Eigentum der
Stadt, sondern der Stadtwerke Pforzheim GmbH & Co. KG, die eine beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt zur dauerhaften Sicherung der geplanten
Ausgleichsflachen vertraglich eingeraumt hat.

Die AusgleichsmaRnahme ERS 14 liegt teilweise (westliches Drittel der Flst. Nr. 1044,
1042, 1041, 1040/2, 1040/1, 1027) im Bereich eines bestehenden Bebauungsplanes
(Teilgebiet ,,Eutingen®, Ausschnitt ,,Bruch und Sand“ vom 12.04.1989), der 6ffentliche
Parkplatzflache festsetzt, die seinerzeit als Provisorium flr die Landesgartenschau ge-
dacht war. Die Festsetzungen wurden nie umgesetzt und sind aus heutiger Sicht ent-
behrlich.

Als weitere Ausgleichsmanahme wird mit Enz 04 die Gewésserrenaturierung des Enz-
abschnittes zwischen Brotzinger Briicke und Fischersteg (Flusslange ca. 750 m, Flst.

Nr. 257, 18906/1, 18906/2, 18909, 18961, 19586) zugeordnet. Hier werden Sohlbefesti-
gungen entfernt, ein naturnaher Uferrandstreifen (5-10 m) entwickelt sowie ein Uferweg
angelegt.

Im Stadtwald am Erzkopf wird Nadelholzbestand umgewandelt in Laubholz-Sukzes-
sionsgebisch (Flst. Nr. 6441 (tw.), MaRnahme Kahlhardt 1). Im Ispringer Grund wer-
den Fichtenpflanzungen entfernt, Obstbdume gepflanzt sowie Grunlandnutzung entwi-
ckelt (FIst. Nr. 5496/7 (T 21) sowie 5496/1 und 5496/2 (T 27)).

Im Teufelsgrund sowie auch in Eutingen werden Obstbaume auf den Flst. Nr. 5340,

5341, 5342, 5343 (T 35), 5337, 5338, 5339 (T 42) sowie 5377, 5378, 5379 (T 43) und
Flst. Nr. 6536 (E 8) gepflanzt.
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Artenschutzrechtliche CEF-MalRnahmen

Zum vorgezogenen Funktionsausgleich im Hinblick auf die Rodung der bestehenden
Gehdlze werden von der unteren Naturschutzbehorde Ersatzquartiere fir Fledermause
und Brutkasten fur Vogel sowie Schléferkobel an geeigneten bestehenden Gehdlzen im
naheren und weiteren Umfeld angebracht.

CEF-Malinahmen Gemarkung Flst.Nr. Kosten der
MaRnahme

Eutingen 6914

Eutingen 6875

CEF1 - 5: Ersatzquartie-

, " Eutingen 6536 insgesamt
re flr Fledermduse, - 6406 5180 €
Vogel, Schléfer Eut!ngen 4 '

Eutingen 6775
Pforzheim 6438

Zuordnung und Kosten der Ausgleichsmalinahmen

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb und auBRerhalb des eigentlichen Baugebietes werden als Ausgleich
fur den planungsbedingten Eingriff MalRnahmen (s. oben) festgesetzt, die den Baufla-
chen und den ErschlieBungsflachen innerhalb der Eingriffsflache gemaR des jeweiligen
Flachenanteils an der gesamten Eingriffsflache folgendermalien zugeordnet sind.

AuRerdem werden die Kosten fir die Mainahmen zum vorgezogenen Funktionsaus-
gleich nach Artenschutzrecht (Flachen CEF 1 — CEF 5) der gesamten Eingriffsflache
zugeordnet, da die Eingriffe in den Geholzbestand durch das Baugebiet insgesamt be-
dingt werden. Kosten fiir die Bereitstellung der Flachen fir die CEF-Mallnahmen wer-
den nicht zugeordnet, weil diese MalRnahmen voriibergehend wirken sollen, bis die Ge-
hoélzpflanzungen in den ¢ffentlichen Griinflachen im Baugebiet bzw. an dessen Réndern
eine ausreichende Qualitat erlangt haben, um als Quartiere flr die geschiitzten Arten zu
dienen.

Die Kostenschétzung ergibt eine Summe von 1.278.223 € fir die Ausgleichsmal3nah-
men. Fur die CEF-MalRnahmen werden 2.180 € geschatzt.

Flachenanteil (der Eingriffsflache) von Bau- und Erschlielungsflachen

ha Flachen-%
Anteil Bauflachen 41,38 88
Anteil ErschlieBungsflachen* 5,99 12
Summe 47,37 100

* ErschlieBungsflachen umfassen 6ffentliche StralRen und Wege sowie Verkehrsgrinflachen

Dem erschlielungsflachenbedingten Eingriff werden entsprechend 12% der Ausgleichs-
malnahmen und CEF-MaRRnahmen zugeordnet. Dem bauflachenbedingten Eingriff wer-
den entsprechend 88% der AusgleichsmaRnahmen und CEF-MafRnahmen zugeordnet.

Die MalRnahme B 11.1 dient dem Ausgleich flr die tberplante AusgleichsmalRnahme
B 15 des Bebauungsplanes ,,An den Kreuzsteinen“ und wird deshalb dort zugeordnet,
die Kosten werden im dortigen Verfahren abgerechnet.
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Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehenen

nachteiligen Umweltauswirkungen

Die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen werden im Rahmen der (b-
lichen Umweltliberwachung (Immissionsschutz, Klimaanalyse: Temperatur, Wind etc. —
vgl. entsprechende Berichte wie z.B. ,,Umweltdaten der Stadt Pforzheim* des Amtes fur
Umweltschutz) der damit befassten Umweltbehérden tberprift.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Gegenstand des Umweltberichtes ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Buch-

busch".

Es ergeben sich im Wesentlichen die folgenden Anderungen:

Ein Teil der Gewerbeflachen wird jetzt Sondergebiet ,,Logistik und Distributi-
on“ (SO 1/ SO 2). Damit verandert sich das MaR der baulichen Nutzung nicht.
ErschlieBungsflachen werden zu Bauflachen.

Der Verlauf von Erschliefungsstralien verandert sich. FuRwege entfallen, ein
neuer FuBweg kommt hinzu.

Die Anzahl der geplanten Bdume entlang der Stralen und Wege veréndert sich,
vor allem, weil sich die ErschlieBungsflache verringert.

Bau- / ErschlieBungsflachen werden gréRer auf Kosten der 6ffentlichen Grunfla-
chen.

Es wurde fiir neue Bau- und ErschlieBungsflachen eine Befreiung von der LSG-
Verordnung erteilt.

Entwasserungsmulden entfallen bzw. werden neu geplant. Der Gewasserverlauf
mit Retentionsflachen wird aus dem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfah-
ren/Planénderungsverfahren ibernommen.

Neu definiert werden die Ausgleichsmainahmen B 22 — B 24, die in den Ent-
wasserungsmulden eine naturschutzfachlich gesehen hochwertigere Bepflanzung
festsetzen.

Zusétzlich kommt eine AusgleichsmaRnahme B 21 hinzu, die als Grinflache an-
stelle einer Entwésserungsmulde gestaltet wird.

Die Ausgleichsflachen B 01, B 05 und B 20 in den 6ffentlichen Grunfl&chen in-
nerhalb des Baugebietes werden neu definiert.

Die neuen Eingriffe werden bilanziert. Es werden zuséatzliche Ausgleichsflachen
aullerhalb des Baugebietes festgesetzt.

Fur den artenschutzrechtlich erforderlichen vorgezogenen Funktionsausgleich
werden MaRnahmen CEF 1 — CEF 5 festgesetzt.

Pforzheim, 30.08.2012

62 DA

62 Lis
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