Bebauungsplan Ausschnitt ,,Frauenwald*
Teilgebiet ,,Eutingen*
mit Ortlichen Bauvorschriften

Begrindung
gemal § 9 (8) BauGB

Teil I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich nordlich der StraBe Im Altgefall am Schnittpunkt der
Stadtteile Buckenberg und Eutingen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
stdlich und nordlich des Heuweges und umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 5940. Die
ungefahre Abgrenzung ist im folgenden Lageplan dargestellt.
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B. Erfordernis der Planaufstellung

Der Versandhandel stellt einen strukturell wichtigen Bereich fir Pforzheim dar. Im
Hinblick auf die wirtschaftliche Entwicklung gewinnt er noch weiter an Bedeutung und
fuhrte in der jlngsten Vergangenheit zur Notwendigkeit umfangreicher wesentlicher
Erweiterungen des im Altgefall bereits vorhandenen VersandhandelsgroRbetriebes.

C. Verfahrensablauf

15.01.2003
19.02.2003
11.03.2003
21.03.2003
26.03.2003
28.04. —

16.05.2003
18.06.2003

23.06.2003
09.07.2003

25.07.2003

10.11.-

12.12.2003
12.05.2004
17.07.2004

30.07.2004
Okt. 04
Januar 05
14.03.-
29.04.2005
10.05.2005

Ortschaftsrat, Beilage N 1455, Aufstellungsbeschluss
Planungsausschuss, Beilage N 1455, Aufstellungsbeschluss
Gemeinderat, Beilage N 1455, Aufstellungsbeschluss

Antrag auf Waldumwandlungserklarung bei der Forstdirektion Freiburg
Antrag auf Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung

Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Ortschaftsrat, Beilage N 1619, Berichterstattung Uber die frihzeitige
Birgerbeteiligung

Erteilung der Waldumwandlungserklarung

Planungsausschuss, Beilage N 1619, Berichterstattung Uber die
frihzeitige Birgerbeteiligung

Antrag beim Regionalverband Nordschwarzwald, die Planungsabsicht im
Regionalplan zu berticksichtigen

Offenlage des Flachennutzungsplanes

Satzungsbeschluss zur Regionalplanfortschreibung

Rechtskraft der geanderten Verordnung tber das Landschaftsschutz-
gebiet

Beschlussfassung tber den Flachennutzungsplan

Uberpriifung des Entwasserungssystems durch den Vorhabentrager
Einigung tber die Grundstucksabgrenzung

Behordenbeteiligung, Amterbeteiligung
Rechtskraft der Flachennutzungsplan-Fortschreibung

D. Einordnung in Ubergeordnete Planung

1. Regionalplan

Der Regionalplan sah im Erweiterungsbereich einen regionalen Griinzug vor.
Entsprechend Plansatz 3.2.1 sind in den Regionalen Grinziigen Gewerbeansatze
nicht zulassig.
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Die Stadt Pforzheim hat daher mit Datum vom 25.07.2003 beim Regionalverband
beantragt, die geplante Firmenerweiterung auch in der Fortschreibung des
Regionalplanes vorzusehen. Dies ist in der nunmehr rechtskréaftigen Fortschreibung

berucksichtigt.
,,-"__.,,..-%
’#f"""'"' \,\ - 14x y
. -H| =’ h, *{-ﬁhﬁ. Jp
L i,
L M
el
{ i ""'l-.
Aot || || L] ] | S lrise 3
rTa- rLAh Iy o gl | é;
28 »

o~

UT+L .
“’Df“’,sisfus 500 750 m -

;ﬁﬂﬂ_l?f;ﬁb;}ja )f/ﬁ/

FF

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Planungsbereich war im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes vom
11.11.1983 noch als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Gemeinderat der
Stadt Pforzheim hat aber die Beriicksichtigung der Planungsabsichten in der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes bereits beschlossen. Mit der Rechtskraft
des Fl&chennutzungsplanes am 10.05.2005 sind die Flache und die Nutzung
abgesichert.
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»Sondergebiet

Ausschnitt
rechtskraftig seit dem 04.01.1996. Er stellt eine Weiterentwicklung

Nordlich des Heuweges existiert derzeit kein Bebauungsplan. Sudlich davon gilt der
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dar, der am 07.08.1972 rechtswirksam

des Bebauungsplanes Nr. 477 , Altgefall”

wurde.

Baugenehmigungen

2.

Im Plangebiet noérdlich des Heuweges gibt es keinen Baubestand, sudlich des

Heuweges befindet sich

auf der Basis der rechtskraftigen Bebauungsplane, der

bisherige Betriebskomplex.

Waldumwandlung

3.

die

Am 11.07.2005 wurde

erteilt.

Mit Datum vom 23.06.2003 hat die Korperschaftsforstdirektion im Rahmen des
etwa 0,9 ha Wald

Flachennutzungsplanverfahrens die Waldumwandlungserklarung gemal 8§ 10

LWaldG fir

Waldumwandlungsgenehmigung beantragt.



Landschaftsschutz

Die Verordnung zur Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung ist am
17.07.2004 in Kraft getreten.

Bestand innerhalb und auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Erschlielungssituation

Die verkehrliche Erreichbarkeit des Bereiches ist Uber die Wurmberger Strale
gegeben. Nach Realisierung des KanzlerstraRchens wird die Verkehrssituation eine
deutliche Verbesserung erfahren. Durch den geplanten Autobahnanschluss der
Wurmberger Strale wird die Verkehrsgunst noch einmal erheblich gesteigert werden
kdnnen. Das Plangebiet bildet mit dem bisherigen Betriebsgeléande eine Einheit und
ist Uber die Stralle Im Altgefall verkehrlich erschlossen.

Im Heuweg befinden sich mehrere Leitungen. Neben Gas- und Wasserleitung gibt es
hier zwei Kandle mit DN 250 (Schmutzwasserkanal) und DN 700
(Regenwasserkanal).

Grundbesitzverhaltnisse

Das Flurstiick 5940 befindet sich in Privatbesitz. Der Heuweg ist noch in stadtischem
Eigentum.

Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Gebdaude sind im Planungsbereich nicht vorhanden. Das Gelande wird ausschlieRlich
landwirtschaftlich genutzt.

Im direkten Umfeld existiert ein 1951 genehmigtes Kleinwohnhaus (Heuweg 36), ein
weiteres Wohnhaus (Heuweg 39) und ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Wohnhaus
(Kirschen-pfad 25).

Alternativen

Sinnvolle Alternativen bieten sich nicht an. Es wird erforderlich, die interne Logistik
umzustellen und die Betriebsabwicklung in einem Bauwerk durchzufiihren. Um die
Abwicklung zu optimieren, wird sie insgesamt an der StraRe Im Altgefall in der
vorderen Reihe vorgesehen. Ein weiteres Hochregallager soll neu in der zweiten
Reihe errichtet werden. Erforderlich wird es darlber hinaus, den Bereich der
Postverladung flachenmaRig zu verdoppeln. Vor dem Hintergrund, dass keinerlei
Bauflachen im Altgefall mehr vorhanden sind, wird die Ausdehnung des
Betriebsgel&ndes in Richtung Norden notwendig.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nutzungskonzept

Das Planungsgebiet stellt die raumliche Erweiterung der benachbarten Nutzungen
dar und ist deshalb im rdumlichen Zusammenhang damit zu sehen.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan beinhaltet eine Ausweisung des Planbereiches als Sondergebiet
fur den Versandhandel. Hierdurch soll den speziellen Anforderungen des
Versandhandels Rechnung getragen werden. Entsprechend der bereits vorhandenen
Nutzung sowie unter Berlicksichtigung der Erweiterungsabsichten soll durch den
Bebauungsplan eine stadtstrukturell vertretbare Festsetzung von zuldssigen
versandhandelsbezogenen Verkaufsflachen als Bestandteil des
Versandhandelsbetriebes zugelassen werden. Aufgrund der Eigenart des
Versandhandels in seiner besonderen Betriebsform soll hierbei berlicksichtigt
werden, dass Versandhandelsbetriebe in einem bestimmten Betriebsumfang Uber so
genannte Direktshops mit Verkauf an Endverbraucher verfligen, welche sich in der
GroRenordnung so genannter ,,GroRflachiger Einzelhandelsbetriebe* befinden.

Bei der GroRenordnung dieser Verkaufseinrichtungen sind die in § 11 Abs. 3
BauNVO genannten Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung sowie auf
die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu beriicksichtigen.

Die maximal zuldssige Verkaufsflache ist bereits im derzeit rechtskraftigen
Bauleitplan festgelegt worden und wird von dort tibernommen. In Abwagung mit den
offentlichen Interessen im Sinne der Vermeidung von negativen infrastrukturellen
Auswirkungen auf die Ausstattung des Stadtzentrums und der Stadtteilzentren sowie
auf die standortgerechte Versorgung der Bevolkerung soll die Obergrenze von 3.500
m2 nicht Uberschritten werden. Eine VergroRerung der Verkaufsflaiche gegeniber
dem geltenden Bebauungsplan ist mit der Umplanung daher nicht verbunden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl,
Zahl der Vollgeschosse sowie zusatzlich durch eine maximale Gebaudehdhe
definiert. Die GFZ wird auf maximal 2,7 festgelegt. Nach 8 17 (2) BauNVO kann die
Obergrenze von 2,4 Uberschritten werden, wenn besondere stadtebauliche Griinde
dies erfordern, die Uberschreitung durch Umstinde ausgeglichen ist, die sicher
stellen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse nicht
beeintrachtigt wird und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden sind
sowie sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegen stehen.

Von der Mdglichkeit, die Hohe des Komplexes sowohl durch die maximal zuléssige
Gebdudehohe als auch durch die Geschosszahl zu begrenzen, wird insbesondere
Gebrauch gemacht, weil in Gewerbegebieten, wo die Geschosshéhen tblicherweise
sehr unterschiedlich sind und z. B. ein Hochregallager als eingeschossig angesehen
werden kann, die Gebaudehohe uber die alleinige Festsetzung der maximalen
Geschosszahl nicht eindeutig definiert werden kann. Sowohl die maximale
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Gebaudehdhe als auch die maximale Geschosszahl sind im
Baugenehmigungsverfahren einzuhalten.

Ausnahmsweise kann die Gebdaudehohe bei nicht als VVollgeschoss zu betrachtendem
Obergeschoss um bis zu vier Meter tberschritten werden.

Bauweise

Im Planungsgebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt, die zwar seitliche

Grenzabsténde enthalt, jedoch Gebaudelangen von mehr als 50 Meter zulésst. Damit
wird eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke ermdglicht.

ErschlieBung

FahrerschlieRung

Das Bebauungsplangebiet ist ber die StraBe ,,Im Altgefall“ an die Wurmberger
Strale (L 1135) angeschlossen. Von dort aus wird eine Anbindung an die
Bundesautobahn Uber eine kinftige Autobahnausfahrt Pforzheim-Wurmberg
angestrebt.

Ruhender Verkehr

Auf dem Betriebsgelénde sind Parkplatze vorhanden und weitere geplant.
Offentlicher Personennahverkehr

Die Buslinie 63 fiihrt in das Gewerbegebiet Altgefall hinein und unmittelbar vor dem
Betriebsgeldnde gibt es bereits eine Bushaltestelle, so dass der Planungsbereich
optimal angebunden ist.

Fullwege

Das Wohngebiet Haidach ist fulldaufig an den Planungsbereich verkniipft. Da der
bestehende Heuweg entfallt, ist der Heuweg neu als Wirtschaftsweg und fuBlaufige

Verbindung vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Erweiterungsflache kann grundsatzlich an die bestehenden Kanéle innerhalb der
Eppinger Linie angeschlossen werden. Jedoch sind die vorhandenen
entwésserungstechnischen Anlagen - Regentberlaufbecken und
Regenriickhaltebecken — fur eine VergrofRerung des Einzugsgebietes Altgefall nicht
ausreichend. Der Ausbau der erst kirzlich fertig gestellten Anlagen im
Wasserschutzgebiet 11 ist mit erheblichem Kostenaufwand verbunden. Es wurde
vorgeschlagen, die fir diese Erweiterung notwendigen zusétzlichen MaRnahmen zur
Regenwasserbehandlung innerhalb des Bebauungsplanbereiches zu realisieren. Der
Plan setzt daher im Nordwesten eine Flache hierfur fest.

Das im Planungsgebiet anfallende nicht behandlungsbediirftige Oberflachenwasser
der vorhandenen und geplanten Dachflachen soll zentral in einer Mulde nérdlich des
Werks versickert werden. Die daflir vorgesehene Flache umfasst eine Grofle von
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etwa 5.300 m2 Das Gelédnde fallt leicht nach Norden und wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Die Tiefe der Mulde ist bezogen auf die neue Hofflache
und den neuen Heuweg mit ca. 2,50 m geplant (‘). Zur Bestimmung der
Untergrunddurchlassigkeit hat ein Ingenieurburo eine geohydraulische Untersuchung
durchgefiihrt (°). Es ist noch nachzuweisen, dass die anfallende Regenmenge keine
Beeintrachtigung des Baugebietes Maurach mit sich bringt(®).

Ein Ingenieurblro wurde vom Vorhabentrdger beauftragt, die vorhandene Situation
und konkrete Mdoglichkeit der Oberflachenentwasserung darzustellen. Die
Konzeption und Berechnung geht von einem erforderlichen Volumen der
Versickerungsmulde von 1.438 m3 aus und ist auf einen 5-jahrigen Regen ausgelegt.
Die ausgewiesene undurchléssige Flache betrdgt ca. 30.000 m2. Es sind zwei Rohre
vorgesehen, die in die nérdlich vorgehaltene Versickerungsmulde eingeleitet werden.
Die Versickerungsmulde ist so ausgelegt, dass sie eine deutlich groliere Einleitmenge
aufnehmen konnte, da die erforderliche Einstauhéhe von ca. 0,50 m (zur
Bereitstellung des erforderlichen VVolumens) auf bis zu 1,10 m ansteigen kann. Im
Extremfall ist ein Notuberlauf unter dem neuen Heuweg hindurch in den
vorhandenen  nordlich  gelegenen  Graben  geplant.  Inwieweit  eine
Gesamtwasserbilanz (d. h. Uberrechnung der gesamten vorhandenen und geplanten
Entwésserungsanlagen Altgefall/HagenschieR) erstellt werden muss, ist offen. Es ist
noch abzuklaren, wo die Berechnung ansetzt. Der Aufbau des Filters in der
Versickerungsmulde ist detailliert darzulegen. (%)

Der Abwasserkanal befindet sich im Heuweg alt. Der Eigenbetrieb
Stadtentwasserung favorisiert die Verlegung der Abwasserleitung auflerhalb des
privaten  Grundstiicks, da auf dem Firmengeldnde auch spater mit
Nutzungséinderungen und Uberbauungen des Kanals gerechnet werden miisste.
Allerdings wurde die Madglichkeit einer Uberbauung nicht grundsatzlich
ausgeschlossen, wenn die Begehbarkeit gewéhrleistet ist. Es ist sicherzustellen, dass
die Leitung durch darlber befindliche Gebdude keine statische Belastung erhélt.
Samtliche Kosten fur die notwendige Verlegung der vorhandenen Leitungen tragt der
Verursacher.

Im Bereich des Bebauungsplanes verlaufen keine Stromleitungen. Es gibt jedoch
eine Hauptversorgungsstrecke in der Eppinger Linie ,,Im Altgeféall“. Im Bereich der
Stralenkreuzung zum Heuweg verschwenkt die Trasse und tangiert den
Bebauungsplan. Diese Leitungstrasse ist fir die SWP zu sichern.

Im Heuweg alt liegen Gas- und Wasserleitungen der SWP, bei denen es sich um sehr
wichtige Versorgungsanlagen der Stadt handelt. Die Mitteldruck-Gasleitung (DN
250/200) ist als Ringleitung ausgebaut.

Die vorhandene Wasserhauptleitung (DN 400) versorgt die Gebiete Mdaurach und
Eutingen direkt mit Bodenseewasser sowie weitere Versorgungszonen der Stadt
Pforzheim Uber die Mischanlage im Wasserwerk Friedrichsberg.

! Schreiben des ESP vom 17.05.2005

2 Weber Ingenieure: Versickerungsmulde — Geohydraulische Untersuchung zur Bestimmung der
Untergrunddurchléssigkeit, 08.10.2004

¥ Telefongesprach mit AFU vom 25.02.2005

* Protokoll P.W. Schmidt {iber eine Besprechung vom 18.11.2004
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Bei einem Verbleiben der Leitungen auf dem zukiinftigen Betriebsgelande muss die
jederzeitige  Zuganglichkeit  zur  Uberpriifung,  Stérungsbeseitigung  und
Instandhaltung gewahrleistet sein. Uber den Leitungen ist ein Schutzstreifen von
mindestens 6 m Breite vorzusehen, der von jeglicher Bebauung, Lagerung von
Materialien, Abstellen von Containern, schweren Fahrzeugen sowie von
Baumpflanzungen freizuhalten ist. Dies gilt insbesondere auch fir den Bereich vor
der Gasdruckregel- und Messanlage ,Altgefall“, da sich dort die Ein- und
Ausgangsleitungen einschlieBlich der zugehdrigen Absperrarmaturen befinden. Im
Falle einer Einfriedigung des Grundstticks muss dort iber ein einzubauendes Tor mit
SWP-Schliellung die jederzeitige Zuganglichkeit gewéhrleistet werden.

Es ist vorgesehen, die vorhandenen Leitungen der Stadtwerke Pforzheim GmbH &
Co. KG gemaR Variante 1V in den neuen Heuweg zu verlegen. Diese Variante hat
uber Leitungsrechte Eingang in den Bebauungsplan gefunden. Die Kosten trégt der
Investor als Verursacher.

Die beiden im Heuweg befindlichen Kanéle des ESP sollen aus Kostengriinden im
Ostlichen Teil verbleiben. Im westlichen Abschnitt ist durch die nordliche
Erweiterung der Postverteilstelle eine Verlegung der Kandle notwendig.

Zur Unterbringung der Leitungen wurden mehrere Varianten skizzenhaft entwickelt.
Die Variante IV (Mischwasserkanal aullerhalb des Postverladezentrums) soll weiter
verfolgt und fachtechnisch untersucht werden. Danach zweigt die Trasse im Bereich
der Rampe vor der Postverladestelle nach Norden Richtung Heuweg neu ab. Nach
Osten verbleibt die alte Leitungsfiihrung. (°)

4.  Larmschutz
Da der Planungsbereich ein Sondergebiet Versandhandel darstellt, sind mit
Ausnahme der Verkehrsemissionen keine speziellen Léarmentwicklungen zu
erwarten. Die Neubauplanung ist so angelegt, dass die Verkehrsbewegungen auf dem
Firmengeladnde sich zwischen dem vorhandenen und dem geplanten Gebdude
abspielen, so dass zukunftig eher mit geringeren Emissionen zu rechnen sei.
5. Grunflachen
5.1 offentliche Grunflachen
Zur Eingriinung des Baugebietes und zur optischen Abschirmung zur Landschaft hin
wird ein breiterer Grunstreifen in den Planungsbereich einbezogen. Die Gestaltungs-
und Bepflanzungsvorschlage hierfir wurden entwickelt.
6.  Flachenbilanz
Art der Nutzung Flache in ha Flache in %
SO Versandhandel 10,58 83,74
Verkehrsflache 0,30 2,34
Entsorgungsanlage — Bodenfilter 0,53 4,17
Flache fir Ausgleichsmalnahmen 1,23 9,75
Summe 12,64 100,00

% Schreiben ESP vom 17.05.2005
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H. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um flir das Gesamtgebiet ein gewisses einheitliches Erscheinungsbild zu
gewadhrleisten, werden die ortlichen Bauvorschriften erlassen.

1.1 DaAcher

Wegen der grofRen Gebdaudehohe sind ausschlieBlich Flachdacher zugelassen. Dies
nimmt die Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes auf.

2. Werbeanlagen
Ohne Einschrankungen der Werbeanlagen besteht die Gefahr, dass diese das
Stadtbild negativ beeinflussen. Die Erfahrungen aus anderen Gewerbegebieten
bestatigen dies. Daher sind hier Beschrankungen festgesetzt.

l. Folgeverfahren

Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich. Ein Grundstlcksvertrag fiir den Heuweg
sowie ein Erschlieungstragervertrag sollen abgeschlossen werden.

J.  Kosten
Die Kostenangaben werden den Stellungnahmen der Amter entnommen.

1.  Technische Amter

Fur den StralRenbau sind 300.000 € anzusetzen. Fur die entsprechenden Folgekosten
wurden 24.000 € ermittelt. Fur die Verlegung des Wirtschaftsweges kénnen keine
ErschlieBungsbeitrage erhoben werden. Uber Vertrag ist zu regeln, dass der Investor
als Verursacher die Kosten tragt. (°)

Die Kosten fir die erforderlichen Kanalverlegungen sind mit etwa 1.150.000 €
anzusetzen, die vom Grundstuickserwerber als Verursacher ebenso wie die fur den
Heuweg neu zu tragen sind. Da sich das Plangebiet innerhalb der Wasserschutzzone
Il befindet, sind  zusatzliche  SchutzmaBnahmen beim  Bau  des
Abwasserleitungssystems zu beachten. Diese zusatzlichen MaBnahmen sind mit
Mehrkosten verbunden. (*)

2.  Stadtwerke
Bei der Verlegung der Hauptwasserleitung und der Mitteldruck-Gasleitung in den

neuen Heuweg gemal Variante IV sowie einem Verbleiben der Ein- und
Ausgangsleitungen der Gasdruckregel- und Messanlage Altgefall in der vorhandenen

® Schreiben G+T vom 11.04.2005
" Schreiben der Stadtentwésserung vom 04.11.2003
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Position wirden die vom Grundstiickseigentlimer zu Gbernehmenden Kosten nach
vorlaufiger Schatzung ca. 300.000 € betragen. (%)

Kosten der AusgleichsmalRinahmen

Die Baumpflanzungen sudlich des neuen Heuweges gehen als Pflanzgebot zu Lasten
des Anliegers.

Die grobe Kostenschatzung fir die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen ergibt
etwa 105.000 €. Fir die jahrliche Pflege sind 9.500 € anzusetzen, die flr einen
Zeitraum von fiinf Jahren in der vorgenannten Summe enthalten sind. (%)

Teil 11. Umweltbericht

1.

11

1.2

Einleitung

Erfordernis/Methodik der Umweltpriifung

Folgende Unterlagen wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung
berticksichtigt:

Allgemeine — Landschaftsplan fur den Nachbarschaftsverband Pforzheim
Grundlagen (Juni 2004)

Gebietsspezifische — Bebauungsplan Ausschnitt ,,Sondergebiet flr den
Grundlagen Versandhandel” Teilgebiet ,,Altgefall* (04.01.1996)

— Bebauungsplan Ausschnitt ,,Altgefall” (07.08.1972)

— Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
(Stand Juni 2005)

— Gebietsbrief des Amtes fir Umweltschutz (2004)

(1991)

— Klimatologische Studie fir das Stadtgebiet von Pforzheim

— Eigene Begehungen und Kartierung der Biotoptypen (2003)

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt sowohl fiir das bestehende Betriebsgeldnde als auch die
geplante Erweiterungsflache ein Sondergebiet fiir den Versandhandel mit einer
zuléssigen GRZ von 0,8 und einer Gebaudehdhe bis zu maximal 394 m . NN fest.

Nordwestlich des zur Bebauung vorgesehenen Bereichs ist eine Flache fir die
Abwasserbeseitigung (Bodenfilter) vorgesehen, die (berlagernd als Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt ist.

Begrenzt werden das Sondergebiet und die Flache fiir die Abwasserbeseitigung
durch einen 4 m breiten Wirtschaftsweg (Heuweg neu), an den sich im Norden und
Osten ein ca. 20 m breiter Streifen anschliel3t, der als Flache fir MaRnahmen zum

& Schreiben der SWP vom 02.05.2005
® MaRnahmenblatt AFU vom 18.05.2004
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgewiesen ist. Es ist vorgesehen, auf dieser Ausgleichsflache den Acker in
Grinland umzuwandeln und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Ziele des Umweltschutzes aufgrund von Fachgesetzen und —planen

In der rechtskréftigen Fortschreibung des Regionalplans (Regionalplan 2015) ist die
neu zu bebauende Flache aus dem angrenzenden Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
(Mindestflur) und dem regionalen Griinzug ausgenommen und als geplante
Bauflache dargestellt.

Der Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbands Pforzheim stellt die Bauflachen
entsprechend dem Flachennutzungsplan als geplante Sonderbaufldche mit nordlich
und o6stlich anschlieRendem Suchbereich Kompensationsflache dar. Die nérdlich
anschlieRenden Flachen fir die Landwirtschaft sind dartber hinaus als VVorrangflache
mit besonderer Funktion fur Klima: ,flaichenhafter Kaltluftabfluss/Hangabwinde®
gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet ,,Unteres Enztal*. Die
Bereiche sudlich des Heuweges gehdren zur weiteren Schutzzone (Il A), die
nordlich von diesem gelegenen Flachen zur engeren Schutzzone (11 B).

Das Plangebiet liegt mit Teilflachen (Flache fur die Abwasserbeseitigung, Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Norden und Osten) im Landschaftsschutzgebiet fiir den Stadtkreis
Pforzheim. Die Sondergebietsfliche ist aus dem Landschaftsschutzgebiet
herausgenommen worden (Anderung der Verordnung 17.07.2004), grenzt aber
unmittelbar an dieses an.

Besonders geschitzte Biotope oder ein FFH-Gebiet sind nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Eine Bebauung wére im Aulenbereich nicht zuldssig, insofern ist zu erwarten, dass
sich die Flachen nordlich des bestehenden Heuweges nicht verdndern. Die
landwirtschaftlich genutzten Flachen wirden weiterhin bewirtschaftet.

Ubersicht tiber die gepriiften Alternativen

Da es um die Erweiterung eines ansassigen Betriebes geht, gibt es keine rdumlichen
Alternativen. Da keinerlei Bauflaichen im Gewerbegebiet ,Altgefall mehr
vorhanden sind, wird die Ausdehnung des Betriebsgeldndes in Richtung Norden
erforderlich.
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2.3 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen einschliellich
Wechselwirkungen sowie der MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Eine zusammenfassende Darstellung tber die prognostizierten Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter sowie Mdoglichkeiten der Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich gibt die folgende tabellarische Ubersicht. Detaillierte Beschreibungen
sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Bestand einschlieflich Eingriffe durch die | Auswirkungen der Eingriffe MaRnahmen (festgesetzt) zur

‘g Vorbelastungen Planung Vermeidung, Minderung und

E zum Ausgleich

=

&
Sudlich Heuweg bestehendes Erweiterung Zunahme verkehrsbedingter Beschrankung der
Betriebsgelande Betriebsgelande Larm- und Andienungszeiten auf Montag
VersandhandelsgroRbetrieb, nach Norden Luftschadstoffimmissionen im — max. Samstag, 7 bis 19 Uhr
nordlich Heuweg Gewerbegebiet ,, Altgefall“ und | Abpflanzung Betriebsgelande
landwirtschaftliche Verlegung Heuweg Zufahrtsstraen gegeniiber Anwesen Heuweg 36
Nutzflachen nach Norden Abnahme Verkehrsbelastung Abpflanzung
Ostlich an das Plangebiet im Bereich des Heuweges Erweiterungsflache durch ca. 20
angrenzend: Wohngebaude durch Verlegung eines m breiten Gehdlzstreifen im

= o Heuweg 36, Teilbereichs von diesem nach Norden und Osten

S 5 Ostlich in ca. 100 m Norden Sperrung Heuweg ,,neu* fiir den

S § Entfernung: Wohngebaude Belastung Anwesen Heuweg 36 | Durchgangsverkehr

=5 Heuweg 39, durch betriebsbedingte Ablaufe | (Feuerwehrzufahrt)
landwirtschaftlicher Betrieb Zusétzliche Auswirkungen auf MaRnahmen bzgl. Klima/Luft
mit Wohngebaude am Mensch/Siedlung bzgl. und Landschaftsbild/
Kirschenpfad Klima/Luft und Erholungsfunktion (s. dort)
Verkehrsbelastung im Bereich Landschaftsbild/
des Heuweges (1997: 900 Erholungsfunktion (s. dort)
Kfz/Tag), der als Abkirzung
zwischen der Wurmberger
StraRe und dem Kirschenpfad
dient
Bestehendes Betriebsgeldnde: | Uberbauung und Verlust der Biotopfunktionen Begriinung von 20 % der
Uberwiegend Ziergehdlze, Versiegelung von (Lebensraum, Vernetzung) Sondergebietsflache
Rasenflachen: Geringer Freiflachen durch Anlage eines ca. 20 m breiten
Biotopwert Uberbauung/Versiegelung von Streifens mit Baum- und
Waldstreifen zwischen Rodung Flachen (Waldstreifen, Strauchpflanzungen nérdlich
bestehendem Betriebsgeldande | Waldstreifen stdlich | Ackerflachen, Wiesenraine) und ostlich der
und Heuweg: Hoher des Heuweges Aufgrund naturnaher Erweiterungsflache (ca. 1,2 ha
Biotopwert, Gestaltung keine Ausgleichsflache)

" Vernetzungsfunktion Beeintréchtigung des LSG Pflanzgebotsstreifen mit

§ g' Ackerflachen, Wiesenraine durch die innerhalb von diesem | Baumpflanzungen am Rand der

g ',% nordlich Heuweg: Geringer liegenden Plangebietsflachen Erweiterungsflache
bis mittlerer Biotopwert Bzgl. Beeintrachtigung der Dachbegriinung Erweiterung
Dachbegriinung auf Schutzziele des LSG Postverladestelle
Postverladestelle hinsichtlich Fassadenbegriinung
Mit Ausnahme des Erholung/Landschaftsbild Naturnah gestaltete und
Sondergebietes (Erhalt/Entwicklung der bepflanzte Flache fir die
Erweiterungsflache im Erholungseignung und des Abwasserbeseitigung
Landschaftsschutzgebiet typischen Landschaftsbildes) Malnahmen zum Schutz des
(LSG) fiir den Stadtkreis durch BaumaRnahmen auf der LSG bzgl. Landschaftshild/
Pforzheim Sondergebietsflache siehe dort Erholungsfunktion siehe dort
Oberer Buntsandstein Uberbauung und Zerstdrung/Beeintréchtigung Erhalt offener Bodenflachen auf

= Uberdeckt mit Léss und Versiegelung von der natirlichen 20 % der Sondergebietsflache

3 - Verwitterungslehm Freiflachen (ca. 3,8 Bodenfunktionen und des

@ g Bodentyp: Parabraunerde ha neu) Bodenlebens

%‘_g Bodengite (Vorrangflur 11) Umlagerung Verlust landwirtschaftlicher

oS Richtung Nordwesten Abtrag Produktionsflachen (ca. 5,5 ha)

g abnehmend (Bodenstufe I11) Verdichtung
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Bestand einschlieflich Eingriffe durch die | Auswirkungen der Eingriffe MaRnahmen (festgesetzt) zur
'g) Vorbelastungen Planung Vermeidung, Minderung und
g zum Ausgleich
<
&
Wasserschutzgebiet ,,Unteres Uberbauung und Grundwasserverschmutzungsge | Fléache fir die
Enztal“, sudlich Heuweg Versiegelung von fahr durch Abtrag schiitzender Abwasserbeseitigung
Zone Il A, nordlich Zone Il B | Freiflachen (ca. 3,8 Bodenschichten (Erdbecken mit Bodenfilter) zur
Gering ausgebildete ha neu) Durch Riickhaltung und Filterung von
. Deckschichten Uberbauung/Versiegelung vor Niederschlagswasser
§ Hohes Bodenabtrag durch allem Reduzierung der
g Grundwassergefédhrdungspote | Baumafnahmen Grundwasserneubildungsrate, Erhalt offener Bodenflachen auf
ntial Erhdhung des 20 % der Sondergebietsflache
Oberflachenabflusses dazu
Veranderung der Dachbegriinung Erweiterung
Einzugsgebiete, Veranderung Postverladestelle
des Abflussverhaltens
Landwirtschaftlich genutzte Erweiterung Vernichtung Erhalt begriinter Bodenflachen
Flachen nordlich des Betriebsgelande kaltluftproduzierender Flachen auf 20 % der
Heuweges nach Norden und damit Abnahme der Sondergebietsflache
Kaltluftentstehungsgebiet Uberbauung und Frischluftversorgung Dachbegriinung Erweiterung
Frischluftversorgung Versiegelung von hangabwarts gelegener Flachen | Postverladestelle
= benachbarter Freiflachen Temperaturanstieg Uber Fassadenbegriinung
3 Siedlungsbereiche (Méuerach, | Rodung versiegelten Flachen Pflanzgebotsstreifen mit
3 Haidach) sowie von Eutingen | Waldstreifen siidlich | Zunahme verkehrsbhedingter Baumpflanzungen am Rand der
E und der Oststadt durch des Heuweges Larm- und Erweiterungsflache
X nachtlichen Kaltluftabfluss Luftschadstoffimmissionen im
Ausweisung des Gewerbegebiet ,, Altgefall*“ und
Waldstreifens stdlich des Zufahrtsstraen
Heuweges als
Immissionsschutzwald
(Waldfunktionenkartierung)
Hohe Bedeutung der Frei- und | Erweiterung Zusétzliche Beeintrachtigung Abpflanzung
Waldflachen fur die Betriebsgeléande der visuellen Qualitat und Erweiterungsflache durch ca. 20
Naherholung (insbesondere nach Norden: Erholungseignung durch die m breiten Gehdlzstreifen im
= fur die Bewohner von zuléssig sind bis zu Erweiterung des Norden und Osten
=2 £ Méauerach und Haidach- ca. 40 m hohe Betriebsgelédndes nach Norden Pflanzgebotsstreifen mit
@ < Buckenberg) Gebéude im Baumpflanzungen am Rand der
£2 nordlichen Bereich Durch Rodung des Erweiterungsflache
§ 2 Bebauung des bestehenden der Baufléche Waldstreifens in den ersten 10 Fassadenbegrinung
© 2 Betriebsgelandes mit bis zu bis 15 Jahren besonders hohe Erhalt der Ost-West-
S< ca. 30 m hohen Gebduden (an | Rodung Beeintrachtigung Wegeverbindung durch Heuweg
w der Strae Im Altgefall) fuhrt | Waldstreifen stidlich ,»heu”
zu einer Beeintrdchtigung des | des Heuweges
Landschaftsbildes (Nah- und
Fernwirkung)
Ggf. Bodendenkmale Falls Entdeckung
< o 5 | aufgrund von Fundstellen in archaologischer Fundstellen,
§ g g unmittelbarer Umgebung Meldung an Landesdenkmalamt
555
X »n 3
2.4 Bilanz

Fur die Bestimmung des Ausmales der Eingriffe werden der

Ist-Zustand

(Kartierungsstand 2003) und der durch den Bebauungsplan zuldssig gemachte
Planungszustand einschlieBlich der festgesetzten Malnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich gegeniibergestellt.

Methodisch wird dabei nach dem Biotopwertmodell der Stadt Stuttgart vorgegangen,
bei dem einzelnen Teilflichen (Biotoptypen) Wertstufen zugeordnet sind. Die
Tabelle der Wertstufen baut auf dem baden-wirttembergischen Biotoptypen-
Kartierungsschlussel auf. Flachengrofle mal Wertstufenzahl ergibt jeweils eine
Wertpunktzahl, die fur den Eingriffsraum addiert werden.

Das Bilanzierungsgebiet umfasst nicht den gesamten Bereich des Plangebietes. Als
Eingriffsfliche zédhlt das Plangebiet abzlglich den Flachen, auf denen keine
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Verschlechterung der Bestandssituation zu erwarten ist oder auf denen die geplanten
Eingriffe bereits nach einem rechtskraftigen Bebauungsplan zul&ssig oder bereits
erfolgt sind (8 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB). Die Eingriffsfliche umfasst somit rund 6,5
ha.

Fur den Ist-Zustand (Bestand) ergibt sich ein Wert von 115.117 Wertpunkten, flr
den Planungszustand wurden 69.375 Wertpunkte ermittelt.

Trotz der im Planungsgebiet vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich der Eingriffe ergibt sich damit eine Punktedifferenz von 45.742
Wertpunkten.

Zu berlcksichtigen ist aber, dass nach dem Stuttgarter Modell bestimmte
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht in die Bilanzierung einbezogen werden
kénnen bzw. im Stuttgarter Modell ausschlieBlich der Biotopwert erfasst wird und
die anderen Naturguter nicht oder nur indirekt angesprochen werden.

Dazu gehdren zum einen die Festsetzungen, deren tatsachlicher Flachenumfang auf
Bebauungsplanebene nicht im Detail voraussehbar ist, wie die Festsetzungen zur

—  Fassadenbegriinung,

—  Begriinung oberirdischer Kfz-Stellplatze mit Laubbdumen,

—  Tiefgaragenbegriinung,

—  Dachbegriinung des Erweiterungsbaus der Postverladestelle.

Zum anderen gehort dazu die Festsetzung ,,Bodenfilter” bzw. Flache fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft_im
Bereich der Flache flr die Abwasserbeseitigung, der neben seiner Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz — naturnahe Gestaltung vorausgesetzt — in erster Linie
hinsichtlich des Ausgleichs fir die mit der WVersiegelung von Flachen
einhergehenden Eingriffe in den natirlichen Wasserkreislauf bedeutsam ist, sowie
die Festsetzung einer Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nérdlich und 6stlich des Heuwegs.
Diese hat tber ihre Arten- und Biotopschutzfunktion hinaus eine herausragende
Bedeutung flr die Einbindung des Firmengelandes in die Landschaft.

Auch die 0. g. Festsetzungen, beispielsweise zur Dach- und Fassadenbegriinung,
wirken sich weniger auf den Arten- und Biotopschutz, sondern vor allem auf die
Schutzguter Klima und Wasser eingriffsmindernd aus.

Bei Betrachtung aller im Planungsgebiet vorgesehenen Malinahmen, die durch das

Stuttgarter Modell erfasst werden kénnen, sowie unter zusatzlicher Bericksichtigung

— der MalRnahmen, die nicht im Modell erfasst werden kdnnen, weil das
Stuttgarter Modell ausschlieBlich den Biotopwert der geplanten Gestaltung des
Baugebietes erfasst, nicht aber oder nur indirekt die anderen Naturguter, und

—  der oben genannten Festsetzungen des Bebauungsplans, die nicht in die
Bilanzierung einbezogen werden kdnnen, weil ihr tatsachlicher Flachenumfang
auf Bebauungsplanebene nicht voraussehbar ist,

ist von einer tatsachlichen Kompensation auszugehen, die deutlich Uber dem oben

genannten Bilanzergebnis liegt.
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3. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehenen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen werden im Rahmen der
ublichen  Umweltiiberwachung (Immissionsschutz, Klimaanalyse etc. — vgl.
entsprechende Berichte wie z. B. ,,Umweltdaten der Stadt Pforzheim* des Amtes fir
Umweltschutz) der damit befassten Umweltbehdrden Uberprift. Insbesondere sind
die ggf. neu entstehenden Verkehrsbelastungen mit ihren Emissionen nicht genau zu
prognostizieren. Daher ist es erforderlich, dass die zustandige Behdrde entsprechende
Verkehrszéhlungen vor und nach der Realisierung des Bauvorhabens durchfiihrt und
auswertet. Weitere gezielte MalRnahmen sind derzeit nicht zu benennen, da keine
konkreteren Gefahrdungspotenziale abzusehen sind.

4. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Gegenstand ist der Bebauungsplan ,,Frauenwald®“, dessen Festsetzungen flr ein
Sondergebiet fur den Versandhandel insbesondere in die Schutzgiter Boden, Wasser
sowie Landschaftsbild/Erholung eingreifen. Durch Festsetzung einer Flache fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft am nordlichen und d&stlichen Rand des Sondergebietes sowie die
Festsetzung einer Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gberlagernd zur Festsetzung des
»,Bodenfilters* sowie Festsetzungen zur Begriinung im Sondergebiet (20% der
Grundstlcksflachen, Gehdlzpflanzungen sldlich des neuen Heuwegs, Begriinung
von Fassaden, Kfz-Stellplatzen, Tiefgaragen und Ddchern) werden die Eingriffe
weitgehend ausgeglichen.

Teil 111. Wesentliches Abwagungsergebnis

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Sie sollen auf3erdem eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Im Rahmen der nach 8§ 1 (6) BauGB erforderlichen Abwégung hat der Satzungsgeber
daruber zu befinden, ob und in welchem Umfang die Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen sind. Eine strikte Bindung der Gemeinde an ein Biotopwertmodell existiert
ebenso wenig wie eine unbedingte Verpflichtung, die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft vollstandig auszugleichen. Die Belange des Naturschutzes haben eine
herausgehobene Bedeutung, kénnen jedoch zu Gunsten anderer, entsprechend gewichteter
Belange zuriickgestellt werden. Dabei ist die Einordnung der beriihrten o6ffentlichen
Belange in die konkreten ortlichen Rahmenbedingungen der Gemeinde entscheidend. Im
Rahmen der Abwégung ist die ©kologische Gesamtsituation der Gemeinde mit zu
berticksichtigen.

Die Befragungen vom Amt fur 6ffentliche Ordnung und Amt fir Umweltschutz haben
ergeben, dass dort keine Beschwerden aus dem Maurach tber Larmbeeintrachtigungen
durch die bisherige Nutzung bekannt sind. Die Firma selber hat mitgeteilt, dass die
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Betriebszeiten Montag bis Freitag zwischen 7 und 17 Uhr liegen. Bei starker Nachfrage
werde auch samstags gearbeitet. Ab 17 Uhr bis 18:50 Uhr werden die Post-LKW
abgezogen. Ab 19 Uhr sei das Betriebsgelédnde geschlossen. Larmimmissionen im Mé&urach
ab dieser Zeit konnten nicht von dieser Firma herriihren.

Die Neubauplanung ist dariiber hinaus so angelegt, dass die Verkehrsbewegungen auf dem
Firmengelénde sich zwischen dem vorhandenen und dem geplanten Gebaude abspielen, so
dass zukinftig eher mit geringeren Emissionen zu rechnen sei.

Die laufende Planung wird zweifellos freie Landschaft in Anspruch nehmen und auch das
Naherholungsgebiet tangieren. Diese Aspekte sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
in die Abwégung einzustellen und sind im Umweltbericht abgearbeitet. Der Antrag auf
Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung wurde gestellt. Die Verordnung zur
Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung ist am 17.07.2004 in Kraft getreten.
Die Thematik des Wasserschutzgebietes wird im Bauleitplanverfahren abgearbeitet. Durch
die spezielle Art der vorgesehenen Nutzung ist keine besondere Beeintrachtigung des
Wasserschutzgebietes zu befurchten.

Die Pforzheimer Wirtschaft befindet sich in einer schwierigen Umstrukturierungsphase,
die zu einer regelrechten Beschaftigungskrise gefuhrt hat. Die Arbeitslosenquote im
Stadtkreis Pforzheim betrug Anfang 2005 — bezogen auf alle Erwerbspersonen — 10 %.
Dies resultiert aus einem niedrigen Pro-Kopf-Lohn, dem groRen Rickgang der
Beschéftigten sowie einer geringen Dynamik im Strukturwandel.

Vertreter der Firma haben in mehreren Gespréchen bei der Verwaltungsspitze verdeutlicht,
dass sie auf die vorgesehene bauliche Erweiterung dringend angewiesen sind, um ihren
Betrieb wirtschaftlich und konkurrenzféhig am Standort Pforzheim weiter zu betreiben.

Im konkreten Fall der bereits bestehenden Firma wird dariiber hinaus die Uberschreitung
der Obergrenze des Malles der baulichen Nutzung (hier der GZF) notwendig durch
Expansions- und Umorganisationserfordernisse. Die betroffene Firma hat dargelegt, dass
das etwa 20 Jahre alte Kreisfordersystem nicht mehr dem Stand der Technik entspricht und
dringend ausgetauscht werden muss, Kommissionierung und Retourenabwicklung sind neu
zu strukturieren und zu vergréRern. Schon seit langerem stehen daher
Erweiterungsabsichten des Betriebs im Raum, die durch das laufende Bauleitplanverfahren
planungsrechtlich abgesichert werden sollen. Die dringenden Erweiterungsmalihahmen
konnten unter Einhaltung der Obergrenze des Malies der baulichen Nutzung nach § 17 (1)
BauNVO dann realisiert werden, wenn das Baugrundstick vergroRert wird. Dann wirde
fur das Bauvorhaben aber nicht nur mehr Freiflache in Anspruch genommen und
versiegelt, es ware zudem ein weiterer Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet gegeben,
der vermieden werden soll. Der hier gewahlte Ansatz, nicht in die Flache sondern in die
Hohe zu gehen, ermdglicht gerade, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu
minimieren. Es soll im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine Flachen
sparende Bauweise gewahlt werden. Nachteilige Auswirkungen an gesunde
Arbeitsverhaltnisse sind nicht zu befiirchten.

Bei Betrachtung aller im Planungsgebiet vorgesehenen MalRnahmen, die durch das

Stuttgarter Modell erfasst werden kénnen, sowie unter zusétzlicher Berticksichtigung

- der MalRnahmen, die nicht im Modell erfasst werden kénnen, weil das Stuttgarter
Modell ausschliellich den Biotopwert der geplanten Gestaltung des Baugebietes
erfasst, nicht aber oder nur indirekt die anderen Naturguter und
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- der oben genannten Festsetzungen des Bebauungsplans, die nicht in die Bilanzierung
einbezogen werden konnen, weil ihr tatsdchlicher Fldchenumfang auf
Bebauungsplanebene nicht voraussehbar ist,

ist von einer tatsdchlichen Kompensation auszugehen, die deutlich Uber dem oben

genannten, rechnerisch ermittelten Wert liegt.

Die im Bebauungsplan innerhalb des Plangebietes festgesetzten Malinahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich werden als ausreichend erachtet.

In diesem Zusammenhang ist zum einen darauf hinzuweisen, dass Pforzheim aufgrund der
naturrdumlichen  Gegebenheiten  bereits eine besonders positive 6kologische
Gesamtsituation mit einem hohen Anteil an naturschutzfachlich bedeutsamen Fléchen
aufweist, die z. B. im Rahmen der européischen Schutzgebietsausweisung ,,Natura 2000
(Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) als besonders geschutzte Biotope nach § 24a NatSchG
oder der Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet gewdrdigt wurden. Zum anderen wird
die hochwertige naturraumliche Ausstattung des Stadtgebiets durch
Aufwertungsmalinahmen, die die Stadt Pforzheim bereits seit Jahren durchfuhrt, gezielt
gefordert.

Die 6kologische Situation fiihrt dazu, dass Eingriffe in ,,unproblematische” Flachen kaum
maoglich sind und daher jeweils ein Uberproportional hoher Ausgleichsbedarf besteht. Im
Rahmen der gebotenen Abwégung wird daher der Belang, einen bestehenden Betrieb am
Standort zu erhalten und seine Expansion zu fordern, hoher gewichtet als der Belang, die
ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig auszugleichen.

Das Restdefizit wird im Hinblick auf die oben genannten gewichtigen entgegenstehenden
Belange, insbesondere das vitale Interesse der Stadt Pforzheim an einer Stabilisierung ihrer
Wirtschaftssituation, hingenommen. Ein Vollausgleich wirde zu weiteren Kosten fur
AusgleichsmaBnahmen fihren. Die durch die festgesetzten MalRnahmen entstehenden
Kosten sind wegen der Hochwertigkeit des Gebiets ohnehin erheblich. Eine weitere
Belastung wurde das Ziel der Stadt Pforzheim, die Wirtschaft zu starken, gefahrden

Pforzheim, 27.10.2005
62 Kk
62 DA
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Pflanzenliste

Fur die Bepflanzung der Grinflachen sind die nachfolgend aufgefiihrten Baum- und
Straucharten geeignet.

Dabei sollte auf folgende Mindestqualitaten geachtet werden:

Laubb&ume
Stammumfang 16-18

Straucher
Verpflanzte Straucher, je nach Art in der Sortierung 60-80, 80-100 oder 100-150

1. Geholze fiir die Begriinung des Pflanzgebotsstreifens am Ost- und Nordrand des
Sondergebietes (Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen)

Fur die Bepflanzung sind ausschlieBlich folgende Arten zu verwenden, es sind
standortheimische, im Naturraum stdwestdeutsches Hiigel- und Bergland gezogene
Gehdlze zu verwenden (Ausnahme: Sdaulenformen).

e Béaume (als Hochstamm)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Erle

Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Prunus avium
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Baume mit saulenférmiger Krone

Acer pseudoplatanus 'Rotterdam’
Carpinus betulus 'Fastigiata’
Fagus sylvatica 'Dawyck’
Populus nigra ‘ltalica’

e Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde

Sdulen-Berg-Ahorn
Pyramiden-Hainbuche

Saulen-Buche
Saulen-Pappel

Hartriegel
Hasel

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger Weildorn



Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra

2. Baume fiir die Begriinung von Stellplatzen

Pfaffenhitchen
Schlehe

Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder

Fur die Begriinung der Stellplatze sind ausschliellich Hochstamme geeignet.

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer platanoides 'Emerald Queen’

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior 'Altena’

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie'

Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Quercus frainetto
Tilia cordata 'Greenspire'

3. Baume und Straucher auf sonstigen Pflanzflachen

e Baume

Es sind die unter Punkt 1 und 2 genannten Baumarten geeignet.

e Straucher (fur freiwachsende Hecken bzw. als Zierstraucher)

Feld-Ahorn 'Elsrijk’
Kegelformiger Spitz-
Ahorn

Hainbuche

Esche

Strallen-Esche
Chinesische Wildbirne
Ungarische Eiche
Winter-Linde

Neben den unter Punkt 1 genannten Straucharten sind folgende Arten geeignet:

Amelanchier lamarckii
Buddleja davidii
Cornus mas

Forsythia intermedia
Malus div.

Philadelphus div.

Syringa vulgaris

e Straucher fur Schnitthecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Felsenbirne
Schmetterlingsflieder
Kornelkirsche
Forsythie

Zier-Apfel
(verschiedene Sorten)
Gartenjasmin
(verschiedene Sorten)
Flieder

Feld-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Liguster



-21 -

4. Begriinung von Fassaden

Aristolochia durior Pfeifenwinde
Clematis-Hybriden div. Waldrebe (verschiedene
Sorten)
Clematis montana Berg-Waldrebe
Hedera helix Efeu (selbsthaftend)
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium Jeléngerjelieber
Lonicera tellmanniana Gold-Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’ Wilder Wein
(selbsthaftend)
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii' Wilder Wein
(selbsthaftend)
Polygonum aubertii Schlingknéterich
Vitis coignetiae und amurensis Rostrote und Amur-
Wildrebe
Wisteria sinensis Blauregen

Bis auf die selbsthaftenden Arten bendtigen die genannten Kletterpflanzen Rankhilfen
(z. B. Dréhte, Gitter). Selbstklimmer sind besonders fir rohe, ungegliederte Wéande und
Mauern geeignet.

5. Dachbegriinung

Das Dach der Postverladestelle (Erweiterung) ist gemaR den textlichen Festsetzungen
zumindest extensiv zu begrinen. Aufgrund einer hoheren Wasserspeicherkapazitat sowie
eines erweiterten Lebensraumangebots fur Flora und Fauna sollte jedoch eine intensive
Begrunung bevorzugt werden.

Die Schichtaufbaustarke einschlieflich Substrat sollte bei Extensivbegrinung mindestens
10 cm betragen. Aufgrund der geringen Substratstérke sind insbesondere Arten aus dem
Bereich der Trocken- und Halbtrockenrasen geeignet. Es wird keine Artenliste aufgestellt,
da diverse geeignete Arten in Form von Ansaat oder Pflanzmatten durch spezielle
Fachfirmen angeboten werden. Besonders geeignet und in allen Standardmischungen
enthalten sind Sedum-Arten (Fetthenne), die als Sprossensaat ausgebracht werden.



