Bebauungsplan Ausschnitt **Gartenhausgebiet West"*
Teilgebiet "*Buchenbronn™

mit ortlichen Bauvorschriften

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichen wird gemaR Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. 1997 S. 2141, berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt ge&ndert durch Ge-
setz vom 23.07.2002 (BGBI. 2002 | S. 2850), gemall Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie
gemal Landesbauordnung (LBO) in der jeweils gultigen Fassung festgesetzt:

A

Planungsrechtliche Festsetzungen
(89 (1 -7) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Sondergebiet — Gartenhausgebiet (§ 10 (1) BauNVO)

Zuléssig sind Gartenhauser, die zur Aufbewahrung von Gartengerdten und anderen, fur den
nur vorubergehenden Aufenthalt von Personen auf dem Grundstiick bendtigten Gegenstanden
dienen, jedoch eine Wohnnutzung nicht zulassen. Feuerstellen sind nicht zugelassen. Tro-
ckenaborte sind nur zul&ssig, wenn sie in die Geb&ude mit einbezogen werden.

Einrichtungen und Anlagen, die eine Versorgung mit Wasser, Strom und Entwésserungsanla-
gen voraussetzen, sind nicht zuldssig. Wohnwagen dirfen nicht abgestellt und als Gartenhéu-
ser benutzt werden.

Mal der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

Auf jeder Parzelle darf nur eine Gartenlaube mit einer (iberbaubaren Grundflache von maxi-
mal 16 gm und zusétzlich 4 gm Uberdachtem Freisitz errichtet werden. Pergolen sind nicht zu-
lassig. Dachlberstande (Simse) bis zu einer Auskragung von 30 cm werden nicht als tber-
baubare Grundflache angerechnet. Unterkellerungen sind nicht zuléssig (8 9 (1) Ziff. 1
BauGB) und § 16 BauNVO).

Die Gebdaude durfen zwischen Sockeloberkante und dem Schnittpunkt der Wandauf3enflache
mit der Sparrenoberkante hochstens 2,30 m hoch ausgefiihrt werden (§ 6 (2) Nr. 2 BauNV).

Bauweise
(89 (1) 2BauGB i.V.m. § 22, 4 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet gilt offene Bauweise. Es sind nur Einzellauben mit seitlichem Grenz-
abstand zuldssig. In begrindeten Einzelfallen, wenn die vorhandene Grundstlicksbreite dies
erfordert, ist abweichend hiervon eine Grenzbebauung zugelassen (8§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB und
§ 22 (1 und 2) BauNVO).



MindestgréRe der Baugrundstiicke
(89 (1) 3 BauGB)

Die Mindestgrofie der Grundstiicke betragt 500 m2,

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 (1) 4 BauGB)

Stellplatze sind auf den Gartengrundstticken innerhalb der Einfriedigung zulassig. Als Stell-
platze sind einfache Grasplatze oder Schotterrasen zugelassen. Feste, wasserundurchléassige
Belége sind nicht erlaubt. Die Stellplétze diirfen nicht Gberdeckt sein. Garagen sind unzulds-
sig (8 9 (1) Ziff. 4 BauGB).

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind unzul&ssig.

Anschluss anderer Flachen an die VVerkehrsflache
(89 (1) 11 BauGB)

Falls ein Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Erschliefungswegen und den an-
grenzenden Gartenparzellen erforderlich ist, werden Bdschungen auf den Gartenparzellen an-
gelegt. Stitzmauern sind unzulassig (8§ 9 (1) Ziff. 11 BauGB).

Sockelh6he
(89 (2) BauGB)

Die Sockelhéhe darf hdchstens 50 cm betragen, gemessen vom anstehenden gewachsenen
Boden an der tiefsten Stelle des Geb&udes (8 9 (2) BauGB).

Anpflanzung, Unterhalten von Bdumen und Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25 BauGB)

Die durch Planeinschrieb gekennzeichneten Baume und Straucher sind zu erhalten. Uberalter-
tes oder abgangiges Gehdlz ist durch Neupflanzungen gleichwertiger Arten zu ersetzen.

Je 100 m? Gartenflache ist ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen (Arten siehe Pflanzenliste).
Vorhandene erhaltene Obst- und Laubbdume werden angerechnet.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) 1 LBO)

Die AuRenwénde der Geb&ude sind mit gedecktem Anstrich (zum Beispiel erdfarbig, dunkel-
braun, graphit und &hnliches) zu versehen. Dabei sind Farben und Materialien zu verwenden,
die aus der Umgebung mdglichst wenig hervortreten. Als Baumaterial fir die Umfassungs-
wénde sind Holz, Ziegel oder sichtbares Holzfachwerk zu verwenden. Glasbausteine, Kunst-
stoff und Kunststoffverkleidungen sind nicht zuldssig.

Die Dachneigung kann von 15 bis 30 Grad variieren. Fir die Dacheindeckung sind Ziegel in
gedeckter Farbe zu verwenden.



2. Werbeanlagen und Automaten
(874 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind unzulassig.

3. Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Einfriedigungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 60 cm Unterschied gegentiber dem natirlich
anstehenden Gelande sind genehmigungspflichtig. Sie sind nur in unmittelbarem Zusammen-
hang mit der Errichtung des Gartenhauses sowie des Freisitzes erlaubt. Das natirliche Gelan-
de ist in seiner Grundform weitgehend zu erhalten. Fir Gehwegbelage, Wegeeinfassungen
und sonstige befestigte Fl&chen dirfen Materialien, die geeignet sind, das Landschaftsbild zu
storen oder zu beeintrachtigen, sowie wasserundurchlassige Belage nicht verwendet werden
(§ 9 (1) Ziff. 11 BauGB und § 73 (1) 5 LBO).

Die kulturhistorisch gewachsene Gelandeform aus Terrassen, Béschungen und Riegeln ist zu
erhalten. Die Aufschlttung niederer Lesesteinwélle aus ortlich anfallendem Material in land-
wirtschaftstypischer Form ist zulassig.

Als Grundstiickseinfriedigungen sind nur Schnitthecken zul&ssig. Zu verwenden sind aus-
schliellich standortgerechte einheimische Gehdlze der Pflanzliste (Punkt 3). Zusatzlich kén-
nen Drahtz&une oder Spanndrdhte bis zu 1,20 m Hohe zugelassen werden, sofern diese von
Hecken eingewachsen werden. Die Verwendung von Jagerzaunen und mit Kunststoff in auf-
falligen Farben (zum Beispiel rot oder gelb) ummanteltem Maschendraht, von Stacheldraht
und Betonpfosten ist nicht gestattet. Durchgehende Betonsockel, Bord- oder Kantensteine
sind unzuléssig (8 73 (1) 5 LBO).

C. Hinweise

1. Werden bei der Durchfiihrung von in den Boden eingreifenden MalRnahmen bisher unbekann-
te Funde oder Fundplatze (Bodenfunde) entdeckt, sind diese geméall § 20 Denkmalschutzge-
setz dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund oder die Fundstelle sind bis zu vier Werk-
tagen nach der Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenk-
malamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

2. Anfallendes Niederschlagswasser von Ddachern ist entweder fir Bewasserungszwecke zu nut-
zen oder breitflachig auf dem Gelénde zu versickern. Der Einsatz wassergefahrdender Stoffe
ist unzulassig.
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