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Teil 1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Die Stadt Pforzheim beabsichtigt fir die 6stliche Innenstadt rund um das Rathaus eine stadte-
bauliche Entwicklung mit Einzelhandel, Gastronomie, Wohnen und Dienstleistung/Stadtver-
waltung. Der Gemeinderat der Stadt Pforzheim hat am 10.02.2015 beschlossen, ein Investo-
renauswahlverfahren in Form des Wettbewerblichen Dialogs Pforzheim-Mitte | Innenstadtent-
wicklung-Ost durchzufiihren. Im Rahmen dieses Wettbewerblichen Dialogs wurde ein Dia-
loggebiet festgelegt.

Der urspriingliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Innenstadt-Ost hat das gesamte Dia-
loggebiet umfasst. Innerhalb des Dialoggebiets wurden zwei Baufelder dargestellt: Misch-
quartier am Rathaus (Vergabeteil) und Wohnen am Schlof3berg (Ideenteil). Im Zuge des Wett-
bewerblichen Dialogs wurde die Abgrenzung zwischen diesen beiden Baufeldern konkreti-
siert. Fir den Vergabeteil soll nunmehr Planungsrecht geschaffen werden — der Ideenteil wird
in einem gesonderten Verfahren zu einem spéteren Zeitpunkt geregelt.

Der Geltungsbereich wird daher gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss vom 01.07.2015 (Vor-
lage Q 0338) auf den Vergabeteil reduziert.

Geltungsbereich
Aufstellungsbeschluss

|-\ - — -I

Wohnen am SchloRberg
(Ideenteil)

\l Geltungsbereich 1
I Friihzeitige Beteiligung :

N y—————

Mischquartier
am Rathaus
(Vergabeteil)

lungsbereich aus Aufstefungsbeschiuss

-
: Geltungsbereich Frirzeitige Beteiigung
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H
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Darstellung Mischquartier am Rathaus und Veranderung des Geltungsbereichs
Wohnen am Schlof3berg
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B. Anlass + Ziele der Planaufstellung

Am 23.02.1945 wurde die Pforzheimer Innenstadt durch einen Luftangriff nahezu vollstandig
zerstort. Dies fuhrte zu einem Verlust an Einwohnern, Bausubstanz und Identitat. Infolge des
Wiederaufbaus in den 50er und 60er Jahren gemaR dem Leitbild der autogerechten Stadt wur-
den die einst dicht gemischten Funktionen entflochten, die vorkriegszeitliche Parzellierung
wurde aufgehoben und es entstanden offene flieRende Stadtraume. Derzeit bestehen struktu-
relle Probleme in der 6stlichen Innenstadt. Die SchloRkirche mit Schlof3park ist durch die
SchloRbergauffahrt von der Innenstadt abgetrennt. Es bestehen heute nicht mehr zeitgemaRe
stddtebauliche Strukturen mit stark sanierungsbedurftigen Gebauden. Ziel ist es hun, umzu-
steuern und eine Stadtreparatur im Sinne der dichten und durchmischten europaischen Stadt —
im Grunde eine Rekonstruktion des 6ffentlichen Raums — zu gestalten.

Die Stadtverwaltung hat in Anknupfung an den Masterplanprozess und dessen Ziele in unter-
schiedlichen Beteiligungsformaten Konzepte zur Entwicklung der Innenstadt insgesamt und
des Projektgebiets Innenstadt-Ost im Besonderen erarbeitet: Leitbild und Nutzungskonzept
Innenstadt, Verkehrskonzept Innenstadt, Handelskonzept Innenstadt, Konzepte zur Stadtge-
stalt. Informiert und beteiligt wurde die Offentlichkeit in mehreren Veranstaltungen, Ge-
sprachs- und Arbeitskreisen.

Im Oktober/November 2012 fand ein Planungsworkshop mit 5 renommierten Architektur-
und Stadtplanungsbiros statt, in dem fir das Gebiet zwischen Hauptbahnhof und Enz sowie
Marktplatz und DeimlingstraRe stadtebauliche Ideen entwickelt wurden. Darauf aufbauend
wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan fur den Bereich erarbeitet, der die Gbergeordneten
Ziele fur Stadtebau, Freiraum und Verkehr formuliert. Dieser Rahmenplan Innenstadtentwick-
lung-Ost wurde am 18.02.2014 vom Gemeinderat beschlossen (Vorlage P 1949).

Unter Bericksichtigung der oben genannten Rahmenbedingungen wurde am 05.08.2015 der
Wettbewerbliche Dialog Pforzheim-Mitte | Innenstadtentwicklung-Ost europaweit ausge-
schrieben. Mit diesem Vergabeverfahren ist im Dialog mit Investoren unter anderem ein stad-
tebauliches Gesamtkonzept (Bebauungsstruktur, ErschlieBung, Durchwegung, Beziige zu an-
grenzenden Quartieren, MaRstablichkeit, Diversitat, Freiraumgestaltung, Abgrenzung und Ver-
zahnung der Baufelder etc.) erarbeitet worden, welches die Grundlage fiir die Entwicklung der
oOstlichen Innenstadt bilden soll. Am 18.12.2018 hat der Gemeinderat den Zuschlag an die TBB
- Ten Brinke Projektentwicklungs GmbH erteilt und damit den Wettbewerblichen Dialog be-
endet. Im Februar 2019 wurde der entsprechende Projektvertrag unterzeichnet.

Ziel dieser Planaufstellung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung fur das Mischquartier
am Rathaus gemal} dem Ldsungskonzept im Projektvertrag.

C. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird im férmlichen Verfahren mit Umweltbericht und Eingriffs-Aus-
gleichbilanz aufgestellt.

D. Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan 2015 des Regionalverbandes Nordschwarzwald legt fir Pforzheim einen
Schwerpunkt fur Dienstleistungseinrichtungen fest. Das Plangebiet liegt innerhalb des regio-
nalplanerischen Versorgungskerns, der im Innenstadtbereich Pforzheims festgelegt ist.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim aus dem Jahr 2005, neu
bekannt gemacht am 01.07.2016, stellt den Geltungsbereich als ,,Kerngebietsfliche* sowie als
,Gemeinbedarfsfliche* dar. Das geplante gemischte Innenstadtquartier ist mit seinen Nutzun-
gen mit 6ffentlicher Verwaltung, Kindergarten, Einzelhandel, Gastronomie, Kulturellen Ein-
richtungen und Wohnen geméR 8 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

E. Gebietsbeschreibung

1. Umagebung + VVorpragung des Plangebiets

Topographie

Die topographischen Stufen der Innenstadt verdichten sich am SchloRberg zu einer
identitatsstiftenden Higelsituation, auf der eingebettet im SchloBpark die Schlof3kirche
thront. Von dort sind vielféltige Blickbeziehungen zu den Hochpunkten im Stadtraum
und der gegenuberliegenden Hangseite moglich. Aus dem Schlof3park fuihren viel be-
gangene Treppen und Wege weiter in die Innenstadt. Sudlich der FuBgéangerzone fallt
das Gelande sanfter in Richtung Enz. Die topographische Pragnanz nimmt hier ab.

Insgesamt besteht im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Héhenunterschied von
ca. 18 Metern. Das Gebiet steigt von Siiden (Stadtbibliothek) bis zur FuBgangerzone
kontinuierlich um ca. 5 Meter an. Der SchloRBberg ist durch eine stark ansteigende Topo-
graphie gepragt, der die SchloBbergauffahrt ihren ,,Schwung® verdankt. Zwischen Fuf3-
gangerzone und SchloBkirche steigt das Gelande nochmals um 13 Meter steil an. Zwi-
schen Schlof3kirche und Hauptbahnhof sind es nochmals 7 Meter.

Unmittelbares Umfeld

Nordlich des Geltungsbereichs liegt der Hauptbahnhof auf der Anhéhe, in dessen Um-
feld im Juni 2015 der neue ZOB in Betrieb genommen und das Biirogebdude ,,11
Tronco* entstand. Die drei Bauwerke bilden gemeinsam mit dem Stadtbaugebdude ein
urbanes neues Gesicht der Stadt am ndrdlichen Innenstadteingang. Dieses Ensemble
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wird durch eine weitere Entwicklung auf dem ehemaligen ZOB-Siid erganzt werden.
Auf dem griinen Hiigel des SchloRbergs erhebt sich die SchloRkirche, ein Denkmal von
besonderer Bedeutung, im Schlof3park als ,,steinernes Geschichtsbuch* der Stadt und
bauliche Dominante in der Stadtansicht. Auf der gegentiberliegenden Seite, westlich der
SchloRbergauffahrt, befindet sich eine nach dem Krieg wieder aufgebaute Blockrandbe-
bauung, u. a. mit gastronomischen Einrichtungen.

Das Gebaude Ostliche 1 (C&A) begrenzt den Geltungsbereich nach Westen und ist der-
zeit der Ostliche Frequenzbringer der Einkaufsinnenstadt. Ab hier entwickelt sich die
FuRgangerzone als Haupteinkaufsbereich nach Westen zum Leopoldplatz, dessen Ab-
schluss das Volksbankhaus und die Schlossle-Galerie bilden.

Der Rathaushof wird von frequenzstarken offentlichen Einrichtungen umschlossen: Ost-
lich befindet sich die Alfons-Kern-Schule (Gewerbeschule). Direkt stidlich des Rathaus-
hofs befindet sich die Stadtbibliothek und tiber die Zerrennerstral’e/Am Waisenhaus-
platz das Congress-Centrum Pforzheim (CCP), das Parkhotel sowie das Stadttheater.
Westlich begrenzen das Alte Rathaus und das neue Rathaus mit den Dienststellen der
Stadtverwaltung und dem vorgelagerten Marktplatz das Plangebiet.

Die umgebenden Quartiere sind gepréagt durch gemischte Nutzungen: in der FuBganger-
zone vorwiegend durch Handels und Geschéaftshauser sowie, in Richtung Osten, durch
Wohn- und Geschéftshauser bzw. Kleingewerbe. Direkt an das Plangebiet angrenzend
an der Kreuzung SchloRberg / Ostliche Karl-Friedrich-StraRe befinden sich kerngebiets-
typische Nutzungen (Handel, Gastronomie, Gewerbe, Vergniigungsstétten, etc.), oft-
mals mit Wohnungen in den Obergeschossen.

2. Vorhandene Nutzungen + Bebauung

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich das stark sanierungsbedurftige Schlof3berg-
zentrum als typische Bebauung der 1960er Jahre, das diagonal zur SchloRkirche ange-
ordnet steht.

Ostlich angrenzend, 6stlich der Alfons-Kern-Staffel, befindet sich eine 5-gruppige Kin-
dertagesstatte. Das aus den 1960er Jahren stammende Gebdude ist ebenfalls stark sanie-
rungsbedurftig.

Sudlich der Schlossbergauffahrt, 6stlich an das Gebaude C&A (Ostliche 1) angrenzend,
befindet sich im Geltungsbereich der Gebaudekomplex Ostliche 3-11, der die FuRgan-
gerzone nach Norden hin abschliel3t. Auf einer horizontalen Platte tiber dem 1. Oberge-
schoss befinden sich hier vor- und zuriickgesetzte Baukorper, die derzeit tiberwiegend
durch Zwischennutzungen (temporare Biros, Kinstlerateliers, etc.) besetzt sind. Die
Gebéaude sind stark sanierungsbedurftig und weisen erhebliche stadtebaulich-struktu-
relle Mangel auf.

Den 6stlichen Abschluss der FuRgangerzone bilden das Rathaus-Ensemble mit den un-
ter Denkmalschutz stehenden Rathdusern — Neues Rathaus, Altes Rathaus, Technisches
Rathaus. Das Technische Rathaus, das sich innerhalb des Geltungsbereichs befindet, ist
ebenfalls stark sanierungsbediirftig.

Der Rathaushof wird als oberirdische Parkplatzflache mit ca. 150 6ffentlichen Parkplat-

zen und der Zufahrt zur Rathaustiefgarage genutzt und liegt ebenfalls im Geltungsbe-
reich.

BP ,.Innenstadt-Ost* Begriindung



3. Bestehende Planungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig innerhalb des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans Nr. 420 ,,Marktplatz und Umgebung®. Festgesetzt werden Bau-
felder, Baufluchten und die Staffelung der H6hen der jeweiligen Gebdude.

Zudem liegt der Geltungsbereich innerhalb folgender Planungen bzw. Satzungen:
- Nr. 581 ,,Teilgebiet Innenstadt, Vergniigungsstéttensatzung*

- Nr. 727 ,,Vorkaufsrechtsatzung Bereich Innenstadtentwicklung-Ost*

- Nr. 736 ,,Vergniigungsstittensatzung Innenstadt II*

- Stellplatzsatzung

- Sondernutzungssatzung

- Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung

- Sanierungsgebiet ,,Innenstadt Ost*

4. Rechtliche Bindungen

Fur die Entwicklung der 6stlichen Innenstadt wurde im Zuge des Wettbewerblichen Di-
alogs Pforzheim-Mitte | Innenstadtentwicklung-Ost ein Projektvertrag ausverhandelt.
Dieser beinhaltet den Verkauf von zwei Baufeldern mit Bauverpflichtung. Der Wettbe-
werbliche Dialog wurde am 18. Dezember 2018 mit dem Zuschlag des Gemeinderats an
die TBB — Ten Brinke Projektentwicklungs GmbH abgeschlossen, der Projektvertrag im
Februar 2019 unterzeichnet.
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F. Planungskonzept
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Lsungskonzept des Wettbewerblichen Dialogs

1. Stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Geltungsbereichs werden vier Bldcke mit Innenhof angeordnet, welche
sich durch Struktur und GroRe in die Umgebungsbebauung selbstverstéandlich einfligen.
Zwischen den vier Hausern entsteht ein Netz aus Stralsen, Wegen und Gassen, die durch
Geschafte, Dienstleistungen und Gastronomie belebt werden. Der Stadtebau legt Wert
auf ein ruhiges Erscheinungsbild, welches das Neue Rathaus als stddtebaulichen Son-
derbaustein respektiert.

Die FuBgangerzone wird funktional und gestalterisch tber den Marktplatz hinaus bis
zur Deimlingstralle weitergefiihrt. Quer zur Fullgédngerzone fuhrt eine Achse von der
Apsis der SchloBkirche bis zum neuen Rathausplatz. Die 6ffentlichen Bewegungsrdume
werden grofRziigig dimensioniert und bilden gemeinsam mit den ebenso gut dimensio-
nierten Hausern eine stadtebauliche Figur, die sich gut in die Baustruktur der Innenstadt
einflgt.

BP ,.Innenstadt-Ost* Begriindung
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2. Nutzungskonzept

Das Konzept sieht vier gemischt genutzte Hauser vor. Entlang der FuRgangerzone sind
im Erdgeschoss und in Teilen der Obergeschosse ¢ffentlich wirksame Nutzungen (Ein-
zelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Hotel) vorgesehen. Zudem entstehen in die-
sem Bereich eine Kita und Wohnungen.

Im sldlichsten Haus im jetzigen Rathaushof befindet sich eine gastronomische Einheit,
Einzelhandel und ein Veranstaltungsraum fir kulturelle Zwecke. Die oberen Geschosse
dieses Hauses werden durch die Stadtverwaltung belegt. Im Dachgeschoss ist eine Kita
vorgesehen.

3. Erschliefung

Das neue Quartier wird Uber das bestehende StralRen- und Wegenetz gut angebunden.
Unter den beiden stidlichen Geb&uden ist eine Tiefgarage mit unterirdischem Lieferhof
vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt Gber die DeimlingstralRe. Diese Tiefgarage ist mit der
bestehenden Tiefgarage unter dem Marktplatz verbunden. Unter den beiden nérdlichen
Gebdaudebldcken ist eine weitere Tiefgarage mit Zufahrt von Osten vorgesehen.

Die SchloRkirche und der SchloRpark sind durch zwei Treppenanlagen mit der neu ge-
stalteten FuRgéngerzone verbunden. Zwischen dem Mischquartier am Rathaus und dem
Wohnen am SchloRberg entsteht eine neue Full- und Radwegeverbindung.

Durch die 6ffentlichen Wegeverbindungen zwischen den Gebaudebldcken entsteht ein
offenes, durchl&ssiges Innenstadtquartier.

Aus dem Fachbeitrag Verkehr zum Bebauungsplan kann festgestellt werden, dass sich
die verkehrliche Situation durch die Planung deutlich &ndern wird. Die markanteste An-
derung bringt die Sperrung des Schlof3bergs mit sich (s. Beschluss Vorlage P 1949 vom
Februar 2014), denn dadurch wird das Verkehrsaufkommen sehr stark gemindert. Au-
Rerdem wird sich das Verkehrsaufkommen auf den Stral3en innerhalb des Innenstadt-
rings weiter reduzieren, hier vor allem auf der Zerrennerstralie und auf der Strale Am
Waisenhausplatz. Die DeimlingstralRe wird nach diesen Veranderungen nur noch die lo-
gische Fortfuhrung der 6stlichen Karl-Friedrich-StralRe sein und kénnte eine reduzierte
Anzahl an Fahrstreifen aufweisen

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung zeigt sich, dass weniger Fahrstreifen auch leis-

tungsfahig sein werden, wenn der lichtsignalgeregelte Knoten am Waisenhausplatz die
entsprechende Anzahl an Fahrstreifen in erforderlicher Lange aufweist. Zusatzlich wird
nachgewiesen, dass die Zufahrt zur Tiefgarage bei den prognostizierten Verkehrsmen-

gen ebenfalls leistungsféhig sein kann.

Der Entfall der SchloRbergauffahrt wird keine Beeintrachtigungen fir die verbleibenden
Anlieger mit sich bringen. Die durch die StraRe erschlossenen Grundstticke sind weiter-
hin direkt anfahrbar. Die Grundstiicke am Knotenpunkt Ostliche Karl-Friedrich-StraRe /
Schlol3berg kénnen uber die Stichstralle in Verlangerung der DeimlingstraRe angefahren
werden. Die Grundstiicke ndrdlich des Geltungsbereichs kénnen weiterhin von Norden
angefahren werden.

BP ,.Innenstadt-Ost* Begriindung
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4, Griin-/Freiraumkonzept

Das Ldsungskonzept vernetzt die bestehenden Freibereiche der Innenstadt und schafft
mit einem mit groRen Baumen gestalteten Platz im Rathaushof einen Ort mit Aufent-
haltsqualitat. Die Fulgédngerzone und der Marktplatz werden durch die VVerbindung zwi-
schen den neuen Hausern mit dem SchloRpark und der SchloRkirche verknupft und sind
fullaufig schnell erreichbar. Die Treppenanlagen sind so dimensioniert, dass gute Auf-
enthaltsflachen mit Ausblicken ins neue Quartier und in die Umgebung entstehen.

Durch die konsequente Fortfuhrung der FulRgédngerzone bis zur DeimlingstralRe und
durch den neuen Platz im Rathaushof wird das Freiraumangebot der Innenstadt erganzt.
Es entstehen urbane Platze und Aufenthaltsradume, die durch ihre GréRe und Dimensio-
nierung flexibel genutzt werden kénnen und zum Verweilen einladen.

Eine detaillierte Freiflachen- und Grinflachenplanung erfolgt im Zuge der Genehmi-
gungs- und Ausfiihrungsplanung. Dabei wird das derzeitige Grun- und Freiflachenkon-
zept fortgeschrieben und konkrete Baumstandorte festgelegt. Im Geltungsbereich wer-
den 9 bestehende Baume durch Pflanzbindung erhalten und neue Baumpflanzungen vor-
gesehen, um Lebensraum- und Nahrungsangebote fiir Tiere zu erhalten. Ebenso wird
eine Fassaden- und Dachbegriinung fur Neubauten festgesetzt, um die optische und kli-
matische Wohlfahrtswirkung der Begriinung zu gewéhrleisten und artenschutzrechtliche
Vorgaben einzuhalten.

G. Auswirkungen + Folgen der Planung

1. Auswirkungen und Folgen

Stadtebauliche Auswirkungen

Die Umsetzung des Beitrags aus dem Wettbewerblichen Dialogs ist ein Teil der Umset-
zung des Rahmenplans Innenstadtentwicklung-Ost. In direkter Verbindung zu dieser
MafRnahme steht die Entwicklung eines Wohnquartiers am SchloRberg (Ideenteil des
Wettbewerblichen Dialogs) sowie die Projekte zur baulichen Fassung der Raumkante
des Marktplatzes (Erweiterung des Gebaudes Ostliche 1 und Westliche 1nach Siiden).

Ein zentrales Element des Rahmenplans Innenstadtentwicklung-Ost ist der Entfall der
SchloRbergauffahrt zugunsten einer besseren Anbindung der SchloRkirche an die Innen-
stadt sowie einem gemischt genutzten, urbanen Innenstadtquartier. Die verkehrliche
Machbarkeit wurde im Verkehrskonzept Innenstadt Pforzheim 2013 nachgewiesen.
Zukiinftig werden zwei Treppenanlagen den SchloBberg fir Ful3ganger leicht und at-
traktiv erreichbar machen. Zudem ermdglicht die geplante Ful3- und Radwegeverbin-
dung die stufenlose Erreichbarkeit von Enz und Bahnhof und verbessert das stadtische
Radwegenetz. Die Innenstadt wird von Verkehrslarm und Schadstoffen entlastet, die
trennende Wirkung zwischen SchloRkirche mit umgebendem Park wird aufgeldst.

Kulturelle Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Lésungskonzepts des Wettbewerblichen Dialogs wird das Kul-
turdenkmal Technisches Rathaus abgebrochen. Im Wettbewerblichen Dialog wurde ge-
priift, ob das Kulturdenkmal Technisches Rathaus in ein stadtebauliches Gesamtkonzept
integriert werden kann. Es wurde keine Losung gefunden, die das Technische Rathaus
in geeigneter Weise erhalten hatte.
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Im Losungskonzept ist am neuen Rathausplatz ein multifunktionaler Kulturraum vorge-
sehen, der fur Veranstaltungen, Ausstellungen und Events genutzt werden kann und das
kulturelle Leben in der Innenstadt erganzen soll.

2. Kosten

Die Entwicklung des Bauprojektes sowie der umgebenden 6ffentlichen Flachen werden
durch die TBB — Ten Brinke Projektentwicklungs GmbH getragen. Der Stadt entstehen
Kosten fur die Herstellung der Rad- und Fufwegeverbindung am SchloRberg sowie fir
die Neuordnung der DeimlingstraRe mit den anschlieenden Verkehrsknotenpunkten.
Ebenso trégt die Stadt die Kosten fiir die Biindelung und Verlagerung der Infrastruktur-
leitungen gemé&R § 150 BauGB.

3. Flachenbilanz

Flachennutzung Flache | Flache
m? %

MK — Kerngebiet 11.822 | 48,7 %

Offentliche Verkehrsflache 12.440 | 51,3 %

(Davon Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung —
FulRgangerbereich 2.525 mz?, 10,4 %)
Gesamtgebiet 24.262 | 100 %

4, Emissionen

Fur den Bebauungsplan wurde ein Fachbeitrag Schall des Biiros Modus Consult, Bruch-
sal erstellt. Das Bebauungsplangebiet ist durch verkehrliche sowie durch Innenstadttypi-
sche gewerbliche Larmimmissionen vorbelastet. So verlaufen insbesondere im Nordos-
ten (SchloBbergstrale), im Osten (dstliche Karl-Friedrichs-Stra3e), im Sudosten (Deim-
lingstral’e) und im Suden (Am Waisenhausplatz) Hauptverkehrsstralen, deren Ver-
kehrsgerausche aus unterschiedlichen Richtungen auf das geplante Innenstadtquartier
einwirken. Zuséatzlich wirken Anlagengerdusche der innerstadtischen Kerngebietsnut-
zungen (Einzelhandel, Gastronomie) sowie umgebender stadtischer Einrichtungen (Al-
fons-Kern-Gewerbeschule, Congress Centrum Pforzheim, etc.) auf das Plangebiet ein.

Der Fachbeitrag Schall behandelt folgende Thematiken: Gewerbelarmeinwirkungen auf
das Plangebiet, Gewerbelarmeinwirkungen durch das Plangebiet unter Berticksichti-
gung der Vorbelastung sowie die das Plangebiet beeinflussenden Verkehrslarmeinwir-
kungen.

Durch die im Fachbeitrag vorgeschlagenen Festsetzungen, die in den Bebauungsplan
ubernommen werden, wird sichergestellt,

- dass die neuen schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet durch den einwirkenden
Anlagenlarm von aufRerhalb nicht beeintrachtigt werden und dass gleichzeitig die neu
zu schaffende Bebauung die vorhandenen, in Kerngebieten zuldssigen gewerblichen
Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes in der Austibung ihrer vorhandenen bzw. zu-
lassigen Nutzungen nicht einschrankt. Dies wird insbesondere dadurch sichergestellt,
dass das Plangebiet, wie das Umfeld auch, ebenfalls als Kerngebiet ausgewiesen
wird.
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- dass die Gerduschbelastungen durch den vorhandenen StralRenverkehr, die die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 und die Larmvorsorgewerte der 16. BImSchV entlang
der DeimlingstraRe deutlich tberschreiten, keine Auswirkungen auf die schutzbe-
durftigen Nutzungen im Plangebiet haben. Dies wird durch passive Schallschutzmal-
nahmen festgesetzt.

- dass aullerhalb des Plangebietes keine unzuldssigen Beeintrachtigungen schutzbe-
darftiger Nutzungen entstehen. Handlungsbedarf wurde hier bei den Tiefgaragenzu-
fahrtsbereichen ermittelt, dass diese keine unzuldssigen Schallauswirkungen auf die
umgebende schutzbedirftige Bebauung austiben. Dies wird durch Festsetzungen zur
entsprechenden Ausgestaltung der Zufahrtsbereiche erzielt.

H. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Artder baulichen Nutzung

Im Zuge des Wettbewerblichen Dialogs wurde ein Konzept fur ein gemischtes inner-
stadtisches Quartier erstellt, das kerngebietstypische Nutzungen und Wohnen vorsieht.
Aus diesem Grund wird ein Kerngebiet festgesetzt. Um das innerstédtische Wohnen zu-
sétzlich zu starken ist das Wohnen im Kerngebiet in den Obergeschossen zuléssig.

Zentrales stadtentwicklerisches Ziel ist es, die Aufenthaltsqualitat zu verbessern und die
Aufenthaltsdauer in der Innenstadt zu erhéhen. Die im Kerngebiet ausnahmsweise zu-
lassigen oberirdischen Tankstellen werden aus diesem Grund ausdriicklich ausgeschlos-
sen, da diese nicht zur Erreichung der beschriebenen Ziele beitragen.

Bordelle, bordellartige Betriebe, Swinger Clubs sowie sonstige Betriebe und Einrichtun-
gen, bei denen die Ausubung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist;
Peepshows, Striptease-Lokale, Sexkinos und Sexshops sowie sonstige auf sexuelle Be-
durfnisse orientierte Betriebe und Einrichtungen sind mit der Ausrichtung des neuen
Quartiers nicht vereinbar und werden aus diesem Grund ausgeschlossen.

1.2. MaR der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfl&dchenzahl (GRZ) und
die Hohe der baulichen Anlage (HbA) festgesetzt. Das Mal der baulichen Nutzung und
insbesondere die Hohe der baulichen Anlagen richten sich nach dem Ldsungskonzept.
Um negative Auswirkungen der Geb&udetechnik (Gestaltung, Emissionen) auf den o6f-
fentlichen Raum zu vermeiden, dirfen technische Anlagen auch auf dem Dach errichtet
werden. Eine Uberschreitung der HbA ist ausnahmsweise zulassig.

Die technischen Aufbauten sollen das Gesamtbild des Projektes und der Innenstadt
nicht beeintrachtigen. Aus diesem Grund wurden gestalterische Festsetzungen getroffen,
die das MaR, die Stellung und die Gestaltung dieser Aufbauten regeln.

1.3. Bauweise
Im Lésungskonzept werden vier Gebaudeblocke vorgesehen. Die beiden stdlichen BI6-

cke haben eine Lange von uber 50 m. Aus diesem Grund wird eine abweichende Bau-
weise festgesetzt, welche auch Hauser mit einer L&nge tiber 50 m zuldsst.
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Baugrenzen und Baulinien

Die Baugrenzen und Baulinien wurden entsprechend dem Lésungskonzept des Wettbe-
werblichen Dialogs festgesetzt.

Die Ostliche Karl-Friedrich-StraBe soll als neu gestaltete FuRgangerzone die wesentli-
chen Gestaltungsmerkmale der bestehenden FuBgangerzone sowie insbesondere die
Bauflucht, aufnehmen. Durch die Festsetzung einer Baulinie entlang der Ostlichen wird
diesem Umstand Rechnung getragen.

Die Gestaltung der Fassaden sowie der Malistéblichkeit der einzelnen Fassadenelemente
werden in Abstimmung mit der Stadt Pforzheim entwickelt. Da hier verschiedene Ge-
staltungsmerkmale (z. B. Vor- und Ruckspringe der einzelnen Gebaudeelemente, Erker,
usw.) zu einer besseren Gliederung der Fassaden beitragen kdnnen, sind geringfugige
Uber- bzw. Unterschreitungen der Bauline ausnahmsweise zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen und ihre Einfahrten

Um den 6ffentlichen Raum zu entlasten sind Nebenanlagen aufRerhalb der Baufenster
unzul&ssig und alle Stellplatze sind unterirdisch herzustellen. Fir das MK 1 und MK2/3
wurde jeweils eine Zufahrt fiir die Erschlielung festgelegt, die vom tibergeordneten
Strallennetz gut erreichbar ist. Zusatzliche Zufahrten wiirden Attraktivitat und die Auf-
enthaltsqualitat der Freirdume des neuen Quartiers belasten und werden daher ausge-
schlossen.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Offentlichen Flachen werden entsprechend des Lésungskonzepts festgesetzt. Die
FuRgangerzone wird ber den Marktplatz bis zur Deimlingstralie weitergefuhrt — eine
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FulRgangerbereich wird ausgewiesen.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

In den als Kerngebiet festgesetzten Flachen entsteht ein untergeordnetes Straflen- und
Wegenetz, das zu jeder Zeit flr die Offentlichkeit zuganglich ist. Fir diese Flachen wird
ein Geh- und/oder Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit ausgewiesen.

Die neue Tiefgarage wird an die bestehende Tiefgarage unter dem Marktplatz angebun-
den. Die Zufahrt von der Deimlingstra3e durch das Neubauprojekt zur bestehenden
Tiefgarage wird uber ein Geh- und Fahrrecht gesichert.

Auf dem Rathaushof befinden sich entlang der Gebaudekante des Alten- und Neuen
Rathauses mehrere Infrastrukturleitungen (Entwasserung, Fernmeldenetz, etc.). Diese
werden mit einem Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer der Leitungen gesichert.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Die Festsetzungen wurden auf Grundlage des Fachbeitrags Schall durch Modus Consult
getroffen. Nachdem sich aktive SchallschutzmalRnahmen aufgrund des mafigeblich von
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Osten und Siiden einwirkenden StraRenverkehrs innerstadtisch nicht zielfihrend umset-
zen lassen, muss die Planung im ersten Schritt durch geeignete Gebaudestellungen auf
die hohen Gerduschbelastungen reagieren. Dies wird im Bebauungsplan durch die An-
ordnung von 2 geschlossenen, langgestreckten Baukorpern parallel der DeimlingstraRe
erreicht.

An den zur Deimlingstral3e orientierten Fassaden im MK 2 und MK 3 wird der hier
mafRgebende Orientierungswert der DIN 18005 von 60 dB(A) am Tag, im MK 3 zusétz-
lich auch der maRgebende Larmvorsorgegrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A)
aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen durch Verkehrslarmimmissionen von bis zu
66 dB(A) am Tag deutlich Uberschritten. . Ungeschutzte AuRenwohnbereiche, in denen
der maRgebende Larmvorsorgegrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) am Tag Uber-
schritten wird, finden sich ausschlieBlich an der zur Deimlingstral3e orientierten Stdost-
fassade im MK 3. Aufgrund der dort geplanten Bulronutzungen sind hier jedoch keine
AuRenwohnbereiche vorgesehen. Im MK 2 sind AuRenwohnbereiche ohne zuséatzliche
SchallschutzmalRnahamen zul&ssig.

Bei hohen Gerduscheinwirkungen an dezidierten Gebaudefassaden, die tiber den
Schwellenwerten einer Gesundheitsbeeintrdchtigung von 70 dB(A) am Tag bzw.

60 dB(A) in der Nacht liegen, besteht die Mdglichkeit, die Anordnung von schutzbe-
durftigen Raumen im Sinne der DIN 4109, wie z. B. Aufenthalts-, Buro- oder Sozial-
raume, etc. an diesen Fassaden auszuschlie3en bzw. eine Orientierung nach weniger
hoch belasteten Fassaden durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu regeln. Es geht in
diesen Fallen vor allem darum, die Beliftung der Rdume sicher zu stellen, so dass am
Tag mit dem sogenannten ‘StoBliiften’ geplant werden kann; insofern ist es auch mog-
lich einen Raum so zu planen, dass er auch von einer weniger stark belasteten Fassaden-
seite aus bellftet werden kann. Durch eine schalltechnisch optimierte Anordnung der
Aufenthaltsrdume in den Gebduden kdnnen somit ruhige Bereiche geschaffen werden.
Ein Nachteil solcher Grundrissorientierungen stellt dabei die eingeschrankte Méglich-
keit der Grundrissgestaltung von Geb&uden dar. Gerduscheinwirkungen von tiber

70 dB(A) am Tag treten im Plangebiet an den Gebauden entlang der Deimlingstral3e je-
doch nicht auf. Eine Festsetzung einer Grundrissorientierung im Bebauungsplan ist da-
her nicht erforderlich.

Als SchallschutzmaRnahme wird daher die Durchfiihrung besonderer passiver Schall-
schutzmalinahmen vorgeschlagen. Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passi-
ven LarmschutzmalBnahmen bestimmen sich nach der DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau™ Teil 1: "Mindestanforderungen” und Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Er-
flllung der Anforderungen” vom Juli 2016. In der DIN 4109 werden Anforderungen an
die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R-w,ges der AuRenbauteile unter Be-
ricksichtigung unterschiedlicher Raumarten genannt, die beim Bau der Geb&ude zu be-
riicksichtigen sind.

Zudem ist zum Schutz der Nachtruhe an den zur Deimlingstral3e sowie der zur Schloss-
kirche orientierten Aufenthaltsradumen, die Gberwiegend dem Schlafen dienen, bei der
Belliftung der Schallschutz zu sichern, und zwar durch die Verwendung fensterunab-
héngiger schallgeddmmter Luftungseinrichtungen oder gleichwertiger Malinahmen bau-
technischer Art, die eine ausreichende Beliftung sicherstellen, durch Anordnung der
Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder durch eine geeignete Eigenabschir-
mung der Fenster.

Mit diesen Malinahmen wird sichergestellt, dass ein Pegel von 50 dB(A) entsprechend
dem mafRgebenden Orientierungswert Nacht fir Mischgebiete der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) eingehalten wird.
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Im Rahmen der VVorgaben der DIN 4109 kann von der Ausbildung der AuRenbauteile
abgewichen werden, wenn beispielsweise im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen
wird, dass auf Grund tatsachlicher Baustrukturen geringere Larmpegelbereiche, als in
Planzeichnung dargestellt, erforderlich sind.

Im Plangebiet ist an ausgewiesenen Stellen die Errichtung von Tiefgaragen einschliel3-
lich derer Zufahrtsrampen zuléssig. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Stell-
platzimmissionen zu den tblichen innerstadtischen Alltagserscheinungen gehéren und
auch in Bereichen mit vorhandener bzw. zuldssiger Wohnbebauung keine erheblichen,
billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Stérungen kdnnen dabei einerseits
durch den an- und abfahrenden Verkehr im Bereich gegenuiber eingehauster Ein- und
Ausfahrten, aber auch durch kurzzeitige Gerauschspitzen, wie z.B. beim Uberfahren
von Regenrinnen oder Schliel3en des Garagentores entstehen. Zur Vermeidung von
Larmkonflikten mit schutzwirdigen Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes werden
SchallschutzmalRnahmen im Bereich der Tiefgaragen-Zu- und Abfahrten vorgesehen.

1.9. Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die bestehenden Baume, die Fassadenbegriinung sowie die Fassaden der bestehenden
Gebdude sind zum Teil Lebensraum flr besonders und streng geschitzte Arten (Brutvo-
gel und Fledermé&use). Durch die Festsetzung verschiedener MalRnahmen - baubedingt
erforderliche VermeidungsmalRnahmen vor Baubeginn, anlagenbedingte erforderliche
Vermeidungsmalinahmen und CEF-Malinahmen - wird ein Verstol3 gegen artenschutz-
rechtliche Verbote in den verschiedenen Bauphasen vermieden.

Die baubedingt erforderlichen VermeidungsmaRnahmen vermeiden einen Verbotstatbe-
stand wahrend des Eingriffs und Abbruchs vorhandener Bausubstanz und des Entfernen
von Geholzen und Fassadenbegriinungen.

Die anlagenbedingt erforderlichen VermeidungsmaBnahmen dienen dazu, zukiinftige
Verbotstatbestande zu vermeiden und Nahrungshabitate langfristig zu sichern.

Die CEF-MaRnahmen dienen dazu, den Lebensraum der Vogel und Flederméause inner-
halb des raumlich-funktionalen Zusammenhangs zu verlagern.

An den Fassaden von Gebduden im Umkreis von ca. 200 m sind deshalb Ersatzquartiere
far Brutvogel und Fledermduse zu installieren und dauerhaft zu erhalten. Die festgesetz-
ten Baumpflanzungen und die Fassaden- und Dachbegrinungen bieten dariiber hinaus
neue Lebensrdume und Nahrungshabitate fir die betroffenen Arten. Das sudlichste Ge-
baude (MK 3) im Geltungsbereich wird nach dem Projektvertrag als erstes errichtet und
kann diese Funktion auch tibernehmen.

Die Fassadenbegriinung hat deshalb hier eine besondere Bedeutung, da sich das Plange-
biet in der verdichteten Innenstadt befindet und nur ein Teil des vorhandenen Baumbe-
stands erhalten werden kann. Auch wird die vorhandene Fassadenbegriinung mit dem
Technischen Rathaus abgebrochen. Die Begriinung von Déachern und Fassaden hat eine
Bedeutung flr den Ausgleich des Eingriffs in die vorhandenen Grinstrukturen und ist
gleichzeitig erforderlich fur die Vermeidung artenschutzrechtlicher VVerbotstatbestande.
Uber die Funktion als Lebensraum und Nahrungshabitat fiir V6gel und Flederméuse
hinaus hat die Begriinung von Dé&chern und Fassaden einen positiven Effekt auf das
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Stadtklima und damit auch fir die Stadtbewohner und Besucher. Die Begrlinung verrin-
gert die Aufheizung, kihlt durch Verdunstung und filtert Schadstoffe aus der Luft. Dar-
uber hinaus wird Begriinung als wohltuend erlebt.

Die Dachbegriinung wird tber den Abflussbeiwert bestimmt, um den positiven Effekt
auf die Wasserrtickhaltung/Verdunstung zu sichern, und um eine bestimmte Qualitét der
Bepflanzung und somit auch die Lebensraumfunktion zu ermdéglichen (extensive Begri-
nung). Die Décher sollen als Nahrungshabitat fir die in der Stadt lebenden Arten die-
nen. Die Dachbegrinung wird auch aus stadtgestalterischen Grunden festgesetzt. Auf-
grund der vorhandenen Topographie blicken die Bewohner der hther gelegenen Quar-
tiere von oben auf die Dacher der Innenstadt.

Die Festsetzungen zur Dach- und Tiefgaragenbegrinung verbessern das Klima im Um-
feld, entlasten die Kanalisation, bieten Lebensraum und tragen damit zum Umwelt-
schutz bei. Um die positiven Effekte fur das Klima und die Kanalisation zu erreichen,
wurden die Festsetzungen mit den zustandigen Fachamtern abgestimmt.

Daruber hinaus ist ein Hinweis zur Herstellung von Regenwassernutzungsanlagen in
den Textlichen Festsetzungen enthalten.

1.10. Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Das Quartier ist durch ein Strallennetz verbunden. Im Rathaushof wird ein neuer urba-
ner Offentlicher Platz entstehen. Im Plangebiet werden 9 bestehende Baume als zu erhal-
tend festgesetzt.

Aus 6kologischen/stadtklimatischen sowie gestalterischen Griinden ist dariiber hinaus
eine Mindestanzahl von 33 hochstdmmigen und groBkronigen Bdumen zu pflanzen. Er-
haltener Baumbestand wird dabei angerechnet. Auf dem neuen Platz stdlich des Alten
Rathauses sollen 13 neue Biume zur Aufenthaltsqualitat beitragen. Entlang der Ostli-
chen Karl-Friedrich-Strale ist eine Baumreihe aus 9 Baumen vorgesehen, die in Optik
und Funktion die Baumreihe der FuBgéngerzone fortsetzt. In den Verkehrsflachen sind
11 straBenbegleitende Baume vorgesehen.

Die Baumpflanzungen haben eine mindernde Wirkung im Hinblick auf die naturschutz-
rechtlichen Eingriffe (vgl. Teil Il Umweltbericht)

2. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

2.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um den Lebensraum fir VOgel in der Innenstadt zu erhalten, werden Festsetzungen ge-
troffen, welche das Gefahrenpotential fir Vogel verringern. Bauliche Anlagen, die flr
anfliegende V6gel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung erdffnen, wie
verglaste Hausecken und Verbindungsgange, sind aus artenschutzrechtlichen Griinden
unzuléssig. Ebenso sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem AuBenreflexions-
grad grofer 15 % an Gebaudefronten in Nachbarschaft zu Gehélzbestdanden unzulassig,
um die Tétung von Vogeln zu vermeiden. Es sind Ausnahmen madglich, wenn entspre-
chende MalRnahmen (z. B. Markierungen auf dem Glas (Siebdruck, Aufkleber), reflexi-
onsarmes Glas, transluzentes Glas, vorgehéngte Fassadenberankung) die Transparenz so
herabsetzen, dass eine Gefédhrdung ausgeschlossen ist.
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Das neue Stadtquartier soll sich in Form und Gestaltung in die Innenstadt einftigen und
das Rathausensemble ergénzen. Aus diesem Grund werden Neon- und gléanzende Far-
ben ausgeschlossen. Ebenso sind blendende Materialien — ausgenommen Glasscheiben
und Photovoltaikanlagen — ausgeschlossen.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Einfriedungen, Platze fiir bewegliche
Abfallbehalter

Das neue Innenstadtquartier soll eine hohe Aufenthaltsqualitat bekommen. Aus diesem
Grund werden Nutzungen und Gestaltungen, welche die Aufenthaltsqualitat beeintréch-
tigen, geregelt. So werden Lagerplatze ausgeschlossen und die Hohe und Gestaltung der
Einfriedungen auf maximal 1,5 m tber Gelande begrenzt. Zudem sind Platze fur Abfall-
sammelbehalter in die Tiefgarage zu integrieren.

Teil I1. Umweltbericht

A.

1.

2.1.

2.2.

Einleitung

Erfordernis/Methodik der Umweltpriifung
Gemal § 2 (4) BauGB wurde fur die Wahrung der Belange des Umweltschutzes nach
8 1 (6) und 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt.

Der vorliegende Bebauungsplan tiberplant einen Teil des Bebauungsplans ,,Marktplatz
und Umgebung™ vom 22.12.1964. Im Rahmen der Umweltpriifung muss daher auch ein
Vergleich zwischen dem geltenden Planungsrecht und den zukiinftigen Regelungen ge-
zogen werden. Eingriffe im Sinne des § 1a BauGB liegen nicht vor, wenn sie bereits er-
folgt sind oder zul&ssig waren (vgl. § 1a (3) BauGB).

Folgende Unterlagen wurden bei der Durchfuhrung der Umweltpriifung berucksichtigt:
- Regionalplan

- Landschaftsplan flr den Nachbarschaftsverband Pforzheim

- Bebauungsplan Nr. 420 ,,Marktplatz und Umgebung* (22.12.1964)

- Fortschreibung der Stadtklimauntersuchung der Stadt Pforzheim (iMA, 04.02.2015)
- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung durch das Biro Planbar Githler (12.09.2019)

Ziele des Umweltschutzes aufgrund von Fachgesetzen und —planen

Regionalplan

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich innerhalb des regionalplanerischen Versor-
gungskerns. Regionale Griinzlige bzw. Grunzasuren verlaufen nicht im Siedlungsbe-
reich.

Landschaftsplan
Entlang der Ostlichen Karl-Friedrich-StraRe und entlang der Deimlingstraie ist die

Pflanzung und Erhaltung von Gehdlzreihen / Alleen als MalRnahme im Entwicklungs-
konzept dargestellt.
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Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplans

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 420 trifft keine spezifischen Aussagen zu den
Zielen des Umweltschutzes. Planungsrechtlich sind StraBenflachen, Geb&ude sowie
Grinflachen am Technischen Rathaus sowie an der Deimlingstral3e stidlich des Techni-
schen Rathauses zuldssig. Bdume sind innerhalb des hier tberplanten Bereichs nicht
festgesetzt.

Besonders geschitztes Biotop nach 8 32 NatSchG

Es befindet sich kein besonders geschutztes Biotop innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

Es ist kein Natura 2000-Gebiet betroffen.
Weitere Schutzgebiete

- Artenschutz

Im Zuge der Realisierung des geplanten Bebauungsplans ,,Innenstadtentwicklung Ost*
kdénnen mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestétten verschiedener VVogelarten beein-
trachtigt bzw. entfernt werden. Es besteht das Risiko, das vorkommende Individuen ge-
totet oder verletzt werden. Des Weiteren kdnnen durch den Abriss von Bestandsgeb&u-
den Quartiere fr gebdudebewohnende Flederméuse zerstort bzw. sich darin befindliche
Tiere verletzt oder getotet werden. Durch die Entfernung der im Untersuchungsgebiet
befindlichen Gehdlze kénnen zudem Nahrungsflachen bzw. Jagdhabitate fir die ge-
nannten Tierarten entfallen. Vorbereitend zum Bebauungsplan wurde daher eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (Planbar Githler, 12.09.2019) durchgefthrt. Hierbei
wurde die spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 19.11.2015 aktualisiert.

Artengruppe Vogel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden sechzehn VVogelarten erfasst, sieben
davon wurden néher untersucht, da die Umsetzung des Planes mdgliche Auswirkungen
auf sie haben kann (Amsel, Buchfink, Blaumeise, Griinfink, Haussperling, Hausrot-
schwanz, Kohlmeise, Monchsgrasmuicke, Stieglitz). Fur die tGbrigen ist nicht von einer
erheblichen Betroffenheit auszugehen (vgl. Planbar Guthler 2019, S. 14).

Es befinden sich Sperlingskolonien in der siidlichen Fassadenbegriinung des Techni-
schen Rathauses sowie an den nordlichen Geb&uden. In der stidlichen Fassadenbegri-
nung des Technischen Rathauses befindet sich ein Hausrotschwanzbrutplatz.

Artengruppe Fledermause
Als streng geschutzte Fledermausart wurde die Zwergfledermaus im Geltungsbereich

des Bebauungsplans nachgewiesen. In der Fassade des Gebaudes Ostliche Karl-Fried-
rich-Str. 9 befindet sich ein Zwergfledermausquartier.
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Zwei Ahornbdume am Rand des Rathausparkplatzes weisen Strukturen auf, die von
héhlenbewohnenden (Astloch) bzw. spaltenbewohnenden Fledermausen (Stammspalte)
als Quartier genutzt werden koénnen (s. folgende Abbildung).

Abb.: Habitatbdume (aus Planbar Guthler 2019)

Der gesamte Gehdlzbestand im Gebiet eignet sich fiir freibriitende VVogelarten als Fort-
pflanzungs- und Ruhestétte und als Nahrungshabitat sowie als Jagdhabitat fur Fleder-
mause.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Vertretern der Tiergruppen Repti-
lien, Amphibien, Fische, Weichtiere, Schmetterlinge, Kafer und Libellen kann aufgrund
der Habitatausstattung des Untersuchungsgebietes (fast vollflachige Versiegelung und
Bebauung) ausgeschlossen werden. Im Untersuchungsgebiet wurden keine Pflanzen des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen.

3. Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ,,Innenstadtentwicklung Ost" entfallen
sowohl Nistplatze verschiedener frei- und gebdaudebritender VVogelarten als auch poten-
zielle Einzel- und Tagesquartiere von Fledermausen. Flr einzelne artenschutzrechtlich
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relevante Tierarten wiirde bei Umsetzung der Planung die 6kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt. Sofern jedoch die im Gutachten (Planbar
Guthler, 12.09.2019) dargestellten Vermeidungsmafinahmen und vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen (s. folgende Absatze) umgesetzt werden, ist die Umsetzung des
Bauvorhabens ,,Innenstadtentwicklung Ost" nach den Erkenntnissen der durchgeftihrten
Untersuchung nicht geeignet, Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu verletzen und da-
mit aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig.

Mafnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG:

Baubedingt erforderliche Vermeidungsmalinahmen vor Baubeginn:

- Die Entfernung von Geholzen bzw. Habitatbdumen muss auf ein Minimum be-
schrankt werden. Konnen Habitatbdume innerhalb des Vorhabenbereichs erhalten
bleiben, sind diese wahrend der BaumalRnahmen durch geeignete Schutzmalinahmen,
z. B. durch Bauzédune zu sichern.

- Geholze dirfen nicht fur die Herstellung von Baustelleneinrichtungsflachen entfernt
werden.

- B&ume im direkten Umfeld der Baumalinahmen sind vor Beeintrachtigung durch die
Bautatigkeit zu schitzen.

- Die Eingriffe in Gehdlzbestande miissen aulRerhalb der Brutzeit der V6gel, also zwi-
schen dem 01. Oktober und 28./29. Februar stattfinden.

Alternative: Ist dies aus schwerwiegenden Grinden nicht mdglich, mussen die Ge-
holze bzw. die Fassadenbegriinung unmittelbar vor der Entfernung durch qualifizier-
tes Fachpersonal auf ein aktuelles Vorkommen von Vogeln hin tberprift werden.
Das weitere VVorgehen ist den Ergebnissen dieser Untersuchung anzupassen.

- Die Entnahme der Habitatbdume sowie Eingriffe in Bestandsgebaude mit aktuell ge-
nutzten und potentiellen Fledermausquartieren missen aufierhalb der Hauptaktivi-
tatszeit der Zwergfledermaus im Zeitraum vom 1. November bis zum 28./29. Feb-
ruar durchgefuhrt werden, wenn die Temperaturen tber einen Zeitraum von etwa
drei Tagen unter
-2°C gesunken sind.

Alternative: Ist die Einhaltung dieser Zeitfenster aus schwerwiegenden Griinden
nicht méglich, missen die vom jeweiligen Bauvorhaben betroffenen Habitatbdume
oder Geb&ude durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles Fledermausvor-
kommen hin Uberpruft werden. Das weitere VVorgehen ist den Ergebnissen dieser
Untersuchung anzupassen.

- Der Abriss von Gebduden und die Entfernung von Fassadenbegriinungen muss au-
Rerhalb der Brutzeit der betroffenen Geb&udebriter, also vom 10. September bis 15.
Mérz stattfinden
Alternative: Ist eine Einhaltung dieser Schonzeit nicht mdglich, so sind die potenzi-
ellen Neststandorte an den betroffenen Geb&uden vor dem 15. Marz fur die Tiere
unzuganglich zu machen (z. B. durch Aufstellen von Gerlisten & Abhangen mit
Staubnetzen).

Anlagenbedingt erforderliche Vermeidungsmalinahmen:

- Bauliche Anlagen, die fur anfliegende VVogel eine Durchsicht auf die dahinterlie-
gende Umgebung er6ffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindunggange, sind
unzuladssig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem Aulenrefle-
xionsgrad groRer 15% an Gebaudefronten unzul&ssig.

- Zur langfristigen Sicherung potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie
Nahrungshabitate fur Vogel und Flederm&use miissen entfallende Gehdlze durch
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Nachpflanzungen mit gebietsheimischen Gehdlzen ersetzt werden. Diese Empfeh-
lung wird in diesem Fall nicht als Festsetzung umgesetzt, da im dicht bebauten und
aufgeheizten Innenstadtbereich Arten gepflanzt werden missen, die mit den dort
herrschenden Bedingungen zurechtkommen. Abgesehen davon zeigen Studien, dass
auch die ,,fremden‘ Baumarten geeignete Habitate fur die Insektenfauna bieten kon-
nen.
- Die entfallende Fassadenbegriinung muss zur langfristigen Sicherung der Nahrungs-

habitate flachengleich ersetzt werden. Dies kann wie folgt erfolgen:

o Anlage von Fassadenbegriinung an anderen oder neuen Gebauden oder

o Anlage von artenreichen, extensiv gepflegten Wiesen oder Sdumen oder

o Anlage von extensiver Dachbegriinung mit Grasern, Krdautern und ggf. Stau-

den.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

Die Funktion der konkret betroffenen Lebensstatte fur die betroffenen Individuen / die
Individuengruppe muss in qualitativer und quantitativer Hinsicht vollstandig erhalten
werden. D. h. die Malinahmen miissen wirksam sein, bevor die Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben beginnen (CEF: continuous ecological functionality measures).
CEF-Malinahmen bedurfen einer Wirksamkeitskontrolle, um den Erhalt der 6kologi-
schen Funktionalitat sicher zu stellen. Dies ist in der Regel tiber ein Monitoring abzusi-
chern. Bei der Wirksamkeitskontrolle ist der Nachweis zu erbringen, dass die durchge-
fuhrten MaBnahmen die bendtigte Funktionalitat der beeintrachtigten Fortpflanzungs-
und Ruhestétten bzw. der Lebensrdume der gestorten Populationen im raumlichen Zu-
sammenhang bereitstellen.

Um die dkologische Funktion flr die betroffenen Arten wahrend und nach der Umset-
zung der geplanten BaumafRnahmen zu sichern, sind folgende CEF-MalRnahmen nétig:

Um das Angebot an Brutplatzen fur Haussperlinge und den Hausrotschwanz im raumli-
chen Zusammenhang auch wahrend und nach der Umsetzung der MaRnahmen kontinu-
ierlich zu sichern, sind entfallende Brutplatze in der Fassadenbegriinung, sowie an Ge-
bauden durch ausreichend Nisthohlen zu ersetzen. Die Nisthohlen missen im Vorfeld
mit ausreichend zeitlichem Abstand zur Entfernung der momentanen Brutplatze mon-
tiert werden (im Idealfall eine Brutsaison davor). So kann gewahrleistet werden, dass
die VVogel diese annehmen und als Brutplatze nutzen, bevor ihre bisherigen Nistplatze
entfallen. Die Nisthéhlen sind fachgerecht zu installieren und dauerhaft zu unterhalten.
Da die artspezifischen Anspriiche bei der Standortwahl der neuen Nistplatze aus anthro-
pogener Sicht immer nur zum Teil erfasst werden kénnen, muss hierfur ein entsprechen-
der Ausgleichsfaktor angesetzt werden. Hieraus resultiert eine hohere Anzahl neu zu
schaffender, gegeniber der vom Eingriff betroffenen Brutplatze. Es wird der Faktor drei
angesetzt.

- Als Ersatzquartiere fur die Kolonie in der Fassadenbegriinung sind sieben Haussper-
lingskolonie-Nisthdhlen mit jeweils drei Brutkammern im rdumlich funktionalen
Zusammenhang zu installieren. Dabei sollte die Entfernung zum aktuellen Brutplatz
nicht mehr als 200 m betragen, was dem durchschnittlichen Aktionsraum von
Haussperlingen entspricht. Um dem kolonieartigen Brutverhalten nachzukommen,
sollten die Nisthohlen mdglichst konzentriert angebracht werden (mindestens drei
Késten pro Gruppe).

- Als Ersatz fur den Entfall der neun Haussperling-Brutplatze an den Gebauden im
nordlichen Bereich des Untersuchungsgebiets sind entsprechend 27 Nisthohlen
(bzw. alternativ neun Sperlingskolonie-Nisthéhlen mit drei Brutkammern) fur den
Haussperling vorgesehen. Dabei sollte die Entfernung zum aktuellen Brutplatz nicht
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mehr als 200 m betragen, was dem durchschnittlichen Aktionsraum von Haussper-
lingen entspricht. Um dem kolonieartigen Brutverhalten nachzukommen, sollten die
Nisthohlen moglichst konzentriert angebracht werden (mindestens drei Kasten pro
Gruppe).

- Als Ersatz fur den Entfall des Hausrotschwanzbrutplatzes sind drei kiinstliche Nist-
hohlen fur Halbhéhlenbriter (Halbhohlen) vorgesehen. Diese sind im raumlich-
funktionalen Zusammenhang zum Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Innen-
stadtentwicklung Ost* an Gebduden zu installieren.

Das entfallende Zwergfledermausquartier ist zeitlich vorgezogen zum Eingriff durch
drei kunstliche Fledermausspaltenquartiere mit 0,5 m? Hangflache im raumlich-funktio-
nalen Zusammenhang zu ersetzen. Die kinstlichen Quartiere missen im Vorfeld mit
ausreichend zeitlichem Abstand zur Entfernung des Geb&dudes im raumlich-funktionalen
Zusammenhang angebracht werden, so dass gewahrleistet werden kann, dass die Fleder-
mause diese als Quartier nutzen, bevor ihr nattirliches Quartier entfallt. Die K&sten sind
fachgerecht aufzuhéngen und dauerhaft zu unterhalten.

Daruber hinaus werden Hinweise und Empfehlungen formuliert:

- Es sollten ausschlieBlich Insekten-schonende Leuchtmittel verwendet werden.

- Zusétzliche Anlage von Fassaden- bzw. Dachbegriinungen an Neubauten als unter-
stlitzende Malinahme zur Schaffung neuer, potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fiir Freibriter und zur Erh6hung des Insektenangebots wird empfohlen.

- Bei der weiteren Uberplanung des Gebietes sollte auf eine gute Durchgriinung mit
Gehdlzen geachtet werden, die Nahrung und Brutplatze fir VVégel bieten und gleich-
zeitig auch das Insektenangebot erhéhen. Bei der Wahl der Baumstandorte ist darauf
zu achten, dass die Baume groR und alt werden kdnnen.

- In Bezug auf die weitere Begriinung sollten (sofern méglich) artenreiche Sdume und
Wiesen den VVorzug gegenuber Rasenflachen erhalten.

- Um auch mittel- bis langfristig einen ausreichend groRen Quartierpool fur gebaude-
bewohnende Fledermause zu erhalten, sollte das entfallende Quartierpotential durch
jeweils zwei Fledermausfassadenquartiere pro Himmelsrichtung am Neubau ersetzt
werden.

4, Inhalt und Ziele des bestehenden Bebauungsplans

Derzeit gilt der Bebauungsplan Nr. 420 ,,Marktplatz und Umgebung* vom 22.12.1964
(s. folgende Abbildung). Hier werden im Kerngebiet Baugrenzen festgesetzt, die im
Geltungsbereich Gebaudekdrper zulassen, die von 6ffentlichen Grinflachen umgeben
sind, die nicht genauer definiert werden. Die GFZ wurde auf 3,0 festgesetzt.

Die neue Planung setzt weiterhin ein Kerngebiet fest und setzt eine maximale Héhe der
baulichen Anlage fest. Der neue Eingriff besteht darin, dass grofiere und andere tber-
baubare Flachen festgesetzt werden und die 6ffentlichen Grunflachen (die so nicht um-
gesetzt wurden) Gberplant werden.
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i
Abb.: BP Nr. 420 (22.12.1964)

B. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1. Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Wirde die Planung nicht umgesetzt, kann davon ausgegangen werden, dass der Um-
weltzustand gleich bleiben wirde oder sich auch verschlechtern kénnte. Der derzeit gel-
tende Bebauungsplan wirde weiterhin nicht umgesetzt werden, da die Flache sudlich
des Technischen Rathauses als Parkplatz genutzt wird und inzwischen die Stadtbiblio-
thek errichtet wurde. Die Flachen sind fast vollstandig versiegelt oder bebaut. Die beste-
henden B&dume auf dem Parkplatz des Rathauses oder in der Ful’gangerzone kdnnten
(unter Berlcksichtigung des Artenschutzes) auch ohne neuen Bebauungsplan bei einer
weiteren Bebauung der Flachen oder einer Veranderung der StraBenflachen entfallen.
Bei einer Sanierung der Fassade (alternativ zu Abriss und Neubau wurde die Sanierung
gepruft) wirde auch die Begriinung des Technischen Rathauses (unter Berlicksichtigung
des Artenschutzes) entfallen bzw. ggf. neu ersetzt werden miissen.

2. Ubersicht tiber die gepriiften Alternativen

Der Entwurf des Bebauungsplans baut auf dem Ldsungskonzept des Wettbewerblichen
Dialogs auf. In diesem Verfahren wurden flr den Standort mehrere stadtebauliche Ent-
wirfe durch eine Fachjury bewertet.

Im Vorfeld des Wettbewerblichen Dialogs wurden mehrere Sanierungsvarianten flr das
Technische Rathaus erstellt. Fur die Sanierung des Technischen Rathauses musste, ana-
log zu einem Abbruch, die gesamte Begriinung des Hauses entfernt und entsprechende
artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen durchgefuhrt werden.
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3. Uberblick tiber die Schutzqiiter, die zu erwartenden Auswirkungen und deren Bewer-

tung

Einen Uberblick tiber die Schutzgiiter und die geplanten Eingriffe gibt die folgende Ta-
belle (vgl. auch die folgenden Abbildungen).

Nachfolgend: (+) positiv / (0) neutral / (-) negativ / (--) erheblich negativ

Straenbaumen sowie der Fassadenbegrii-
nung am Technischen Rathaus geboten.

Im Geltungsbereich befinden sich 83 Baume
(Linden, Platanen, Gétterbaume, Eschen,
Zirgelbdume), von denen einige bereits jetzt
im Zuge der Vorbereitungen der stadtebauli-
chen Entwicklung geféllt wurden (Leitungs-
bau, archdologische Untersuchungen). 12 ge-
schnittene Platanen (,,PforzHain*) wurden
bereits nach Huchenfeld umgesetzt.

Am Technischen Rathaus sind auf der Nord-
seite acht Stutzen bis zum 5. Stockwerk hin-
auf mit Blauregen und Efeu bewachsen, auf
der Stdseite sind 10 Stutzen bis zum 5.
Stockwerk hinauf mit Schling-Knéterich be-
wachsen, die Westseite ist teilweise mit Efeu
und Wildem Wein bewachsen (lberschlagig
18% der Fassaden sind begrint).

Besonders und streng geschiitzte Arten leben
in den Baumen, der Fassadenbegriinung und
auch in einer Fassade (Zwergfledermausquar-
tier).

wird zerstort:

Aufgrund der Planungen und Leitungsverle-
gungen kénnen nur 9 Baume erhalten wer-
den.

Zusétzlich festgesetzt werden 33 zu pflan-
zende groRkronige Baume: 9 in der Ostli-
chen, 13 siidlich des Alten Rathauses sowie
11 straenbegleitende Baume.

Die Fassadenbegriinung entfallt bei Abbruch
des Technischen Rathauses und muss aus ar-
tenschutzrechtlichen Griinden flachengleich
als Fassadenbegriinung, Dachbegriinung oder
sonstige Begriinung ersetzt werden.

Um die negativen Auswirkungen auf die Le-
bensraumfunktionen zu mindern und die Ver-
bote des § 44 BNatSchG zu vermeiden, wird
sowohl eine Dachbegriinung als auch eine
weitere Fassadenbegriinung fiir die neuen Ge-
béude festgesetzt.

Die festgesetzte Dachbegriinung bringt zu-
mindest eine Lebensraumfunktion fiir Klein-
tiere und funktioniert damit als Nahrungsha-
bitat fur Végel und Fledermé&use. Die festge-
setzte Fassadenbegriinung fiir alle neuen Ge-
béude gleicht nicht nur die entfallende Fassa-
denbegriinung aus, sondern bringt aufgrund
der zuséatzlichen zu begriinenden Fassadenfla-
chen zusétzliches Grinvolumen in das Gebiet

Schutzgut Bestand einschlieRlich Vorbelastungen Zu erwartende Auswirkungen unter Be- Einstufung
rucksichtigung der Festsetzungen der Ein-
griffe
Mensch / Siedlung / | Das Plangebiet liegt in der Innenstadt von Die Gebaudestruktur wird verandert, ein gro- (o)
Kulturgiter Pforzheim und ist mit VVerwaltungs- und Ge- Rer Teil der Parkplatzflachen wird bebaut
schéftshausern bebaut bzw. als Verkehrsfla- bzw. zu einem 6ffentlichen Platz und einer
che (Parkplatz, StraRen) versiegelt. FulRgadngerzone umgestaltet. Die Auswirkun-
gen werden als neutral bewertet, da sich das
Von der Planung ist ein Kulturdenkmal be- Plangebiet innerhalb der bereits fast vollstan-
troffen, das Technische Rathaus. Sanierung dig versiegelten und dicht bebauten Kernge-
und Abbruch wurden alternativ gepriift. Vom | bietsflachen der Innenstadt befindet.
Regierungsprésidium wurde die Erteilung ei-
ner Abbruchgenehmigung in Aussicht ge- Der Eingriff in das Bodendenkmal ist zulés-
stellt. sig, der Abbruch des Technischen Rathauses
zumindest in Aussicht gestellt.
Sudlich des Rathauses befindet sich ein ar-
chéologischer Grabungsbereich (Bodendenk-
mal), der bereits wieder mit einer Asphaltde-
cke geschlossen ist und mit Bauwerken tber-
plant werden darf.
Flache Die Planung nimmt keine zuséatzlichen Fla- Fir die neuen Bauwerke werden keine zu- )
chen in Anspruch, sondern verdichtet beste- sétzlichen Flachen verbraucht und insbeson-
hende Gebdudestrukturen im Kerngebiet. dere keine bestehenden &ffentlichen Griinfla-
chen in Bauflachen umgewandelt. Daher wird
der Eingriff als positiv bewertet.
Wasser Im Gebiet befinden sich keine Oberflachen- Aufgrund der bereits vorhandenen Versiege- +)
gewasser. Ein WSG ist nicht betroffen. lung ist keine Veranderung der Grundwasser-
neubildungsrate zu erwarten.
Die festgesetzte Dachbegriinung auf den Ge-
bauden bringt einen verringerten Abflussbei-
wert.
Arten / Biotope Eine Lebensraumfunktion wird derzeit von Die Lebensraumfunktion der Griinstrukturen )
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Schutzgut

Bestand einschlieRlich Vorbelastungen

Zu erwartende Auswirkungen unter Be-
rucksichtigung der Festsetzungen

Einstufung
der Ein-
griffe

und wirkt daher auch ausgleichend fiir die
entfallenden Baume.

Muit der Festsetzung der Begriinung, von be-
stimmten Vermeidungsmalnahmen und vor-
gezogenen AusgleichsmaRnahmen (entspre-
chend der saP von 2019) ist keine Verletzung
von Verboten des § 44 BNatSchG zu erwar-
ten.

Geologie / Boden

Aufgrund der bestehenden Versiegelung sind
bereits alle Bodenfunktionen zerstort.
Altlasten sind nicht bekannt.

Die Planung bringt keine Verbesserung oder
Verschlechterung fur die Bodenfunktionen.

(0)

Klima / Luft

Die Planflache liegt in der dicht bebauten und
versiegelten Innenstadt und damit in einer
Hungiinstigen bioklimatischen Situation
(Klimafunktionskarte, iMA 2015).

Die geplante Bebauung weist keine geschlos-
sene Blockkante auf, aber grofle Gebdude
quer zur Strémungsrichtung, so dass keine
Verbesserung der bioklimatischen Situation
der Innenstadt durch eine Frischluftstrémung
von der Nagold erreicht wird. AuRerdem ent-
fallen die groBkronigen Baume auf dem Park-
platz, so dass es zu einer Verschlechterung
der kleinklimatischen Situation kommt (Ver-
schattung, Verdunstung, Filtereffekt der
Béume).

Schatten spendende Baume sind neu zu
pflanzen - 9 in der Ostlichen sowie 13 stidlich
des Alten Rathauses - oder zu erhalten - 16 in
der DeimlingstraRe, einer in der Ostlichen -,
ersetzen den Baumbestand jedoch nur teil-
weise.

Daher werden Dach- und Fassadenbegriinun-
gen festgesetzt. Die Dachbegriinung bringt
durch ihre Verdunstung eine klimatische
Wobhlfahrtswirkung. Diese ist hauptsachlich
auf Hohe des Dachniveaus spirbar. Die
Kombination mit Fassadenbegriinung bringt
eine deutlich bessere klimatische Ausgleichs-
wirkung, die auch auf Straenniveau spirbar
wird. Die Fassadenbegriinung bringt auRer-
dem eine Verbesserung der lufthygienischen
Situation durch Filterung.

0

Landschaftsbild /
Erholungsfunktion

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage und
Gestaltung keine besondere Erholungsfunk-

tion. Es entspricht der innerstadtischen Lage
und Funktion im Kerngebiet.

Die Planung fiihrt zu einer Verdichtung der
Bebauung. Davon sind Parkplatzflachen be-
troffen, die zwar Baumbestand aufweisen,
aber im Bestand keinerlei Aufenthaltsfunk-
tion haben. Die neu geplante 6ffentliche
Platzflache mit Baumen sidlich des Alten
Rathauses kann Aufenthaltsqualitat bekom-
men.

Die StraBenbaumreihe auf der Parkplatzfla-
chen entlang der Deimlingstra3e wird zu-
gunsten tberbaubarer Grundstiicksflache ent-
fallen, was den optischen Eindruck verandern
wird.

Die neu festgesetzte Dachbegriinung wird fiir
die topographisch héher gelegenen Bestands-
gebdude ein verbessertes Stadtbild bewirken.

(0)

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern sind nicht zu erwarten.
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Abb.: Planung mit Griinfestsetzungen (Die Begriinung von Fassaden und Déchern ist auf die neuen Gebdude bezogen und
daher hier nicht naher bestimmbar. Ebenso sind 11 zu pflanzende Baume festgesetzt, deren Standort noch nicht bestimmt ist.)
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4, Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen einschlielRlich
Wechselwirkungen sowie der MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden negativen Auswirkungen werden durch den Verlust von Baumen
und Fassadenbegriinung verursacht. Die geplante dichte Bebauung und Versiegelung ist
bereits vorhanden bzw. planungsrechtlich zulassig. Da diese negativen Auswirkungen
nicht Gber einen Flachenbezug zu bilanzieren sind, wird auf das sonst in Bebauungspla-
nen der Stadt Pforzheim angewandte Biotopwertverfahren (,,Stuttgarter Modell*), das
Flachen einen Wert zuweist, verzichtet.

Wie bereits in der Tabelle unter 3 beschrieben, gehen bei Umsetzung der Planung Be-
standsbdume und die Fassadenbegriinung am Technischen Rathaus verloren. Zur Ver-
meidung der nachteiligen Umweltauswirkungen werden folgende Griinfestsetzungen im
Bebauungsplan formuliert:

- Im Geltungsbereich sind 9 Baume zu erhalten. 33 hochstimmige und groR3kronige
Laubbdume sind zu pflanzen.

- Fir besonders und streng geschiitzte Arten werden spezielle MaRnahmen festgesetzt,
um die 6kologische Funktion fiir die betroffenen Arten wahrend und nach der Umset-
zung der geplanten BaumalRnahmen zu sichern (Ersatzquartiere, Rodungs- und Ab-
bruchzeitfenster, Lebensraum, Nahrungshabitate).

- Flachdacher und flach geneigte Déacher mit einer Neigung von 0° bis 10° sind mit
mindestens 15 cm Substrat zu bedecken und extensiv zu begriinen oder so auszufih-
ren, dass nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begriinten Daches von
mindestens 0,4 erreicht wird.

- Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht Gberbaut oder als nutzbarer Platz oder Weg
gestaltet werden, intensiv mit Baumen und Strduchern zu begrinen. Die Statik der
Tiefgaragendacher sowie der Aufbau des Griindachs sind so auszufiihren, dass das
dauerhafte Wachstum von artgemafR mindestens mittelgroRen Baumarten gesichert
ist und nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert von 0,2 erreicht wird.

- Die Fassaden der Neubauten sind sowohl aus artenschutzrechtlichen Griinden als
auch als Kompensationsmafinahme zu begrinen.

C. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehe-
nen nachteiligcen Umweltauswirkungen

Die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen werden im Rahmen der bli-
chen Umweltiiberwachung (Immissionsschutz, Klimaanalyse: Temperatur, Wind etc. —
vgl. entsprechende Berichte wie z. B. ,,Umweltdaten der Stadt Pforzheim* des Amtes
fur Umweltschutz) der damit befassten Umweltbehdrden tberprift.

D. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Eingriffe sind tiberwiegend nicht als erheblich nachteilig zu bewerten, da es um
eine bauliche Verdichtung im Kerngebiet der bereits dicht bebauten Pforzheimer Innen-
stadt geht.

Allerdings entfallen bestehende Bdume und werden nur teilweise durch Neupflanzun-

gen ersetzt. Ebenso wird die Fassadenbegriinung am Technischen Rathaus entfallen.
Dafur wird neu eine extensive Dachbegriinung auf den Neubauten festgesetzt, die zu-
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mindest im Hinblick auf Nahrungshabitatfunktionen und Stadtklima/Wasserriickhalt so-
wie das Stadtbild positive Effekte haben wird. Ebenso wird eine Fassadenbegriinung der
Neubauten festgesetzt, die den Verlust an Grinvolumen mindert.

Von der Planung sind besonders und streng geschutzte Arten betroffen. Daher werden
im Bebauungsplan MaRnahmen festgesetzt, um den Verstol? gegen Verbotstatbestdnde
des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden. Einzelne Malinahmen mussen
bereits vor den Eingriffen realisiert werden (CEF-Malinahmen).

Pforzheim, den 17.06.2020
61 Gh/DA
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