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In Ergénzung der Planzeichnung wird gemifl Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) sowie gemil3 Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit giiltigen Fas-
sung, festgesetzt:

A.

5.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

MabB der baulichen Nutzung
(§9(1) 1 BauGBi. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung wird abschlieBend festgesetzt durch die
Grundflichenzahl (GRZ) und die Oberkante baulicher Anlagen.

Unter der Oberkante baulicher Anlagen (OK) ist das Mal3 zwischen der Bezugshohe und
dem obersten Abschluss der Oberkante Gebaude, einschliefllich Attika und Dachrandabde-
ckung zu verstehen. Die Bezugshohe (BZH) fiir die Oberkante baulicher Anlagen liegt bei
281,50 m i NN.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die tliberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. In den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Werbeanlagen unzuléssig.

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Stell-
plitze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche und den dafiir festgesetzten
Flachen zulédssig. Garagen sind nicht zuldssig.

Fliche fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) 5 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den Eintragungen
im zeichnerischen Teil als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kir-
chen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen* ausgewiesen.

Flichen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Rodungszeitraum

Die Rodung von Gehdlzen ist nur auflerhalb der Vogelbrutzeit von Oktober bis Februar zu-
lassig. Vor der Rodung von Gehdlzen sind Hohlenbdume auf einen Fledermausbesatz zu
tiberpriifen. Baumhdhlen werden durch Plane und unter Beachtung des Reusenprinzips so
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verschlossen, dass die sich darin befindlichen Individuen ausfliegen kénnen, ein Wiederbe-
satz jedoch ausgeschlossen ist.

5.2, Ersatznisthilfen

An das geplante Gebdude und/ oder an dltere Biume im ndaheren Umfeld sind geeignete
Vogelkésten sowie Fledermaus-Rundkésten und Fledermaus-Flachkdsten anzubringen. Die
erforderliche Anzahl kiinstlicher Nist- und Quartierhilfen wird im Zuge der vor der Ro-
dung durchzufiihrenden Baumhohlenkontrolle festgelegt. Vor Beginn des Bauvorhabens
sind die genauen Standorte mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Amt fiir Umweltschutz,
Stadt Pforzheim) abzustimmen.

5.3. Einleitmenge

Es sind Malnahmen fiir eine verzogerte Einleitung des Regenwassers in die Kanalisation
zu treffen, die dazu flihren, dass eine maximale Abflussspende von 15 Liter pro Sekunde
nicht iiberschritten wird.

5.4. Wasserdurchlissige Beldge

Die PKW-Stellplitze sowie Zufahrten zu PKW-Stellpldtzen sowie Zuginge sind als was-
serdurchlédssige Belidge auszufiihren, sofern die Untere Wasserbehorde aus Griinden des
Grundwasserschutzes keine gegenteilige Auffassung vertritt. Der Erhalt der Durchlissig-
keit der Beldge ist zu gewéhrleisten.

5.5. Baumschutz

In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzelbe-
reich, sind SchutzmafBnahmen zu ergreifen.

6. Larmschutz
§9 (1) 24 BauGB

Es liegt der Larmpegelbereich VI vor.

Fiir schutzbediirftige Rdume sind die Schallddmm-MaBe der AuBlenbauteile nach DIN
4109 unter Beriicksichtigung der an den Fassaden anliegenden mafigeblichen Auflenldrm-
pegel auszulegen. Die genauen Schalldimm-MaBe der Fenster und Wandauftbauten sind
abhingig vom Grundriss und der Bauweise der Wand und Dachflichen.

Die Einhaltung des erforderlichen Schallddimm-Mafes der AuB3enbauteil ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9(1)25BauGBi. V.m. § 9 (1) 20 BauGB)

Begriinung der Grundstiicksfldchen

Nicht iiberbaute Grundstiickflachen sind zu begriinen.

Stellplatzbegriinung

Die PKW-Stellplitze sind mit hochstimmigen Laubbdaumen zu begriinen.

Je 8 Kfz-Stellplétze ist ein solcher Baum zwischen oder entlang der Parkstéinde anzuordnen
und dauerhaft zu erhalten. Jedem Baum ist eine mindestens 4 m? grof3e Pflanzflache oder
alternativ ein mindestens 2 m breiter Pflanzstreifen zur Verfligung zu stellen.

Dachbegriinung

Flachdicher und flach geneigte Décher mit einer Neigung von 0° bis 10° sind mit mindes-
tens 8 cm Substrat zu bedecken und extensiv zu begriinen oder so auszufiihren, dass nach-
weislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begriinten Daches von 0,6 erreicht wird.
Sonstige Pflanzbindungen

Vorhandene Bdume sind moglichst zu erhalten. Bei Verlust sind sie durch Neupflanzungen
entsprechender Art zu ersetzen. Alle festgesetzten Baume und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen entspre-
chender Art zu ersetzen.

Die BegriinungsmaBnahmen sind spitestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 (1) LBO)

Fassaden

Zusammenhdngende Gebidudeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten
und aufeinander abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben und reflek-
tierende Materialien unzuléssig.

Ddcher

Zulidssig sind Flachdicher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis
maximal 15°.
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Werbeanlagen
(§ 74 (1) LBO)

Werbeanlagen sind unzuléssig in 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflichen sowie in den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen.

Die Oberkante der Werbeanlagen diirfen die jeweiligen Oberkanten der Gebdude nicht
iiberschreiten. Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach oder Dachgesims ist un-

zuldssig.

Je Fassadenseite darf die Summe der Werbeanlagen 10 % der Fassadenflache nicht iiber-
schreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zuldssig.

Unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) LBO)

Bei der Gestaltung der AuBlenanlagen sind die Grundformen des natiirlichen Geldndes
weitgehend zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub aus
dem Grundstiick zuldssig, wobei Nachbargrundstiicke durch Aufschiittungen und Abgra-
bungen nicht beeintrachtigt werden diirfen. Betrigt die Hohendifferenz gegeniiber dem Ge-
lande mehr als 0,5 m, sind Geldndeverdanderungen genehmigungspflichtig.

Einfriedungen
(§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen sind — sofern betriebstechnisch notwendig — bis zu einer Héhe von 2 m zu-
lassig. Blickdichte Materialien sind nicht zulédssig. Notwendige Einfriedungen sind zu be-

grinen.

Hinweise
Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archédologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprésidium
Karlsruhe, Ref. 26, umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der
Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Ref. 26
vereinbart wird (vgl. § 20 DSchG i. V. m. § 27 DSchQG).

Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit moglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub zu
verwerten. Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Er-
warten angetroffen werden, so ist dies unverziiglich der Unteren Bodenschutzbehorde mit-
zuteilen.
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Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfillt, ist gesondert
von tieferen Bodenschichten auszuheben und nach Moglichkeit auf den Griinflichen zur
Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

Der Flichenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal} zu beschrianken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtungen
zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiit-
zen.

3. Wasserschutz

Zur Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundstii-
cken geeignete Maflnahmen ergriffen werden. Hierzu zdhlen z. B. Regenwasserspeicher,
deren gespeichertes Regenwasser zur Griinflichenbewidsserung/Brauchwassernutzung ge-
nutzt werden kann. Eine oberflichennahe Versickerung bei geeignetem Untergrund oder
eine direkte Einleitung in ein Gewisser sollen ausgefiihrt werden, sofern nicht 6ffentli-
che/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

4. Energie

Alle Mallnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Nied-
rigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdriicklich befiirwortet. Pho-
tovoltaikanlagen sind mit einer Dachbegriinung vereinbar, sie profitieren sogar von der
ausgleichenden Temperaturwirkung der Begriinung.

5. Begriinung

Gemail § 9 (1) LBO miissen die nicht {iberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke Griin-
flichen sein, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benotigt
werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsich-
tigte Gestaltung der Aullenanlagen, Fldchenversiegelungen, Bepflanzungen und vorhan-
dene wie geplante Gelindehohen darstellt. Der Freiflichengestaltungsplan wird Bestandteil
der Baugenehmigung.

6. Pflanzenliste

Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei der Bau-
genehmigungsbehdrde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung

An Bahnstrecken mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h sind nach Riicksprache mit der

Deutschen Bahn fiir Baum- und Strauchpflanzungen folgende Vorgaben einzuhalten:

- Mindestabstinde zur Gleismitte des dullersten Gleises fiir klein- und mittelwiichsige
Straucher 8 m, fiir hochwiichsige Straucher 10 m und fiir Biume 12 m.
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- AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Geholze (z.B. keine Pflanzung von Baumarten,
die bekanntermalen friih schadanfillig sind oder andere Gefahren bergen).

- Keine Pflanzungen innerhalb der von der Deutschen Bahn detailliert nach Art und Aus-
mal} definierten Riickschnittzone (= Bereiche, die stindig freigehalten werden miissen,
wie Signalsichten, Oberleitungsabstinde, Entwisserungseinrichtungen, Sichtflichen an
Bahniibergingen ohne technische Sicherung etc.). Hierdurch kénnen sich im Einzelfall
die o. g. Mindestabstinde betrachtlich erhéhen.

7. Kampfmittel
Es wurde ein Gutachten auf Kampfmittelbelastung durch eine Luftbildauswertung erstellt.

Diese hat ergeben, dass es keinerlei Hinweise auf das Vorhandensein von Sprengbomben-
Blindgingern im Plangebiet gibt und somit keine weiteren Mallnahmen erforderlich sind

8. Beteiligung der Deutschen Bahn AG

Bei Planungen und BaumaB3nahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG
frithzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren
Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind. Dies gilt sowohl fiir eine
Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhorung gemif3 Landesbauord-
nung Baden-Wiirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Be-
teiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat. Da hier auch bahneigene Kabel und
Leitungen aullerhalb des Bahngeléndes verlegt sein konnen, ist rechtzeitig vor Beginn ei-
ner BaumaBnahme eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufiihren. Alle Beteiligungen
und Anfragen sind dann an die folgende Stelle zu richten: Deutsche Bahn AG, DB Immo-
bilien, CS.R-SW-L(A), Gutschstralle 6, 76137 Karlsruhe.

Pforzheim, den 30.09.2019
611G
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