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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Ein Umweltbericht und die Zusammenfassende Erkl&rung sind daher nicht erforderlich.

A. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen Pforzheims an der B 294, westlich des alten Brétzinger Bahn-
hofs der Gemarkung Pforzheim. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flur-
stiick Nr. 10909/37. Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 0,26 ha.

Zum Aufstellungsbeschluss umfasste der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit den Teil-
bereichen der Flurstiicke Nr. 10909, 19163/2 und 16460/2 teilweise zu Bahnzwecken gewidmete
Flache sowie StraRenverkehrsflache. Die GroRe des Plangebiets betrug ca. 0,67 ha. Die Ande-
rungen sind in der Abbildung unten dargestellt sowie unter Punkt ,,E Gebietsbeschreibung,

1. Anpassung des Geltungsbereichs* beschrieben.

Usmaze

Geltungsbereich Auslegungsbeschluss
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B. Anlass + Ziele der Planaufstellung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist ein geplanter Neubau der Neuapostoli-
schen Kirche Stiddeutschland (NAK), da der derzeitige Kirchenstandort der Gemeinde im
Grimmigweg in Brotzingen nicht mehr die heutigen Anforderungen erfullt. Eine Sanierung
und Ertlichtigung der bestehenden Bausubstanz wurde geprift und ergab, dass ein Neubau
zum einen wirtschaftlicher ist und zum anderen aufgrund der bestehenden Grundstiickssitua-
tion - auch hinsichtlich einer ausreichenden Parkierungsmoglichkeit - nur an einem neuen
Standort sinnvoll umgesetzt werden kann.

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich bei der Flache aufgrund der Lage zwischen einer
EinfallstralRe (B 294) und einer Bahntrasse (Strecke Pforzheim — Bad Wildbad) um eine stadt-
bildpragende Stelle. Hinzu kommen die Stadteingangssituation (Eingang zum Arlinger und
nach Broétzingen) und eine leicht erhdhte Lage. Um zu gewahrleisten, dass dieser Stadtein-
gangsbereich eine gestalterische Qualitét erhalt, wurde von der NAK eine Mehrfachbeauftra-
gung mit drei Teilnehmern durchgefinhrt.

Grundlage fir diesen Bebauungsplan, der das geplante Vorhaben planungsrechtlich ermogli-

chen soll, bildet der Siegerentwurf von Bez+Kock Architekten im Rahmen der Mehrfachbe-
auftragung.

C. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren erstellt. Die VVoraussetzungen daftr sind erftllt. Der
Geltungsbereich sowie die festgesetzte GroRe der Grundflache sind wesentlich kleiner als
20.000 m2,

Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
83 (1) und 8§ 4 (1) BauGB abgesehen werden. Im vorliegenden Fall wurde die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden durchgefiihrt, um Betroffenheiten ggfs.
fruhzeitig berlcksichtigen zu kénnen. Von der Umweltprifung (8 2 (4) BauGB) und von dem
Umweltbericht (8 2a BauGB) wird laut Gesetz abgesehen. GemaR § 13a (2) Nr. 4 BauGB
gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe als im Sinne des 8§ 1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Die Eingriffsregelung wird daher nicht
angewendet.

20.04.2016 Aufstellungsbeschluss im Planungs- und Umweltausschuss (Vorlage
Q 0681)

10.07.2017 -
21.07.2017 Durchfithrung der friihzeitigen Offentlichkeits- u. Behordenbeteiligung

D. Ubergeordnete Planungen

1. Landes- und Regionalplanung

Im gultigen Regionalplan 2015 Nordschwarzwald ist der Bereich des Plangebiets als
Flache fur den Schienenverkehr festgelegt.
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2. Flachennutzungsplan und Landschaftsplanung

Der derzeit rechtskraftige Flachennut-
zungsplan stellt das Plangebiet groRten-
teils als Flache fur Bahnanlagen sowie
teilweise als Hauptverkehrsstral3e dar. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst und als Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,,Kirchen und kirchlichen Zwecken
g dienende Geb&ude und Einrichtungen*
IINAHVERS.  dargestellt.

E. Gebietsbeschreibung

1. Anpassung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses wurde nach dem Entwidmungsver-
fahren der Bahnflachen entsprechend der neuen Grundstiicksverlaufe angepasst. Der
Geltungsbereich umfasst demnach nur noch das Grundstiick der NAK. Die Herstellung
der zu versetzenden Zufahrt von der Wildbader StraRe aus, die die Zufahrt zum Grund-
stlick bildet, wird privatrechtlich zwischen der NAK und der AVG geregelt.

2. Umagebung + Vorpragung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich durch seine Lage an einer der Haupteinfallstraien Pforz-
heims (B 294) und der Stadteingangssituation (Eingang zum Arlinger und nach Brétzin-
gen) an einer fir das Stadtbild wichtigen Stelle. Die Umgebung des Plangebiets ist
durch StralRenflachen gepréagt, welche von Grinflachen mit Baumbewuchs begleitet
werden. Die westlich und nordlich des Plangebiets verlaufenden StralRenverkehrsflachen
sowie sudlich und 6stlich verlaufenden Bahntrassen, stellen eine Zasur des Plangebiets
zur umliegenden Bebauung, bestehend aus Misch- und Gewerbegebiet im Osten und
Schulflachen im Nord-Westen, dar.

3. Vorhandene Nutzungen + Bebauung

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird teilweise zum Parken genutzt, zum Teil ist
Grinflache mit Baumbestand vorhanden.

4, Bestehende Planungen

Fir das Plangebiet gab es bisher keinen Bebauungsplan.
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5. Rechtliche Bindungen

Das Plangebiet liegt auf ehnemaligen Bahnflachen, ein entsprechendes Entwidmungsver-
fahren wurde durchgefiihrt.

6. Prifung der Kampfmittelfreiheit

Es wurde ein Gutachten auf Kampfmittelbelastung durch eine Luftbildauswertung erstellt.
Diese hat ergeben, dass es keinerlei Hinweise auf das VVorhandensein von Sprengbomben-
Blindgangern im Plangebiet gibt und somit keine weiteren Manahmen erforderlich sind.

F. Planungskonzept

1. Nutzungskonzept

Die Planung der NAK sieht ein Gemeindehaus mit einer Flache von ca. 800 m2 mit an-
gegliederten Stellplatzen vor. Konkrete Entwirfe wurden in der Mehrfachbeauftragung
mit drei Planungsbdiros erarbeitet.

Der Baukorper ist als Sakralbau erkennbar, sein geneigtes Dach steigt von Osten nach
Westen hin an. Durch ihre kompakte Bauform halt die Kirche ausreichend Abstand von
den umliegenden StralRen und Gleisen und steht zwischen Solitarbdumen und kleineren
Baumgruppen. Die Pkws gelangen uber die geplante ZufahrtsstraRe direkt zu den
umlaufend angeordneten Stellplétzen, sodass die Versiegelung des Grundstiicks selbst
minimiert werden kann. Eine flach geneigte Rampe fiihrt die Besucher hinauf zu einem
allseitig umfassten nach oben hin offenem Hof. Dieser vor Wind und Wetter geschiitzte
Freiraum verfugt Gber ein umlaufendes Vordach und eine integrierte Sitzbank entlang
seiner dstlichen Einfriedungsmauer. Insbesondere im Sommerhalbjahr kann der Hof
vielfaltig genutzt werden. Das Gebdude hat einen Kirchensaal, eine Sakristei sowie zwei
Mehrzweckraume.

Die AulRenseite der Wande wird verputzt, wobei der AuRenputz in seiner Oberflache
zwischen sehr rauen und feinen Oberflachen unterschieden wird. Die tragende Struktur
der Kirche wird aus Ziegelmauerwerk erstellt, das teilweise mit Ringankern und Stitzen
aus Stahlbeton unterstutzt wird. Die D&cher werden ebenfalls aus Stahlbeton konstru-
iert. Das Mauerwerk besteht aus einer Tragschale aus Planfillziegeln um die
erforderlichen Schallwerte zu erreichen und einer 18 cm starken Dd&mmziegelschicht fiir
den Wérmeschutz.

2. ErschlieRung

Die Erschliefung des Gemeindehauses soll von der Wildbader StralRe oder vom Sand-
weg aus Uber eine private Verkehrsflache erfolgen. Diese private Verkehrsflache dient
auch der Erschlieung des im Norden angrenzenden P+R-Parkplatzes. Die notwendigen
Stellplatze werden auf dem Grundstiick hergestellt. Die bereits heute bestehende Ein-
mindung von der Wildbader Strale aus in die Privatstrale Richtung Osten wird um ei-
nige Meter nach Norden verlegt. Dies ist jedoch nicht Teil des Bebauungsplanverfah-
rens und wird privatrechtlich zwischen der AVG und der NAK geregelt. Entlang der
privaten Verkehrsflache wird ein Gehweg auf dem Grundstiick der NAK fir die ful3l&u-
fige Erschlie3ung erstellt.
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3. Grin-/Freiraumkonzept

Auf dem Grundstiick werden Baume und Baumgruppen gepflanzt. Im Innenhof der Kir-
che wird ein Solitdrbaum gepflanzt.

G. Auswirkungen + Folgen der Planung

1. Kosten

Der Stadt entstehen keine Kosten, da samtliche Malinahmen, auch die StraRenumbau-
maflnahmen, durch die Grundstiickseigentiimer umgesetzt und getragen werden.

2. Flachenbilanz

Flachennutzung Flache inm?| Flache in %
Flache fir den Gemeinbedarf 2.667 100
3. Immissionsschutz

Zur Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen des VVorhabens auf die Nachbar-
schaft wurde eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet. Am untersuchten Baufenster
liegt der Larmpegelbereich V1 vor.

Fur schutzbedurftige R&ume sind die Schallddmm-Mal3e der AulRenbauteile nach DIN
4109 unter Berticksichtigung der an den Fassaden anliegenden maRgeblichen AuRen-
larmpegel auszulegen.

Die genauen Schallddmm-MaRe der Fenster und Wandaufbauten sind abhangig vom
Grundriss und der Bauweise der Wand und Dachflachen.

Da die Beurteilungspegel zur Tageszeit deutlich Gber 55 dB(A) liegen, sind ber die
Anforderungen der DIN 1946-6 hinaus aus Schallschutzgriinden auch fensterunabhan-
gige Luftungseinrichtungen zu empfehlen.

Die Einhaltung des erforderlichen Schallddmm-Males der Aufienbauteil ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

4, Umweltauswirkungen/ Artenschutz

Zusammenfassung der Umweltbelange
Die Umweltauswirkungen wurden in einem Gutachten vom Biro Bioplan untersucht.
Im Folgenden werden die wichtigsten Punkte zusammengefasst.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen durch die derzeitige Nutzung und
inselartigen Lage, sind die Schutzgiter Giberwiegend von geringer Bedeutung. Lediglich
den vorhandenen Geholzbestanden kommt eine mittlere Bedeutung zu.

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die geplante Bebauung werden vor allem bereits stark anthropogen tiberformte
Flachen in Anspruch genommen. Dennoch geht, durch die Umsetzung der Planung, ein
Biotopkomplex aus kleinflachigen Ruderalstandorten, Gehdlzbestanden aus heimischen/
nicht heimischen Strduchern und Baumen sowie Zierrasenflachen verloren. Weitere
Beeintrachtigungen werden durch den Erhalt der Griinflachen entlang der Wildbader
StralRe vermieden. Die Festsetzung der Pflanzpflicht von Stellplatzbaumen dient der
Durch- und Eingriinung des Areals.

Schutzgut Landschaftsbild

Aufgrund der bereits vorhandenen Eingriinung entlang der Wildbader Stral3e und
Regelungen zur Durchgriinung sind keine weithin sichtbaren negativen Auswirkungen
zu erwarten.

Schutzqut Fl&che/ Boden
Es werden ausschlieBlich bereits stark anthropogen uberformte Bdden in Anspruch
genommen.

Schutzgut Wasser
Es sind keine gravierenden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Es
wurden Regelungen zur Einleitmenge in die Kanalisation getroffen.

Schutzgut Klima

Durch die Bebauung &ndert sich lediglich das urspriingliche Kleinklima, die
Luftfeuchtigkeit wird reduziert und die bebaute Flache tragt nicht mehr zur
Frischluftentstehung bei. Die Beeintrdchtigungen werden durch Pflanzung von Stell-
platzbdumen minimiert. Gravierende Auswirkungen auf das Siedlungsklima von
Pforzheim sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch
Der Bebauungsplan enth&lt Regelungen zum L&rmschutz.

Schutzgut Kultur- und Sachqiter
Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter durch Umsetzung der Planung sind
nicht zu erwarten.

Artenschutz

Fur Planungsvorhaben ist im Bundesnaturschutzgesetz § 44 ff (Vorschriften flr
besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) und § 45 ff
(Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetztes zu beachten.

Reptilien
Um magliche artenschutzrechtliche Konflikte vorzeitig zu berticksichtigen, wurde vom

Buro Emch+Berger GmbH, Karlsruhe, im Jahr 2016 an drei Tagen mit gunstiger
Witterung eine Uberpriifung auf Vorkommen streng geschiitzter Reptilienarten
durchgefihrt. Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

An keinem der drei Begehungstermine konnten streng geschutzte Arten nachgewiesen
werden. Es wird davon ausgegangen, dass das Planungsgebiet durch einen hohen Grad
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an versiegelten Verkehrsflachen und angrenzender intensiv gepflegter Grunflachen kei-
nen geeigneten Lebensraum fir Reptilien darstellt.

Brutvégel und Flederméuse

Durch das Biiro Emch+Berger wurde im Mai 2019 eine Begehung zur Einschdtzung des
Arteninventars hinsichtlich Europaischer VVogelarten sowie Flederméusen durchgefiihrt.
Im Rahmen der Begehung konnten insgesamt 9 Vogelarten im Plangebiet festgestellt
werden. Fir 7 Vogelarten konnte zudem ein Bezug zum (teilweise erweiterten)
Untersuchungsraum als Brut- bzw. Nahrungshabitat festgestellt werden. Die festgestell-
ten Vogelarten zéhlen zu den Gilden der Baum- und Heckenbriter, Bodenbriter

und Hoéhlenbriter. An einem Baum (der &lteren Eiche, in der auch das Nest der Blau-
meise aufgrund von futternden Altvdgeln nachgewiesen wurde) wurden mehrere Hin-
weise auf Baumhohlen und damit ein gutes Quartierpotential fir Flederm&use festge-
stellt. Hierbei ist die Nutzung dieser Baumhohlen als Winterquartiere fur Fledermause
nicht von vornherein auszuschliel3en.

Um artenschutzrechtliche Konfliktsituationen in Bezug auf die (potenziell) von der Um-
setzung des Bebauungsplans betroffenen Tiergruppen Vogel und Flederméuse zu
vermeiden, sind folgende Vermeidungsmafinahmen zu beachten:

Rodungszeitraum

Die Rodung von Gehdlzen ist nur auf3erhalb der VVogelbrutzeit von Oktober bis Februar
zul&ssig. Vor der Rodung von Geholzen sind Hohlenbaume auf einen Fledermausbesatz
zu Uberprufen. Baumhdhlen werden durch Plane und unter Beachtung des Reusenprin-
zips so verschlossen, dass die sich darin befindlichen Individuen ausfliegen kdnnen, ein
Wiederbesatz jedoch ausgeschlossen ist.

Ersatznisthilfen

An das geplante Gebdude und/ oder an dltere B&ume im ndheren Umfeld sind geeignete
Vogelkésten sowie Fledermaus-Rundkésten und Fledermaus-Flachkasten anzubringen.
Die erforderliche Anzahl kunstlicher Nist- und Quartierhilfen wird im Zuge der vor der

Rodung durchzufuhrenden Baumhohlenkontrolle festgelegt.

Mittels der oben beschriebenen VermeidungsmaBnahmen wird das Eintreten des
Verbotstatbestandes der Totung gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden.

H. Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. MaR der baulichen Nutzung

Das zuléssige Mal3 der baulichen Nutzung wird abschlieRend festgesetzt durch die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Oberkante baulicher Anlagen. Das zul&ssige Mal3 ist
den Festsetzungen und dem Bestand in der Umgebung angepasst. Die Oberkante der
baulichen Anlagen orientiert sich am Entwurf der Mehrfachbeauftragung.
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Sicherung der Kubatur des Gebaudes werden die Baugrenzen entsprechend des Ent-
wurfs der Mehrfachbeauftragung um das Kirchengebaude festgesetzt. Um etwas Spiel-
raum bei der Realisierung zu ermdglichen, werden diese mit einem Abstand von 1,5 m
festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Dadurch werden sie entlang der Grundstiicksgrenze gebundelt und eine wei-
tere Versiegelung verhindert. Garagen sind nicht zul&ssig, da sie eine optische Barriere
bilden.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend der geplanten Nutzung sind auf der Flache Gemeinbedarfseinrichtungen
mit der Zweckbestimmung ,,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen* zul&ssig.

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung zur Begriinung der Grundstucksflachen soll eine gestalterische Einbin-
dung in die Umgebung sicherstellen sowie eine Ausstattung mit Baumen, die neben ih-
rer gestalterischen Wirkung auch wesentlich positive Auswirkungen auf das Stadtklima
haben (Staubfilter, Schattenwirkung).

Die Begrinung der Stellplatze dient der Aufwertung des Erscheinungsbilds und der Ein-
grinung der Parkierung.

Es wird eine extensive Dachbegrinung der Flachdacher festgesetzt, um den Eingriff in
Natur und Landschaft zu minimieren und eine weitere Zunahme der versiegelten Flache
und der abzuleitenden Regenwassermenge zu vermeiden. Zugleich wird der Verlust an
Lebensraum minimiert und eine positive Wirkung auf das Klima im Umfeld erzielt. Fir
die Substratschicht wird eine Dicke von mindestens 8 cm festgesetzt, um die ge-
winschte Rickhaltung des Regenwassers und eine gute Qualitat der Begriinung zu ge-
waéhrleisten. Eine Dachbegriinung wird auch aus stadtgestalterischen Griinden festge-
setzt.

Um die Nachhaltigkeit der getroffenen Malinahmen zu gewahrleisten, wird festgesetzt,
dass alle zu pflanzenden Bdume und Bepflanzungen dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen sind.

BP ,,Wildbader Strafle — 6stlich des Sandwegs* Begriindung



1.6.

2.1.

2.2.
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Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist gedrosselt abzuleiten. Um
den Anteil versiegelter Flachen gering zu halten, werden VVorgaben zur Oberflachenbe-
festigung gemacht. Befestigte Flachen mit geringer Nutzungsintensitat sind mit wasser-
durchldssigen Beldgen auszufiihren. Diese MaRnahme vermindert die Abflussspitzen
bei Starkniederschldgen und dient der Verbesserung des Kleinklimas.

Ortliche Bauvorschriften nach LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassaden

Zur Vermeidung einer unerwiinscht dominanten Wirkung der Gebaudefassaden und mit
Ricksicht auf nachbarschitzende Belange sind grelle Farben und reflektierende Materi-
alien (Ausnahme Fenster) unzul&ssig.

Décher
Mit der Festsetzung von Flachddchern und flach geneigten Déchern wird die Dachform
des Entwurf der Mehrfachbeauftragung aufgegriften.

Werbeanlagen

Mit der Reglementierung der Werbeanlagen soll erreicht werden, dass das Stadtbild an
dieser Stadteinfahrt nicht beeintrachtigt wird. Um storende Lichteffekte zu vermeiden
und gleichzeitig einen positiven Beitrag zum Gesamterscheinungsbild zu leisten, wer-
den dariiber hinaus Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ausgeschlossen.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die AulRenanlagen sollen sich harmonisch in das natlrliche Gelande einfligen, weswe-
gen Aufschittungen und Abgrabungen begrenzt werden und ggf. genehmigungspflich-
tig sind.

Einfriedungen

Zur stadtebaulichen Gestaltung des StraRen(seiten)raums werden Vorgaben zu den Ein-
friedungen gemacht. Es soll ein qualititvoller Ubergang von der privaten zur ¢ffentli-
chen Flache geschaffen werden. Dasselbe gilt fiir die Hohe der Einfriedungen, weil
diese Abschnitte der Einfriedungen das Bild des StraBenraums fiir einen entlang des
StraBenraums blickenden Betrachter deutlich beeinflussen.

Pforzheim, den 20.05.2019
61JG
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