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A. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stiden Pforzheims in der Sudoststadt im Bereich der Hochschule. Es
hat eine Grofie von ca. 0,24 ha und wird begrenzt im Westen von der Tiefenbronner StraRe,
im Norden von den Parkplatzen der Hochschule, im Osten von dem Hochschulgebaude mit
Bibliothek und Audimax und im Stden von einer Freiflache mit dem Hauptzugang zum Audi-
max.

Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss wurde vor der Offenlage der Geltungsbereich im
Osten in Richtung Bibliotheksgebaude vergroRert. Hier soll jedoch nur ein eingeschossiger
Gebdudeteil zulassig sein. Damit wird die Moglichkeit geschaffen, ein gréReres Sockelge-
schoss zu bauen, was zum einen aufgrund der direkten Zuganglichkeit fur die Nutzungen des
ZPT von Vorteil ist und zum anderen die Unterbringung des erforderlichen Raumprogramms
ermoglicht, ohne stark in die Hohe bauen zu mussen.

Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss

Geltungsbereich Satzungsbeschluss
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B. Anlass + Ziele der Planaufstellung

Der stadtische Eigenbetrieb Wirtschaft und Stadtmarketing Pforzheim (WSP) hat sich mit der
Projektidee fur ein ,,Zentrum fir Prazisionstechnik* (ZPT) am RegioWin-Wettbewerb betei-
ligt, den das Finanz- und Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg 2014 durchgefihrt hat.
Grundlage hierfur war der Grundsatzbeschluss des Gemeinderates vom 01.07.2014 (P 2068),
mit dem der WSP beauftragt wurde — neben weiteren vorgeschlagenen Projektideen — vor al-
lem das Projekt ZPT mit hoher Prioritdt im Rahmen des regionalen Wettbewerbs- und Forder-
verfahrens als sogenanntes Leuchtturmprojekt zu positionieren und die mogliche Projektreali-
sierung weiterzuverfolgen. Zwischenzeitlich wurde die WSP-Projektidee ZPT von der Regio-
Win-Landesjury als forderwiirdiges Projekt ausgewahlt.

Auf der Grundlage der Pramierung durch die Landesjury hat die Stadt Pforzheim am
22.01.2016 den RegioWin-Forderantrag auf Projektbezuschussung gestellt. Die Projektforde-
rung wurde mit Forderbescheid vom 20.11.2017 bewilligt. Der Gemeinderat hat in seiner Sit-
zung vom 24.07.2018 mit Beschlussvorlage Q 1461die konkrete Projektrealisierung beschlos-
sen.

Das Projekt soll im raumlichen Zusammenhang mit der Hochschule errichtet werden. Nach
geltendem Planungsrecht ist das ZPT nicht zuldssig.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen VVoraussetzungen zur Realisierung
des RegioWin-Leuchtturmprojektes ,,Zentrum flr Prazisionstechnik* (ZPT) zu schaffen.

C. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren erstellt.

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ist fur Bebauungspléne anzuwenden, die der
Innenentwicklung, Wiedernutzbarmachung von Fl&chen, Nachverdichtung oder ande-ren
MaRnahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungsplane sollen keiner férmlichen
Umweltprifung unterliegen.

Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte VVerfahren gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
sind im vorliegenden Fall erfullt:

¢ Bei der Neubebauung des Plangebiets handelt es sich um eine MalRnahme der Innenent-
wicklung und Nachverdichtung.

¢ Die festgesetzte Grundflache liegt unterhalb der Grenze von 20.000 gm.

¢ Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Schutzgutern im Sinne
des 8 1 (6) Nr. 7b BauGB.

¢ Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.

Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach
83 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen werden. Im vorliegenden Verfahren wurde jedoch trotz-
dem eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager offentli-
cher Belange durchgefuhrt. So sollte die Mdglichkeit er6ffnet werden, moglichst friihzeitig
Anregungen zur Planung vorzutragen und mogliche betroffene Belange zu ermitteln.
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von bis Verfahrensschritt

26.09.2018 Aufstellungsbeschluss im Planungs- und Umweltaus-
schuss (Vorlage Q 1543)

15.10.2018 | 26.10.2018 | Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

20.03.2019 Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Planungs- und Um-
weltausschuss (Vorlage Q 1709)

23.04.2019 | 24.05.2019 | Offenlage des Planentwurfs sowie Beteiligung der Behor-

den und Sonstigen Trager offentlicher Belange

D. Ubergeordnete Planungen

Im gltigen Regionalplan der Region Nordschwarzwald ist das Plangebiet als ,,Siedlungsfla-

che Bestand* ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Sonderbaufldche mit der Zweckbestim-
mung ,,Fachhochschule® dar. Der Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung ,,Zentrum fur Prézisionstechnik* wird aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt, da diese Nutzung eine fachliche und raumliche Nahe zur Hochschule auf-
weist. So sind im Zentrum fur Prézisionstechnik hochschulnahe Nutzungen wie Forschungs-
einrichtungen und ein Hochschul-Kompetenzzentrum vorgesehen.

E. Gebietsbeschreibung

1. Umagebung + Vorpragung des Plangebiets

Das Plangebiet ist heute eine mit Rasen und einigen Bulschen sowie kleineren Baumen
bepflanzte Freiflache der Hochschule. Das Plangebiet liegt am Hang und féllt von Su-
den nach Norden um fast 4 m ab. Das Gefalle liegt damit bei rund 10 %.

In der Umgebung befinden sich verschiedene Gebaude der Hochschule wie Audimax,
Bibliothek, Mensa, Verwaltungs- und Horsaalgeb&ude. Nordlich grenzt der grol3flachige
Parkplatz der Hochschule an. Wiederum nérdlich des Parkplatzes befindet sich Wohn-
bebauung in einem Reinen Wohngebiet. Das nachstgelegene Wohngeb&ude befindet
sich ca. 85 m vom Plangebiet entfernt. Nordwestlich auf der gegeniiberliegenden Seite
der Tiefenbronner Stral3e grenzt eine Freiflache an, die als Sondergebiet Fachhoch-
schule fir zukinftige Erweiterungen der Hochschule zur Verfiligung steht.

2. Vorhandene Nutzungen + Bebauung

Das Plangebiet ist derzeit als Freiflache der Hochschule unbebaut. Hier befindet sich ein
Kunstwerk, dessen notwendige Verlagerung mit der Landesverwaltung (Landesbetrieb
Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg bzw. Kunstkommission Vermégen und Bau)
bereits vorgeklart wurde. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Leitun-
gen flr die Grundstlcksentwésserung der Hochschule befinden.
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3. Bestehende Planungen

Im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 424 , Teilgebiet: Oberer grof3er Dennach, Aus-
schnitt: zw. Tiefenbronner Strale und Spitalklamm* ist das Plangebiet als Sondergebiet
,»Staatliche héhere Wirtschaftsfachschule® mit einer Grundflachenzahl von 0,5 und einer
Geschossflachenzahl von 1,0 festsetzt. Auf der gegentberliegenden Seite der Tiefen-
bronner StralRe befindet sich ein Sondergebiet Fachhochschule mit einer Grundflachen-
zahl von 0,6, einer Geschossflachenzahl von 1,2 und einer maximalen Geb&udehdhe
von 26 m.

4. Rechtliche Bindungen

Das Plangebiet liegt in Schutzzone 111 a (Weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebietes
Unteres Enztal. Es gilt die Wasserschutzgebietsverordnung ,,Unteres Enztal* vom 20.
November 1984. Die dort genannten Nutzungseinschrankungen stehen nicht im Wider-
spruch zur beabsichtigten Nutzung und sind unabh&ngig vom Bebauungsplan einzuhal-
ten.

5. Priifung der Kampfmittelfreiheit

Fur das Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten Kriegs-
luftbildern durchgefiihrt. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fur das VVor-
handensein von Bombenblindgéngern ergeben.

F. Planungskonzept

1. Nutzungskonzept

Es ist geplant, ein ,,Zentrum fur Préazisionstechnik” (ZPT) zu errichten. Im Fokus des
Projektes ZPT stehen vor allem die Unternehmen im Bereich der ,,Prazisionstechnik*
im Wirtschaftsraum Pforzheim/Nordschwarzwald. Die Konzeption des ZPT zielt darauf
ab, diese vorwiegend kleinen und mittleren Unternehmen insbesondere im Bereich For-
schung und Entwicklung sowie bei ihrer Innovationstatigkeit nachhaltig zu unterstitzen.

Erster wesentlicher Baustein des ZPT-Konzeptes ist die ZPT-Technologietransfer- und
Innovationsberatung. Mit der Bereitstellung eines umfassenden, exakt auf die Bedurf-
nisse der Unternehmen im Bereich der ,,Prézisionstechnik® ausgerichteten Beratungs-
und Betreuungsangebotes werden diese Unternehmen unterstutzt. Hierzu wird im ZPT
eine Beratungsinfrastruktur, bestehend aus Hochschul-Kompetenzzentren, Fachinstituti-
onen, Forschungseinrichtungen und wissenschaftlichen Einrichtungen sowie Beratungs-
und Dienstleistungsunternehmen, aufgebaut.

Die ZPT-Grinderférderung, die Unterstiitzung von (High-Tech-) Griindungen im Be-
reich der ,,Prézisionstechnik®, ist ein weiterer Aspekt des ZPT-Konzeptes. Mit einem
gezielten Beratungs- und Betreuungsangebot — auch mit einem auf die konkreten Be-
darfe zugeschnittenen Raumangebot — werden Start-up-Unternehmen begleitet und un-
terstutzt.
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Ein weiterer ZPT-Baustein zur Unterstitzung der KMU im Bereich der ,,Prézisionstech-
nik* bildet die projektierte ZPT-Akademie. Mit dieser Bildungseinrichtung wird ein
breitgefachertes Angebot zur Schulung, Qualifizierung und Weiterbildung der Beschéf-
tigten in der Zielbranche sichergestellt.

2. ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Tiefenbronner Stral3e erschlossen.

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Haltestelle Hoch-
schule/Wildpark. Das Gebiet ist damit gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr an-
gebunden.

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr sollen voraussicht-
lich aul3erhalb des Plangebietes im Bereich des Wildparks nachgewiesen werden. Die
Herstellung der notwendigen Stellplatze wére grundsatzlich auch in einer Tiefgarage
maoglich. Diese wird aber im Rahmen der fur das ZPT zur Verfligung stehenden Mittel
nicht finanzierbar sein.

Dadurch kann es zu einer Verscharfung der Parkplatzsituation kommen. Die Realisie-
rung des Leuchtturmprojektes ZPT hat in der Abwégung jedoch ein h6heres Gewicht,
zumal der Standort tiber eine gute Anbindung an den OPNV verfiigt, so dass Alternati-
ven fur den motorisierten Individualverkehr bestehen.

Um den Besuchern des ZPT Stellplatzatze in der Nahe anbieten zu kdnnen, soll fur ei-
nige Stellplatze an der Tiefenbronner Stral3e eine Parkzeitbegrenzung eingefthrt wer-
den.

3. Griin-/Freiraumkonzept

Das Plangebiet umfasst lediglich den kleinen Teilbereich des Hochschulgelandes, der
mit dem ZPT bebaut werden soll. Es soll sich in die bestehende Freiraumstruktur des
Hochschulcampus einfiigen. Dazu wird ein 5 m breiter Streifen entlang der Tiefenbron-
ner StralRe von Bebauung freigehalten.

4, Ausgleichskonzept

Durch das geplante Gebédude des ZPT wird eine mit Baumen und Strauchern bestandene
Wiese bebaut. Allerdings ist hier auch nach geltendem Planungsrecht schon eine Bebau-
ung zul&ssig.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.
GemaR § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten hierbei Eingriffe als im Sinne des § 1a (3) Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Die Eingriffsregelung
wird daher nicht angewendet.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter durch die neu zuldssige Bebauung sind nicht er-
heblich, es sind keine Schutzgebiete oder FFH-Gebiete betroffen. Anhaltspunkte flr
Vorkommen besonders und streng geschitzten Arten sind nicht bekannt. Das VVorhaben
ist nicht UVP-pflichtig.
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5. Gepriifte Alternativen

Aufgrund der Konzeption des ZPT als hochschulnahe Einrichtung ist ein direkter raum-
licher Zusammenhang zur Hochschule Voraussetzung fir den spéteren Erfolg des Vor-
habens.

Da es sich um ein stadtisches VVorhaben handelt, schien es zunéchst naheliegend, dieses
auf den stadtischen Flachen an der Tiefenbronner StralRe stidlich der Fllichtlingsunter-
kunft zu realisieren. Von einer Entwicklung dieser Flachen wurde jedoch abgesehen, da
sich hier geschiitzte Biotope nach § 32 Naturschutzgesetz befinden.

Eine weitere mégliche Flache liegt nordlich des Hochschulgebdudes T2. Diese als Son-

dergebiet Fachhochschule festgesetzte Flache wird jedoch von der Hochschule langfris-
tig als Erweiterungsflache benétigt.

G. Auswirkungen + Folgen der Planung

1.  Kosten
Die Kosten und Finanzierung des ZPT werden in Beschlussvorlage Q 1461 dargelegt.
2. Flachenbilanz

Der gesamte Geltungsbereich ist als Sondergebiet ,,Zentrum flr Prazisionstechnik* fest-
gesetzt und hat eine GroRe von ca. 0,24 ha.

3. Larmbelastungen

Hinsichtlich der Larmsituation besteht fiir das ca. 85 m sudlich gelegene Reine Wohn-
gebiet eine gewisse Vorbelastung durch den Parkplatz der Hochschule. Da der Parkplatz
derzeit ohnehin schon voll ausgelastet ist und tber eine Zufahrtsbeschrénkung durch
Schranken verflgt, ist keine Erhdhung dieser L&rmemission zu erwarten. Im Geltungs-
bereich sind keine oberirdischen Stellplatze zul&ssig, so dass auch hier keine L&rmemis-
sionen zu erwarten sind. Die Stellplatze fur das ZPT sollen voraussichtlich im Bereich
des Wildparks nachgewiesen werden.

Da nach geltendem Planungsrecht bereits ein Hochschulgeb&ude zuldssig ist, sind hin-
sichtlich des Verkehrs keine wesentlichen Verdnderungen der schalltechnischen Aus-
wirkungen auf die Umgebung zu erwarten.

Hinsichtlich der Nutzung handelt es sich tberwiegend um Unterrichtsrdume, Labore
und Biros von denen keine wesentlichen La&rmemissionen ausgehen. In untergeordne-
tem Umfang sind Werkstéatten mit Maschinen geplant.

Mdogliche Anforderungen an den L&rmschutz, wie beispielsweise Betriebszeiten und
Anordnung von Werkstétten und Maschinen, lassen sich im Baugenehmigungsverfahren
sicherstellen. So ware beispielsweise eine Anordnung der Werkstétten im riickwartigen
Erdgeschossbereich moglich, der teilweise in den Hang eingegraben sein wird.
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Um den Larmschutz im ndrdlich des Plangebietes gelegenen Wohngebiet zu gewéhr-
leisten, sind innerhalb des flr das Sondergebiet beschriebenen Nutzungsspektrums nur
Nutzungen zul&ssig, flr die nachgewiesen wird, dass sie das Wohnen in der Umgebung
nicht storen.

H. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Artder baulichen Nutzung

Um die gewiinschte Nutzung des ZPT planungsrechtlich zu sichern, wird ein Sonderge-
biet ,,Zentrum fur Prézisionstechnik® festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Unterbrin-
gung des Zentrums flr Prazisionstechnik. Zuléssig sind alle fir die Umsetzung des un-
ter Punkt F 1. beschriebenen Nutzungskonzeptes erforderlichen Nutzungen bzw. Anla-
gen.

1.2. MaR der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung wird flr den westlichen Teil des Plange-
bietes eine maximale Hohe der baulichen Anlagen von 390 m G. NN festgesetzt, was ei-
ner H6he von 26 m in Bezug auf den niedrigsten Bereich des Plangebiet (Oberkante
Parkplatz) entspricht. Der bisherige Bebauungsplan enthélt keine Beschrankung der
Hohe der baulichen Anlagen. Mit Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen soll eine
stadtebaulich unvertragliche Hohe der Bebauung an diesem Hang ausgeschlossen wer-
den, gleichzeitig aber eine gewisse Flexibilitat gewéhrleistet werden, um im anschlie-
Renden Wettbewerb einen guten Gebdudeentwurf zu erhalten. Die maximale Hohe von
26 m orientiert sich am gegenuberliegen Sondergebietes Fachhochschule. Durch die
Wahl des Bezugspunktes im unteren Teil des Plangebietes wird gewahrleistet, dass die
Gebdaudehohe in jedem Fall unter 26 m bleibt.

Fur den zum Bibliotheksgebédude der Hochschule gelegenen 6stlichen, nach dem Auf-
stellungsbeschluss in den Geltungsbereich einbezogenen Teil des Plangebietes wird eine
maximale Hohe der baulichen Anlagen von 368,50 m . NN festgesetzt, was einer Hohe
von 4,50 m in Bezug auf die Oberkante des Parkplatzes entspricht. Diese Hohenbe-
schréankung ist erforderlich, da dieser Gebaudeteil relativ nah an das Bibliotheksgebaude
bzw. den Audimax heranrickt. Die festgesetzte Hohe gewahrleistet, dass der Sockel
aufgrund der Hangneigung kaum Gber die Geldndeoberflache am Audimax herausragt.

Es wird eine Grundfldchenzahl von 0,9 festgesetzt. Die nach § 17 Baunutzungsverord-
nung maximale Grundflachenzahl fur Sondergebiete von 0,8 wird Uberschritten. Dies ist
erforderlich, da das ZPT von der Stadt betrieben wird und ein Grundstlick aus dem
Hochschulgelédnde des Landes herausgelost werden muss. Das kiinftige Baugrundstiick
soll passgenau entsprechend des Gebaudeentwurfes fiir das ZPT gebildet werden.
Wirde das ZPT vom Land betrieben, wiirde die maximale Grundflachenzahl ohne wei-
teres eingehalten. Ein groReres Grundstick herauszuldsen wirde den Belangen der
Hochschule widersprechen, da sich direkt angrenzend unverzichtbare Nutzungen der
Hochschule wie Parkplétze und die Freiflache des Haupteingangsbereiches befinden.
Die Uberschreitung der maximalen Grundflachenzahl ist stadtebaulich vertraglich, weil
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die erhohte Verdichtung auf eine kleine Flache begrenzt ist und aufgrund der vorhande-
nen Freiflachen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

An der Tiefenbronner StraRe wird eine Baugrenze mit einem Abstand von 5 m zur
Strale festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll gewéhrleistet werden, dass ein 5 m breiter
Streifen entlang der Tiefenbronner Stral3e von einer Bebauung freigehalten wird und der
offene Campus-Charakter der Hochschule erhalten bleibt.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind nur in Tiefgaragen innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen zu-
lassig. Diese Festsetzung soll gewéhrleisten, dass keine oberirdischen Stellplatze oder

Garagen entstehen, um den offenen Campus-Charakter der Hochschule zu erhalten. Es
ist vorgesehen, die erforderlichen Stellpléatze auRerhalb des Plangebietes nachzuweisen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und de-
ren Erhaltung

Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu
unterhalten, zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen zu ersetzen. Diese Fest-
setzung erganzt die Festsetzungen 1.3 und 1.4. um den offenen Campus-Charakter und
die Qualitat dieser Stadteinfahrt mit ihren Grinflachen zu erhalten.

Dachbegriinung

Diese extensive Dachbegriinung wird festgesetzt, um den Eingriff in Natur und Land-
schaft zu minimieren und eine Zunahme der versiegelten Flache und der abzuleitenden
Regenwassermenge zu vermeiden. Zudem hat eine Dachbegriinung positive Wirkung
auf das Kleinklima im Umfeld.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Es sind MaRnahmen fiir eine verzogerte Einleitung des Regenwassers in die Kanalisa-
tion zu treffen, die dazu fuhren, dass eine maximale Abflussspende von 3 Liter pro Se-
kunde nicht Uberschritten wird. Diese Festsetzung ist erforderlich, weil die vorhandenen
Regenwasserkanéle hydraulisch stark ausgelastet sind. Das anfallende Regenwasser darf
deshalb nur gedrosselt in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden. Die Abfluss-
spende von 3 Litern pro Sekunde entspricht in etwa der des unbebauten Grundstuicks.

Ortliche Bauvorschriften nach LBO

Dacher

Mit der Festsetzung von Flachdéacher bzw. flach geneigten Dachern soll erreicht werden,
dass sich Baukdrper harmonisch in die bestehenden Baustrukturen einfuigen.
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2.2. Werbeanlagen
Mit der Reglementierung der Werbeanlagen soll erreicht werden, dass das Stadtbild an
dieser Stadteinfahrt nicht beeintrachtigt wird und der Charakter des offenen griinen Hoch-
schulcampus erhalten bleibt.

2.3. Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zuldssig, damit der Charakter des offenen griinen Hoch-
schulcampus erhalten bleibt.

Pforzheim, den 04.07.2019
61 GS
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