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In Ergénzung der Planzeichnung wird gemal} Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie geméall Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit gultigen
Fassung, festgesetzt:

A.

4.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb als Urbanes Gebiet festgesetzt.

GemaR § 1 (5) BauNVO sind die Nutzungen im Sinne des § 6a (3) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Gemal} § 1 (7) BauNVO sind Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben nur im Erd-
geschoss zulassig.

Gemal 8 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (7) BauNVO sind ausnahmsweise Verkaufsflachen
von nicht mehr als 200 m2 im ersten Obergeschoss zuléssig, wenn sie im unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Dienstleis-
tungsbetrieb oder einer Schank- und Speisewirtschaft stehen.

Bordelle, bordellartige Betriebe, Swingerclubs sowie sonstige Betriebe und Einrichtun-
gen, bei denen die Austbung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist;
Peepshows, Striptease-Lokale, Sexkinos und Sexshops sowie sonstige auf sexuelle Be-
dirfnisse orientierte Betriebe und Einrichtungen sind nicht zuléssig (8 1 (9) i. V. m. § 6a
BauNVO).

MaR der Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das MaR der Nutzung richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den
Vereinbarungen im Durchfuhrungsvertrag.

Flachen fir Nebenanlagen und Garagen
(89 (1) 4 BauGB)

Die Tiefgarage ist innerhalb des Baufensters und der extra dafur festgesetzten Flache
zuléssig.

L&armschutz

(89 (1) 24 BauGB)

AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind an den neu zu errichtenden Geb&auden

baulich verbundene AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, etc.) von Wohnungen, die
nicht Uber zur verkehrslarmabgewandten Fassadenseite orientierte AulRenbereiche ver-
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fugen, nur in baulich geschlossener Ausfuhrung (z.B. Wintergarten, verglaste Loggia,
etc.) zuldssig. Ausnahmsweise sind hier dennoch AufRenwohnbereiche zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass in 1,2 m Hohe (ber der Mitte der Bodenfldche des AuRenwohn-
bereichs im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) am
Tag, ermittelt nach den “Richtlinien fiir den L&rmschutz an StraRen - RLS-90" fiir den
Strallenverkehr bzw. der Anlage 2 der 16. BImSchV “Berechnung des Beurteilungspe-
gels fur Schienenwege (Schall 03)" fir den Schienenverkehr, nicht tberschritten wird.
Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung nach RLS-90 fir
den StralRenverkehr bzw. Schall 03 fiir den Schienenverkehr gefiihrt werden.

Schallschutz der AuRenbauteile (Larmpegelbereiche)

In der Planzeichnung sind LarmschutzmalRnahmen festgesetzt. Im Vorhaben- und Er-
schlieungsplan sind zur Konkretisierung dazu Fassadenseiten mit VVorkehrungen zum
Schutz vor Larm (die Larmpegelbereiche LPB 11l bis LPB V) dargestellt. Hierin ist ein
erhdhter Schallschutz der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen bei der Baugenehmi-
gung nachzuweisen.

Bei der Errichtung von Gebaduden sind die AuRenbauteile der Aufenthaltsraume min-
destens gemal den Anforderungen der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbe-
reiche nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hoch- bau - Anforderungen und Nachweise'
vom November 1989 entsprechend nachfolgender Tabelle auszubilden.

Fur einen ausreichenden Schallschutz gegen Schienenldarm werden im Beurteilungszeit-
raum Nacht fir Schlafrdume die Anforderungen an den AufRenlarmschutz durch die
Festsetzung eines um eine Stufe hdheren Larmpegelbereichs nach DIN 4109, Tabelle 8
angepasst.

Larmpegelbereiche, ‘Mal3geblicher AuRenl&armpegel’ und erforderliches Gesamtschallddmm-Mal der
AuRenbauteile nach DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8, anzuwenden in Verbindung mit Tabelle
9 (erforderliches Schallddmmmaf in Abh&ngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrofie) (er-
schienenim Beuth-Verlag)

erf.R’yres des AuBenbauteils in dB
Larm- |mafgeblicher
peggl- AuRenlarmpegel Bettenraumin | WohnrauminWoh- | Schlafraum in Woh- | Biiroraum
bereich Krankenanstalten| nungen und Beher- nungen und Beher- | und &hn-
und Sanatorien bergungsstatten bergungsstatten, liches
[dB] , Unterrichtsraume | Unterrichtsraume und [dB]
und &hnliches ahnliches
[dB] [dB]
I 61 bis 65 40 35 40 30
v 66 bis 70 45 40 45 35
\% 71 bis 75 50 45 50 40
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Die erforderlichen Schallddmmmalie sind in Abh&ngigkeit von der Raumnutzungsart
und Raumgréiie im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren auf Basis der DIN
4109 “Schallschutz im Hochbau- Anforderungen und Nachweise” vom November 1989
nachzuweisen.

Im Plangebiet ist an allen Schlafrdumen an den West— und Siidseiten der Bebauung im

Plangebiet, bei denen nachts ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) lberschritten wird,
die Bellftung zu sichern, und zwar:
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e durch die Verwendung fensterunabhé&ngiger schallgeddmmter Liftungseinrich-
tungen oder gleichwertiger Malinahmen bautechnischer Art, die eine ausrei-
chende Beluftung sicherstellen,

e durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder

e durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster.

Hiervon kann nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schall-
ddmmung der AuRenbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

5. Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25 BauGB i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

5.1. Begrinung der Grundstucksflachen

Je angefangene 1.000 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

5.2. Stellplatzbegrinung

Nicht Uberdachte Kfz-Stellpléatze sind mit hochstimmigen Laubbdumen zu begriinen.

Je 8 Kfz-Stellplatze ist ein solcher Baum zwischen oder entlang der Parkstdnde anzu-

ordnen und dauerhaft zu erhalten. Jedem Baum ist eine mindestens 4 m2 groRe Pflanz-
flache oder alternativ ein mindestens 2 m breiter Pflanzstreifen zur Verfligung zu stel-
len.

5.3. Dachbegrinung

Flachdécher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 10° sind mit min-
destens 8 cm Substrat zu bedecken und extensiv zu begriinen oder so auszufihren, dass
nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begriinten Daches von 0,6 erreicht
wird. Dies gilt auch fur die Dacher von Garagen.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht Giberbaut oder als nutzbarer Platz oder Weg ge-
staltet werden, intensiv mit Baumen und Strauchern zu begriinen. Die Statik der Tiefgara-
gendécher sowie der Aufbau des Grundachs sind so auszufiihren, dass das dauerhafte
Wachstum von artgemal mindestens mittelgroRen Baumarten gesichert ist und nachweis-
lich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert von 0,2 erreicht wird. Jedem Baum ist ein mindes-
tens 4 m2 groRBer Wurzelraum mit ausreichender Substratstarke (mind. 60 cm Schichtdicke)
zur Verfugung zu stellen. Zur Orientierung kann die Pflanzliste dienen, die auf einer Liste
bei der Baugenehmigungsbehorde einzusehen sowie im Internet unter
www.pforzheim.de/bepflanzung zu finden ist.

5.4. Sonstige Pflanzbindungen

Alle festgesetzten Bd&ume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten,
zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.
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Die BegriinungsmalRnahmen sind spétestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiih-
ren.

6. Stitzmauern
(89 (1) 26 BauGB)

Strallenseitige Stutzmauern in Richtung Erbprinzenstral3e sind nicht zul&ssig.

B. Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 (1) LBO)

Die Gestaltung richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den Ver-
einbarungen im Durchfiihrungsvertrag.

2. Werbeanlagen
(8 74 (1) LBO)

Werbeanlagen sind unzuléssig in 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sowie in den
nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen.

Die Oberkante der Werbeanlagen diirfen die jeweiligen Oberkanten der Gebdude nicht
uberschreiten. Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach oder Dachgesims ist
unzuldssig.

Je Fassadenseite darf die Summe der Werbeanlagen 10 % der Fassadenfléche nicht
uberschreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

3.  Grundstiickszufahrten
(8 74 (1) LBO)

Fur das Grundstick sind vom offentlichen Stralenraum aus zu allen darauf angelegten
Stellplatzen, Garagen und Abstellplatzen nur zwei Zufahrten zuldssig, je eine von der
Erbprinzenstrale aus und eine von der Anshelmstra3e aus. Die Zufahrten sollen jeweils
nicht breiter als 6 m sein, es sei denn, verkehrliche Grinde erfordern aus Sicht der Stadt
ausnahmsweise eine breitere Zufahrt. Dies gilt auch, wenn die Zufahrt mit dem Zugang
zum Grundstiick zusammengefasst wird.

Sollen Zufahrt und Zugang getrennt voneinander angelegt werden, so ist zwischen die-

sen ein Grinstreifen mit mindestens 80 cm Pflanzbreite anzulegen, sofern die Summe
der Breiten von Zufahrt und Zugang insgesamt 6 m tberschreitet.
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C. Hinweise
1. Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekann-
te archdologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungspra-
sidium Karlsruhe, Ref. 26, umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werkta-
ge nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit
dem Ref. 26 vereinbart wird (vgl. § 20 DSchG i. V. m. 8 27 DSchG).

2. Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit moglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub
zu verwerten. Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider

Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverzuglich der Unteren Bodenschutzbehorde
mitzuteilen.

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und nach Méglichkeit auf den Grinflachen zur Bodenver-
besserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt not-
wendige Mindestmal zu beschrénken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstticksbereichen sind Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu
schitzen.

3. Wasserschutz

Neben den VerminderungsmaRnahmen durch wasserdurchléssige Belagsflachen und
Dachbegriinung sollten auf den Privatgrundstiicken zur Verzégerung des Nieder-
schlagswasserabflusses geeignete MaRnahmen ergriffen werden. Hierzu zéhlen z. B.
Regenwasserspeicher, deren gespeichertes Regenwasser zur Grinflachenbewdsserung
genutzt werden kann.

4. Grundwasserbrunnen

Im Plangebiet wird ein friiherer Grundwasserbrunnen vermutet, welcher noch nicht ver-
schlossen wurde. Sollte sich dies bei den Abbruch- bzw. Aushubarbeiten bestatigen,

ist umgehend das Amt fur Umweltschutz der Stadt Pforzheim zu verstandigen und

die Malinahmen zur ordnungsgemaéfen Verschliefung abzustimmen.

5. Energie

Alle Malinahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B.
Niedrigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdriicklich befurwor-
tet. Photovoltaikanlagen sind mit einer Dachbegriinung vereinbar, sie profitieren sogar
von der ausgleichenden Temperaturwirkung der Begriinung.
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6. Begriinung

Gemal} § 9 (1) LBO missen die nicht uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung be-
notigt werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die be-
absichtigte Gestaltung der AuRenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und

vorhandene wie geplante Gelandehdhen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird

Bestandteil der Baugenehmigung.

7.  Pflanzenliste
Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei der

Baugenehmigungsbehdérde einzusehen sowie im Internet unter
www.pforzheim.de/bepflanzung

8. Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat Anhaltspunkte erge-
ben, welche die Durchfuhrung weiterer MalRnahmen erforderlich machen. Dies ist bei
der Planung und Realisierung von Bauvorhaben im Plangebiet zu berticksichtigen.

9.  Normen
Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Die-
se kdnnen im Rahmen der allgemeinen Dienststunden beim Amt fir Stadtplanung, Lie-
genschaften und Vermessung, Abt. Stadtebauliche Planung, Ostliche Karl-Friedrich-
Stral3e 4-6, Technisches Rathaus eingesehen werden.

10. Immissionen aus Betrieb und Unterhaltung der Eisenbahn

Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kom-
men. Hierzu gehdren Bremsstaub, Larm, Erschitterung und Beeinflussung durch elekt-
romagnetische Felder. Fir die Errichtung von SchutzmaRnahmen, die bei Bedarf durch
den Bauherren zu erfolgen haben, kénnen keine Anspriiche gegentiber der Deutschen
Bahn AG geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, die
aus Schéaden aufgrund von Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind
ausgeschlossen.

11. Bebauung im Grenzbereich des Bahnbetriebsgeléndes

Fur die jeweilige Bebauung muss immer eine Priifung aus eisenbahntechnischer Sicht
erfolgen. Eingriffe in die Boschung bzw. den Lastabtragungsbereich des benachbarten
Bahngleises oder sonstiger Bahnanlagen wie Oberleitungsmasten (z. B. durch den Bau
von Fundamenten fir eine Larmschutzwand, Baugrubenverbau, Verbauanker, Stiitz-
wéande) mussen statisch nachgewiesen werden.

An Bahnstrecken mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h sind nach DB-Richtlinie 882 fir
Baum- und Strauchpflanzungen folgende VVorgaben einzuhalten:
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e Mindestabstéande zur Gleismitte des dul3ersten Gleises fur klein - und mittelwiichsige
Straucher 8 m, fir hochwichsige Straucher 10 m und fiir Bdume 12 m.

e AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehdlze (z.B. keine Pflanzung von Baumarten,
die bekanntermal3en friih schadanfallig sind oder andere Gefahren bergen).

o Keine Pflanzungen innerhalb der in DB Netz AG-Richtlinie 882 "Handbuch Land-
schaftsplanung und Vegetationskontrolle™ detailliert nach Art und Ausmal? definier-
ten Ruckschnittzone ( = Bereiche, die standig freigehalten werden mussen, wie Sig-
nalsichten, Oberleitungsabstéande, Entwésserungseinrichtungen, Sichtflachen an
Bahniibergéngen ohne technische Sicherung etc.).

12. Verkehrssicherheit in Nachbarschaft zum Bahnbetriebsgeldnde

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit darf kein direkter Zugang auf das Bahnbetriebs-
gelande erfolgen. Es wird empfohlen, einen dauerhaften Zaun ohne Offnung in Rich-
tung Bahnbetriebsgel&dnde zu realisieren. Fur das Notfallmanagement und fiir Instand-
haltungs- und InstandsetzungsmalRnahmen der Deutschen Bahn AG muss jederzeit eine
Zuwegung zum Bahnbetriebsgelande erhalten bleiben.

Pforzheim, 31.08.2017
62 SH
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