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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Ein Umweltbericht und die Zusammenfassende Erkl&rung sind daher nicht erforderlich.

A. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in einem zentrumsnahen Bereich der Pforzheimer Oststadt. Hauptbahn-
hof und neuer ZOB befinden sich in einer Entfernung von ca. 350 m Luftlinie.

Nordlich an das Gebiet grenzt die Bahnlinie 4200 Karlsruhe — Stuttgart an. Ostlich wird der
Bereich durch die Anshelmstrafe, siidlich durch die Erbprinzenstrale begrenzt. Der Gel-
tungsbereich beschréankt sich auf das Flurstiick 3309/ (6stlicher Bereich des ehemaligen
Milchhof-Areals), das sich in der Erbprinzenstrale 17 befindet.

B. Anlass + Ziele der Planaufstellung

Das Quartier an der Erbprinzenstra3e, innerhalb dessen sich das Milchhof-Areal befindet,
liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum neuen ZOB. Durch den Neubau des ZOB hat auch
das Quartier eine neue Bedeutung im innerstadtischen Stadtgefiige bekommen. Am Ubergang
zwischen Stadtzentrum und Oststadt kommt ihm eine wichtige Gelenkfunktion zu. Durch die
Lage an der Bahnlinie hat der Bereich dartiber hinaus eine Visitenkartenfunktion flr die Stadt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 716 ,,Erbprinzenstralle 17“ vom 09.11.2012 sind die VVorausset-
zungen geschaffen worden, das ehemalige Milchhof-Areal zu einem gemischten Quartier mit
Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten, einem Lebensmittelmarkt und unterschiedlichen
Wohnformen (u.a. flr Senioren) zu entwickeln. Im Laufe der Vermarktung des Grundstiicks
hat sich herausgestellt, dass die angestrebte Nutzung im Rahmen des bestehenden Planungs-
rechts nicht realisierbar ist. Das Grundstiick wurde in zwei Teilbereiche geteilt. Auf dem
westlichen Teilbereich wird, wie von Beginn an geplant, Wohnen flr Senioren umgesetzt.

Der 0Ostliche Teilbereich wurde an die Pforzheimer Bau und Grund verduRert, die hier Wohn-
bebauung, gewerbliche Einheiten und eine Kita ansiedeln mdchte. Um eine adaquate Bebau-
ung dieses zentrumsnahen Grundstiicks zu gewéhrleisten, wurde eine Mehrfachbeauftragung
durchgefiihrt. Der Siegerentwurf, der nun umgesetzt werden soll, entspricht jedoch nicht den
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans. Daher wird die Anderung des Bebauungs-
plans erforderlich. Mit ihr sollen die planungsrechtlichen VVoraussetzungen zur Realisierung
des Siegerentwurfs der Mehrfachbeauftragung mit Wohnnutzung, gewerblichen Einheiten und
Kita geschaffen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 716 ,,Erbprinzenstrale 17* behalt fur die nicht von dieser An-
derung betroffenen Teile des Bebauungsplans seine Gultigkeit.

C. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren erstellt. Die VVoraussetzungen dafur sind erftllt: Der Geltungsbe-
reich sowie die festgesetzte GroRe der Grundflache sind wesentlich kleiner als 20.000 m2. Da
es sich bei dem zugrunde liegenden VVorhaben um die Konversion eines ehemaligen Gewerbe-
standortes handelt, wird ein wesentlicher Beitrag zur Innenentwicklung und Nachverdichtung
geleistet.
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Im beschleunigten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach

8 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB abgesehen werden.

Im vorliegenden Verfahren wurde jedoch trotzdem eine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange durchgefuhrt. So sollte die Még-
lichkeit er6ffnet werden, moglichst frihzeitig Anregungen zur Planung vorzutragen und mog-
liche betroffene Belange zu ermitteln.

D.

1.

Ubergeordnete Planungen

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim aus dem Jahr 2005
stellt fur das Plangebiet eine gemischte Bauflache dar. Da der Bebauungsplan als Nut-
zungsart ein Mischgebiet festsetzt, ist er geméald § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Aspekte der Raumordnung und sonstiger Fachplanungen

Der Regionalplan des Regionalverbands Nordschwarzwald legt fiir das Plangebiet Sied-
lungsbereich fest. Das Gebiet befindet sich innerhalb des regionalplanerischen Versor-
gungskerns, der im Innenstadtbereich Pforzheims festgelegt ist.

Gebietsbeschreibung

Umagebung + Vorpragung des Plangebiets

Die Oststadt, innerhalb der sich das Plangebiet befindet, hat ca. 7.100 Einwohner. Der
Stadtteil ist durch eine innerstédtisch verdichtete Bebauungsstruktur geprégt.

Das Quartier, in welchem das Plangebiet liegt, erstreckt sich ndrdlich und stdlich ent-
lang der ErbprinzenstraBe. Im Westen schliel3t das Quartier unmittelbar an den neuen
ZOB an. Im Osten wird es durch die 6ffentliche Griinanlage ,,Alter Friedhof* begrenzt.
Den sudlichen Abschluss des Quartiers bildet die Lindenstral3e bzw. der Oststadtpark.
Nordlich schlief3t die durch Personen- und Guterverkehr genutzte Bahnlinie Karlsruhe —
Stuttgart an. Im Quartier findet sich eine Mischnutzung aus Wohnen, Gewerbe, Biiros,
kirchlichen Einrichtungen und einer Justizvollzugsanstalt.

Auf der dem eigentlichen Plangebiet gegentberliegenden siidlichen StraRenseite der
Erbprinzenstralie befindet sich eine bis zu vier- bzw. flinfgeschossige Geb&udestruktur
in geschlossener Bauweise. Neben Wohnnutzung ist dort u. a. auch ein Autohaus mit
Werkstatt anséssig. Westlich an das Plangebiet schlie3t eine viergeschossige Wohnbe-
bauung an, die in Form einer Grenzbebauung ausgefuhrt ist. In diesem Bereich besteht
dariiber hinaus ein gewerblicher Betrieb mit Lagergebauden. Im Osten des Plangebiets
liegt — von diesem getrennt durch die Anshelmstrale als Teil eines erweiterten Innen-
stadtrings — die Justizvollzugsanstalt. Im Norden wird das Plangebiet durch die Bahnli-
nie begrenzt.

Das gesamte Quartier inklusive dem Flurstiick 3309/1 war bereits vor dem 01. August
1962 im Sinne des § 17 (3) BauNVO uberwiegend bebaut. So war auf den Flurstiicken
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3309 und 3309/1 eine gréRere gewerbliche Gebaudeeinheit vorhanden. Die umliegen-
den Quartiere waren bereits mit Zeilen- bzw. Blockrandbebauung bebaut.

2. Vorhandene Nutzungen + Bebauung

Auf dem Gelénde sind mittlerweile alle alten Baukorper abgerdumt worden. Es ist eine
leere Brachflache.

3. Bestehende Planungen

Im Plangebiet gilt der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 716 ,,Erbprinzenstral3e 17, der
ein Mischgebiet festsetzt. Es sind vier Vollgeschosse zuldssig und in der stidostlichen
Ecke eine Punktbebauung mit acht VVollgeschossen. In der Mitte ist ein Quartiersplatz
festgesetzt.

4. Rechtliche Bindungen

Es bestehen keine rechtlichen Bindungen.

5. Prifung der Kampfmittelfreiheit

Beim Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprésidiums Stuttgart wurde eine
Luftbildauswertung des Plangebiets durchgefiihrt. Die Luftbildauswertung ergaben An-
haltspunkte, die die Durchfiihrung weiterer MalRnahmen erforderlich machen. Bei der
Umsetzung von Bauvorhaben sind daher entsprechende Malinahmen vorlaufend bzw.
baubegleitend vorzusehen.

6. Altlasten und Grundwasser

Die Flache wird im Bodenschutzkataster gefiihrt.

Aushubarbeiten sind gutachterlich zu begleiten. Bei Anhaltspunkten fur das Vorliegen
schadlicher Bodenveranderungen ist das Amt fur Umweltschutz der Stadt Pforzheim zu
verstandigen.

Im Plangebiet wird ein friiherer Grundwasserbrunnen vermutet, welcher noch nicht ver-
schlossen wurde. Sollte sich diese Vermutung bei den Abbruch- bzw. Aushubarbeiten
bestatigen, ist umgehend das Amt fir Umweltschutz zu verstdndigen, um mit diesem
MalRnahmen zur ordnungsgemafen VerschlieBung abzustimmen.

7. Larm

Das Plangebiet wird auf drei Seiten von verkehrlicher Infrastruktur, von der entspre-
chende Schallemissionen ausgehen, begrenzt. Daher wurde im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 — ,,Schall-
schutz im St&dtebau* vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 Gberschritten
werden. Zum Schutz vor gesundheitsgefahrdenden Geréuscheinwirkungen der Bahnli-
nie 4200 sowie der Erbprinzen- bzw. Anshelmstrale setzt der Bebauungsplan daher
SchallschutzmalRnahmen fest.
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F. Planungskonzept

1. Nutzungskonzept

Das Nutzungs- und Bebauungskonzept kann dem Vorhaben-und ErschlieBungsplan ent-
nommen werden. Es besteht aus einer Mischung von Wohnen, gewerblichen Einheiten
und einer Kita.

Die Gebéaude sind in U-Form angeordnet und bestehen aus drei Scheiben mit unter-
schiedlichen Hohen.

2. Erschlieung

Die ErschlieBung ist von der Erbprinzenstral3e und die Zufahrt der Tiefgarage von der
Anshelmstralie aus vorgesehen.

3. Kinderbetreuung und Bildung

Es ist nach Schatzung der neu hinzukommenden Bevolkerung und der gemal der im
Bevolkerungsheft 2015 enthaltenen Verteilung der Bevolkerung auf die verschiedenen
Altersgruppen davon auszugehen, dass durch das VVorhaben der Bedarf an fiinf Grund-
schulplatzen, vier Krippenplatzen und vier Kindergartenplétzen entsteht.

Die Schulkinder kénnen in der nahegelegenen Inselschule untergebracht werden.
Zur Versorgung der Kindergarten- und Krippenkinder wird die geplante Kindertages-
statte mit vorgesehenen 6 Gruppen im Plangebiet dringend bendtigt.

4, Gepriifte Alternativen

Bei dem Projekt handelt es sich um die Aktivierung einer brachliegenden, innenstadtna-
hen, ehemaligen Gewerbeflache. Standort-Alternativen kommen insofern nicht in Be-
tracht.

G. Auswirkungen + Folgen der Planung

1. Kosten
Der Stadt entstehen keine Kosten durch die Planung.

2. Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in m? Flache in %
Urbanes Gebiet 3.685 100,0
Summe 3.685 100,0
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Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren fiir Bebauungsplane der Innen-
entwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt. Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten hier-
bei Eingriffe als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig. Die Eingriffsregelung wird daher nicht angewendet.

Der Artenschutz gem. § 44 BNatSchG ist allerdings zu beachten. Eine Begehung durch
einen Fachgutachter im Herbst 2017 hat ergeben, dass potenzielle Lebensraume fiir
Reptilien durch den Abriss der Gebdude des alten Milchhofs entstanden sind. Es wurden
keine Reptilien beobachtet, aber Winterquartiere kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass kein VerstoR gegen die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen vorliegt.

Beqgriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Urbanes Gebiet ausgewiesen. Dies entspricht den Nut-
zungen des Vorhabens mit Wohnen, Gewerbe und sozialen Einrichtungen.

Die Ausnahmen gemal § 6a (3) BauNVO (Vergniigungsstatten und Tankstellen) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Das vorher festgesetzte Mischgebiet kann nicht ibernommen werden, da die Anforde-
rungen durch die neue Nutzungszusammensetzung nicht erfiillt werden kénnen. Es ent-
steht ein zu geringer gewerblicher Anteil.

Tankstellen sind im Geltungsbereich nicht zuldssig, da sie sich aufgrund ihrer zu erwar-
tenden baulichen Struktur nicht in die angestrebte mehrgeschossige, innerstadtisch ver-
dichtete Bebauungsstruktur einfligen wirden. Auch wirden diese Nutzungsarten der
angestrebten urbanen Nutzungsmischung aus Wohnen, Arbeiten und Nahversorgung,
fur welche die zur Verfligung stehenden Flachen vorbehalten bleiben sollen, entgegen-
stehen.

Vergnugungsstatten im Sinne der BauNVO sowie Betriebe und Einrichtungen, die auf
sexuelle Bedrfnisse ausgerichtet sind oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlun-
gen betriebliches Wesensmerkmal ist, sind im Geltungsbereich nicht zul&ssig. Damit
sind solche Nutzungen ausgeschlossen, von denen nach Erfahrungen in anderen Stadt-
teilen zu beflrchten ist, dass sie sich negativ auf die gewiinschten stadtebaulichen Ziel-
setzungen flr die Entwicklung des Quartiers auswirken, diesen sogar entgegenstehen.
Durch den Ausschluss sollen

o madogliche Trading-Down-Effekte verhindert werden;

o Beléstigungen, Stérungen sowie Nutzungskonflikte fur die benachbarte beste-
hende und geplante Wohnnutzung vermieden werden;
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0 Flachen fir solche Nutzungen vorbehalten bleiben, die der Férderung der inner-
stadtischen Wohnnutzung bzw. der Nahversorgung im Quartier dienen.

Aus der Akkumulation der vorgenannten Griinde lasst sich ein hohes Mal an offentli-
chem Interesse an der Realisierung der angestrebten stadtebaulichen Zielstellungen ab-
leiten. Die erwéhnten Griinde verdichten sich zu einem besonderen stadtebaulichen Er-
fordernis, das einen Ausschluss von einzelnen Nutzungs-Unterarten nach § 1 (9)
BauNVO notwendig macht.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben nur in
Erdgeschossen zulassig sind. Nach § 1 (7) BauNVO sind hierfur besondere stadtebauli-
che Grinde erforderlich, die diese Festsetzung rechtfertigen. Diese ergeben sich aus
dem Zusammenwirken nachfolgender Aspekte:

o Stadtebauliche Zielstellung fiir den Bereich an der Erbprinzenstrali3e ist die Ent-
wicklung eines urbanen innerstadtischen Quartiers. Es soll eine vielféltig struk-
turierte Nutzungsdurchmischung entstehen. Neben Einzelhandelsbetrieben sol-
len sich auch andere Nutzungen im ehemaligen Milchhof-Areal ansiedeln. Inso-
fern soll die Nutzung der Obergeschosse den anderen im Geltungsbereich zulas-
sigen Nutzungsarten vorbehalten bleiben. Ein ausgewogenes Verhéltnis zwi-
schen den unterschiedlichen Nutzungsarten im Plangebiet wird so gewahrleistet.

0 Sosoll u. a. die Schaffung von innerstadtischem Wohnraum gefordert und ein
Beitrag zur Nahmobilitat geleistet werden.

o0 Durch die Zuordnung publikumsintensiver Einzelhandelsnutzungen in die Erd-
geschosse wird ein Beitrag zu einer Belebung der Erdgeschosszonen sowie des
unmittelbar angrenzenden halbdffentlichen bzw. 6ffentlichen Raums geleistet.

o Die Bildung einer eventuellen Agglomeration aus einer grof3en Anzahl von Ein-
zelhandelsbetrieben, die ortliche und Gberértliche Auswirkungen im Sinne des
8 11 (3) BauNVO mit entsprechenden negativen stédtebaulichen Folgen haben
konnte, wird durch die flachenméliiige Beschrankung auf die Erdgeschosse ver-
mieden.

Ausnahmsweise sind Verkaufsflachen von nicht mehr als 200 m2 auch im ersten Ober-
geschoss zuldssig, wenn sie im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang mit einem Gewerbe- bzw. Dienstleistungsbetrieb oder einer Schank- und Speise-
wirtschaft stehen. Somit soll beispielweise der Verkauf von eigenproduzierten Waren
eines im Gebiet ansassigen gewerblichen Betriebs méglich sein.

Auf den Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet wird verzichtet.
Damit soll die Mdéglichkeit bestehen, dass sich in dem innerstadtischen Standort, der
sich in fuBlaufiger Erreichbarkeit zum Hauptbahnhof sowie zum Stadtzentrum und in-
nerhalb des im Regionalplan festgelegten zentralen Versorgungskerns befindet, einzelne
fur sich nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe — auch mit einem Angebot an zentren-
relevanten Sortimenten — ansiedeln konnen. Die Entwicklung eines kleinteiligen inner-
stadtischen Nutzungsangebots, das vergleichbar dem der zentralen Pforzheimer Nord-
stadt ist und das auch das Angebot der Einkaufsinnenstadt sinnvoll ergdnzen kann, soll
so ermdglicht werden.
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Aufgrund der integrierten Lage innerhalb des Versorgungskerns des Oberzentrums
Pforzheim, der bereits erorterten eingeschrankten flachenméligen Zuléssigkeit von Ein-
zelhandelsbetrieben sowie der baurechtlichen Beschréankung der Zulssigkeit im Misch-
gebiet auf solche Einzelhandelsbetriebe, die keine Auswirkungen nach § 11 (3) BauN-
VO haben (womit z. B. Einkaufszentren und andere Einzelhandelsgrofl3projekte im Ge-
biet nicht zulassig sind), ist auch bei einer Agglomerationsbildung von keinen negativen
ortlichen oder iberdrtlichen Auswirkungen auszugehen.

1.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der Nutzung ist im VVorhabenplan dargestellt. Hier kann die tiberbaubare Fl&-
che ebenso wie die Anzahl der VVollgeschosse nachvollzogen werden.

1.3. LarmschutzmalRnahmen

GemaR den Berechnungen der Schalltechnischen Untersuchung sind in der Planzeich-
nung SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Diese sind im VVorhaben- und Erschlie3ungs-
plan durch Kennzeichnung der La&rmpegelbereiche naher definiert.

In den Berechnungen wurde von einem Mischgebiet ausgegangen. Dieses ist im rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgesetzt. Da das Urbane Gebiet einem Mischgebiet &hnlich
ist und die Immissionsgrenzen gleich oder sogar noch hoher liegen als bei einem
Mischgebiet, wurden die Berechnungen nicht angepasst.

1.4. Anpflanzen, Unterhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung zur Begriinung der Grundstiicksflachen soll eine gestalterische Einbin-
dung in die Umgebung sicherstellen sowie eine Ausstattung mit Baumen, die neben ih-
rer gestalterischen Wirkung auch wesentlich positive Auswirkungen auf das Stadtklima
haben (Staubfilter, Schattenwirkung).

Es wird eine extensive Dachbegriinung der Flachdacher festgesetzt, um den Eingriff in
Natur und Landschaft zu minimieren und eine weitere Zunahme der versiegelten Flache
und der abzuleitenden Regenwassermenge zu vermeiden. Zugleich wird der Verlust an
Lebensraum minimiert und eine positive Wirkung auf das Klima im Umfeld erzielt. Fur
die Substratschicht wird eine Dicke von mindestens 8 cm festgesetzt, um die gewiinsch-
te Rickhaltung des Regenwassers und eine gute Qualitat der Begriinung zu gewahrleis-
ten. Eine Dachbegriinung wird auch aus stadtgestalterischen Griinden festgesetzt. Auf-
grund der Topographie kénnen Bewohner héher gelegener Geb&ude von oben auf die
Décher der geplanten Gebdude sehen. Daher sind die Dacher als ,,flinfte Fassade* wich-
tig fir das Stadtbild.

Um die Nachhaltigkeit der getroffenen MaRRnahmen zu gewéhrleisten, wird festgesetzt,
dass alle zu pflanzenden Baume und Bepflanzungen dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen sind.

1.5. Stltzmauern
In Richtung ErbprinzenstralRe sind straRenseitige Stiitzmauern nicht zuldssig. Damit soll
gewahrleistet werden, dass entlang der StralRe eine durch Fensteréffnungen gegliederte

und mit Nutzungen hinterlegte Fassadenabwicklung realisiert wird, um so einen Beitrag
zur Schaffung eines urbanen StraRenraums zu leisten.
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2. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

2.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um eine aus architektonischer Sicht qualitativ anspruchsvolle Gestaltung der Geb&ude
zu erhalten, wurde eine Mehrfachbeauftragung durchgefiihrt. Die nun weiter entwickel-
ten Fassadenplane mit Materialangaben sind im Rahmen des VVorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Bestandteil des Bebauungsplans. Zusatzlich wird dieses wichtige gestalteri-
sche Element im Durchfiihrungsvertrag fixiert.

2.2. Werbeanlagen

Mit den Regelungen zu den Werbeanlagen soll erreicht werden, dass diese sich in mal3-
vollem Umfang harmonisch in den Stadtraum einfligen und so zu einem attraktiven
Stadtbild beitragen. Es sind daher Werbeanlagen nur solcher Betriebe zuldssig, die im
Plangebiet ansassig sind. Auch werden die Werbeanlagen in ihrer flichenmaRigen Aus-
dehnung beschrénkt. Um storende Lichteffekte fur angrenzende Wohnnutzung zu ver-
meiden und gleichzeitig einen positiven Beitrag zum Gesamterscheinungsbild zu leis-
ten, werden dariiber hinaus Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ausge-
schlossen.

2.3. Grundstiickszufahrten

Abweichend von der Pforzheimer Stellplatzsatzung sind fir das Grundstiick zwei Zu-
fahrten zuldssig. Dies ist aufgrund der GroRe und der topografischen Lage des Grund-
stiicks angemessen. Es kénnen so sowohl die Zufahrt von der Erbprinzenstra3e auf den
Innenhof, als auch die Zufahrt zur Tiefgarage von der Anshelmstralie fast ohne Gefélle
erfolgen.

l. Durchfiihrungsvertrag

Ergénzend zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Vorhaben- und Er-
schlieungsplan wird vor dem Satzungsbeschluss ein Durchfuhrungsvertrag abgeschlos-
sen.

Im Durchflihrungsvertrag wird es detaillierte Festlegungen zur &ulReren Gestaltung der
Gebaude geben und auch eine Festlegung auf einen genauen Nutzungsmix. Hier wird
insbesondere die Anzahl der Wohnungen fiir betreutes Wohnungen reglementiert.

Es wird Regelungen zur Erschliefung geben, hier insbesondere zur Zufahrt der Tiefga-
rage, die mit Uberfahrtsrechten und Umbauten an der vorhandenen Erschlieungsanlage
verbunden ist.

Zur Durchfuhrungsverpflichtung und deren Fristen wird es ebenso Regelungen geben.
So soll zeitnah nach dem Satzungsbeschluss der Bauantrag eingereicht werden und zeit-
nah nach der Baugenehmigung der Baubeginn erfolgen. Auch zur Fertigstellung des
Bauvorhabens wird es Regelungen geben.

Pforzheim, den 31.08.2017
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