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In Erganzung der Planzeichnung wird gemal3 Baudasehz(BauGB) und Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) sowie gemald Landesbauordnung (LBS)eils in der derzeit giltigen Fas-
sung, festgesetzt:

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
89 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1-15 BauNVO

Sondergebiet ,Druckerei”
(8 11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Gafkerei.

Zulassig sind die dem genannten Betrieb dieneAddsgen, wie insbesondere:

- Anlagen zur Herstellung von Druckerzeugnisseru@@maschinerDruckweiterverarbei-

tungsaggregate)

- Anlagen zur Herstellung von Prozesskalte (Kihtaggte, Kaltemaschinen)

- Anlagen zur Verladung des Wareneingangs und Véaisszangs

- Anlagen zur Verarbeitung der Produktionsabf&ehhipselabsaugung, Papierpress-
container etc.)

- Anlagen zur Energieerzeugung und - riickgewinnung

- Lagerbereiche

- Mitarbeiter- und Verwaltungsraume

- Mitarbeiterstellplatze

Maf der Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch Planeirdtag@srundflachenzahl (GRZ), Ge-
schossflachenzahl (GFZ), Zahl der VollgeschosseHiitte der baulichen Anlagen (HbA)
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der bhah Anlagen sind als Hochstgrenze
festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fur die Eramglder Hohe der baulichen Anlagen ist
die nachstgelegene 6ffentliche Verkehrsflache, gsereauf der StraRenbegrenzungslinie
in Gebaudemitte. Der obere Bezugspunkt ist der iBphnkt der AulR3enflache der aufge-
henden Wand mit der Dachhaut (§ 18 (1) BauNVO).

Garagengeschosse sind in sonst anders genutzté@nd&sbauf die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen (8 21 a (1) BauNVO)

Die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Voligessen bleiben bei der Ermittlung
der Geschossflache unberticksichtigt (§ 21 a (4)M.. 3 BauNVO).

Ausnahmsweise kann die festgesetzte HbA flr techresforderliche Dachaufbauten um
bis zu 4 m uberschritten werden.
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3. Bauweise
(89 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb als abweidadauweise festgesetzt. Die abwei-
chende Bauweise ist so definiert, dass Gebaudseaitithem Grenzabstand aber ohne
Langenbeschrankung zugelassen werden.

Ausnahmsweise kdnnen Gebaudeteile auf einer Lamg®ig zu 1/3 der Gebaudelange,
jedoch hochstens auf einer Lange von 30,00 m,lbis@0 m vor die festgesetzte Baugren-
ze vortreten (8§ 23 (3) BauNVO).

In den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen siedo®anlagen unzuléssig.
4.  Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege unBrwicklung von Natur und

Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Kfz-Stellplatze, Zufahrten zu Kfz-Stellplatzen uBdragen sowie Zugénge sind als was-
serdurchlassige Beldge auszufiihren, sofern dier&Masserbehdrde aus Griinden des
Grundwasserschutzes keine gegenteilige Auffassartgtt. Der Erhalt der Durchl&ssig-
keit der Belage ist zu gewahrleisten.

In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere HeiuAd Abtragsarbeiten im Wurzelbe-
reich, sind Schutzmal3nahmen gemaf DIN 18920 zaitgr

5. Leitungsrechte
(89 (1) 21 BauGB)

LR 1

Das Leitungsrecht zu Gunsten des EigenbetrieliieSiiavasserung Pforzheim umfasst
die Befugnis des ESP, unterirdische Ver- und Egtsaogsleitungen herzustellen, zu unter-
halten und ggf. umzubauen.

Die festgesetzten Leitungstrassen sind zuganghdwon Bebauung freizuhalten. Ein
Heranriicken mit Gebauden bzw. Pflanzungen ist et deitungstrager (ESP) abzustim-
men.

LR 2

Das Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Pforzbenfasst die Befugnis der SWP,
unterirdische Versorgungsleitungen herzustellenyrgarhalten und ggf. umzubauen.

Die festgesetzten Leitungstrassen sind zugéanghchvon Bebauung und Baumen freizu-
halten. Das Errichten von Dauerstellplatzen soveigdrn von schwer transportablen Mate-
rialien/Gegensténden ist innerhalb des Schutzetrgifinzulassig.

Niveauédnderungen im Bereich des Schutzstreiferferlinur in Abstimmung mit der SWP

vorgenommen werden. Jegliche Inanspruchnahme degzStreifens bedarf der ausdrick-
lichen schriftlichen Genehmigung der Betriebsstelle
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Der Einsatz von Baumaschinen/schweren Fahrzeugearisinter vorheriger Einweisung
und unter Aufsicht eines Beauftragten der SWP sida®ynamische Verdichtungsmal3-
nahmen sind grundséatzlich nicht zulassig.

Anpflanzen, Unterhalten von Bd&umen und Strduchachaonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25 BauGBi. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Flachen fur das Anpflanzen von Ba&umen und Stramcher

Die im Plan festgesetzten Pflanzgebotsflachen habenTiefe von 3,00 m. Die Pflanzge-
botsflachen sind zu begrinen und mit StrAuchernBinanen zu bepflanzen. Die Pflanz-
gebotsflachen durfen durch notwendige Grundstudiabrien unterbrochen werden.

Ausnahmsweise konnen Stellplatze mit wasserdursigiéis Belag innerhalb der Pflanz-
gebotsflachen zugelassen werden, wenn gewahrlastdass der Pflanzstreifen an der
Grundstucksgrenze in einer Tiefe von 1,50 m unbeéfilbibt, entlang der Grundstticks-
grenze eine Hecke angepflanzt wird und Baumschdiaerestgrée 3,00 x 3,00 m)
freigehalten werden.

Begrinung der Grundstucksflachen

Gemal § 9 LBO sind die nicht tberbauten Flachemeeauten Grundstiicke mit Baumen
und Strauchern zu begriinen. Je angefangene 1.0G0uméstticksflache ist ein standort-
gerechter Laubbaum zu pflanzen. Die PflanzungemdeanfPflanzgebotsflachen werden
angerechnet. Die Baumpflanzungen im Bereich ddip&teze werden nicht angerechnet.

Stellplatzbegriinung

Nicht Uberdachte Kfz-Stellplatze sind mit hochstagen Laubb&umen zu begrinen.

Je 8 Kfz-Stellplatze ist ein solcher Baum zwischdar entlang der Parkstdnde anzuordnen
und dauerhaft zu erhalten. Jedem Baum ist eineaniads 4 m2 grol3e Pflanzflache oder
alternativ ein mindestens 2 m breiter Pflanzstre#fer Verfligung zu stellen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einegidde von 0° bis 10° sind mit mindes-
tens 8 cm Substrat zu bedecken und extensiv ziihegroder so auszufiihren, dass nach-
weislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert desrii@ten Daches von 0,6 erreicht wird.
Dies gilt auch fir die Dacher von Garagen.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht Gberlzaldr als nutzbarer Platz oder Weg ge-
staltet werden, intensiv mit Baumen und Strauchkerbegriinen. Die Statik der Tiefgara-
gendéacher sowie der Aufbau des Griindachs sindssfithren, dass das dauerhafte
Wachstum von artgemafd mindestens mittelgrof3en Baemgesichert ist und nachweis-
lich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert von 0,2egcht wird. Jedem Baum ist ein mindes-
tens 4 m2 grof3er Wurzelraum mit ausreichender gtbtirke (mind. 60 cm Schichtdicke)
zur Verfigung zu stellen. Zur Orientierung kann gilanzliste dienen, die auf einer Liste

bei der Baugenehmigungsbehdrde einzusehen sowrdenmet unter
http://www.pforzheim.de/bauen-stadtentwicklung/lemint/planungsberatung/bepflanzungsvorschlaege.html

zu finden ist.
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6.5. Sonstige Pflanzbindungen

Alle festgesetzten Baume und sonstigen Bepflanausgel dauerhaft zu unterhalten,
zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungesgneichender Art zu ersetzen.

Die Begrinungsmalinahmen sind spatestens 1 JahBeaalsfertigkeit durchzufihren.

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 (1) LBO)

Zusammenhangende Gebaudeeinheiten sind in MatiewdaFarbe einheitlich zu gestalten
und aufeinander abzustimmen. Bei der Fassadenesiaind grelle Farben und reflek-
tierende Materialien unzulassig.

2. Werbeanlagen
(8 74 (1) LBO)

Werbeanlagen sind unzulassig in 6ffentlichen Gniimd Verkehrsflachen sowie in den
nicht iberbaubaren Grundstuicksflachen.

Werbeanlagen sind als freistehende Werbeanlageratslé/erbeanlagen an der Fassade
zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewelgieht sind nicht zulassig.

Werbeanlagen an der Fassade durfen die Hohe dé&wu@elmicht Gberschreiten. Die An-
bringung von Werbeanlagen auf dem Dach oder Daahgast unzulassig.

Je Fassadenseite darf die Summe der Werbeanlagérd&® Fassadenflache nicht tber-
schreiten. Durchgehende Farbbander mit Werbeclearsikid auf den Fassaden unzulés-

sig.

Je Gewerbebetrieb sind je angefangene 2.000 md&iiicksflache eine freistehende
Werbeanlage (z.B. Pylon) und zwei Fahnen zulagsggmaximal zuléssige Hohe fir frei-
stehende Werbeanlagen und Fahnen betragt 7 m. &ienale Werbeflache je freistehen-
der Werbeanlage betragt 6 mz.

3. Grundstiuckszufahrten
(8 74 (1) LBO und Stellplatzsatzung)

Im Sondergebiet Druckerei ist je angefangene 1r00Grundstlicksflache eine Zufahrt zu-
lassig. Die einzelnen Zufahrten sollen nicht bregle 8 m sein, es sei denn verkehrliche
Griunde erfordern aus Sicht der Stadt ausnahmswegiséreitere Zufahrt. Im Einzelfall
kénnen zwei dieser Zufahrten zusammengelegt wewdemn betriebliche Griinde dies er-
fordern. Ab einer Anzahl von drei Zufahrten dag &umme der Breiten aller Zufahrten
nicht mehr als 25 % der Grundstlckslange entlan@ffientlichen StralRen betragen.
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4., Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke/Einfiggeh
(8 74 (1) LBO)

Bei der Gestaltung der Au3enanlagen sind die Gornt#n des nattrlichen Gelandes
weitgehend zu erhalten. Bodenmodellierungen sinerirerwendung von Erdaushub aus
dem Grundstlick zulassig, wobei NachbargrundsttokehdAufschittungen und Abgra-
bungen nicht beeintrachtigt werden dirfen. BetddgtHohendifferenz gegeniber dem Ge-
lande mehr als 0,5 m, sind Gelandeveranderungeshgagungspflichtig.

Einfriedungen sind — sofern betriebstechnisch notige— bis zu einer Hohe von 2 m zu-

lassig. Blickdichte Materialien sind nicht zulasdiptwendige Einfriedungen sind zu be-
grunen.

C. Nachrichtliche Ubernahme

Archéologischer Denkmalbereich (Kulturdenkmal n8¢hDSchG)

Der im Plan dargestellte Bereich liegt im Bereitleidagig sichtbarer Reste der Eppinger
Linie.

Baumalnahmen in der Denkmalflache bedirfen — sdierhetreffenden Bereiche nicht
bereits tiefgreifend gestort sind — der denkmalsaleghtlichen Genehmigung.
D. Hinweise

1. Aufteilung der Verkehrsflachen

Die dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verksftachen entspricht dem Stand der
StralRenplanung des zustandigen Fachamtes zum dditgher Planaufstellung. Die Auftei-
lung der Verkehrsflachen wird im Bebauungsplan riektgesetzt. Die Darstellung hat
somit informativen Charakter.

2. Bodenfunde

Das Plangebiet liegt im Bereich obertagig sichtbReste der Eppinger Linie (KD nach

§ 2 DSchG). Baumafinahmen in der Denkmalflache bedlirsofern die betreffenden Be-
reiche nicht bereits tiefgreifend gestort sind +dknkmalschutzrechtlichen Genehmigung.
Eine Zerstérung von oberirdisch sichtbaren TeilenEppinger Linien ist seitens des LAD
nicht zustimmungsfahig.

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrumg Erdarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde und Befunde entdeckt werdmhdgese dem Regierungsprasidium
Karlsruhe, Ref. 26, umgehend zu melden. Die Fulidsst bis zu vier Werktage nach der
Fundanzeige unberuhrt zu lassen, wenn nicht eimklivaing der Frist mit dem Ref. 26
vereinbart wird (vgl. 8 20 DSchG i. V. m. § 27 D&)h
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3. Leitungstrassen

Im Bereich von Leitungstrassen sind die erfordedit Schutzmal3nahmen mit den Betrei-
bern von Ver- und Entsorgungsanlagen (Eigenbe8taldtentwéasserung Pforzheim) abzu-
stimmen.

4. Baugrund

Auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rdfest;md Bergbau vorhandenen
Geodaten besteht der Baugrund aus Plattenstarelsi@s Oberen Buntsandsteins, welche
teilweise von LoRlehm unbekannter Machtigkeit Udogert werden. Mit lokalen Auffiil-
lungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nichLastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen. Mit einem kleinraumig deutlich unterschan Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organi&okale konnen zu zusatzlichen bau-
technischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwdsssrstand kann bauwerksrelevant
sein.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaghisser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das ArbeitsbMYA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden dlpdischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Die Sandsteine des Oberen Buntsandsethalten einige Violetthorizonte
geringer Festigkeit. Dagegen kénnen im Buntsanst@éch sehr harte, schwer |6sbare
Sandsteinbéanke auftreten.

Fur Bauvorhaben wird eine objektbezogene Baugrkuoaelung und Griindungsberatung
nach DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privategenieurbliro empfohlen. Die lo-
kalen Geologischen Untergrundverhaltnisse konnemlgestehenden Geologischen Kar-
tenwerk entnommen werden, eine Ubersicht Uiberrdi€ @RB vorhandenen Bohrdaten
kann der Homepage des LGRB (www.Igrb-bw.de) entnemmerden.

5. Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit mdglich, zinmmieren bzw. anfallender Aushub zu
verwerten. Falls im Baugebiet Bodenbelastungenrogksind, vermutet oder wider Er-
warten angetroffen werden, so ist dies unverziuglEhUnteren Bodenschutzbehdrde mit-
zuteilen.

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagyefiéllt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und nach Méglichked@uiGrinflachen zur Bodenverbes-
serung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiaegebt auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal3 zu beschréanken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstaosssinen sind Bodenverdichtungen

zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen undhedtgen Veranderungen zu schit-
zen.
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6. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet (Zdn®)IIEs gilt die Wasserschutzgebiets-
verordnung ,Unteres Enztal“ vom 20. November 198i4. dort genannten Nutzungsein-
schrankungen sind unabhéangig vom Bebauungsplanteitien.

7. Wasserschutz

Neben den Verminderungsmal3nahmen durch wasserdssae Belagsflachen und
Dachbegriinung sollten auf den PrivatgrundstickeVewdgerung des Niederschlags-
wasserabflusses geeignete Mal3nahmen ergriffen wertierzu zahlen z. B. Regenwas-
serspeicher, deren gespeichertes Regenwasserimiftdéhenbewasserung genutzt wer-
den kann.

8. Energie

Alle Malinahmen zur Energieeinsparung und rationdfleergieverwendung (z. B. Nied-
rigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie)emeadsdriicklich beflrwortet. Pho-
tovoltaikanlagen sind mit einer Dachbegriinung veyai, sie profitieren sogar von der
ausgleichenden Temperaturwirkung der Begrinung.

9. Begrinung

Gemal § 9 (1) LBO missen die nicht Uberbauten Eféider bebauten Grundstiicke Grin-
flachen sein, soweit diese Flachen nicht fur eimsege zulassige Verwendung bendétigt
werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags i®asif der grinordnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengegafilam vorzulegen, der die beabsich-
tigte Gestaltung der Aul3enanlagen, Flachenversiageh, Bepflanzungen und vorhande-
ne wie geplante Gelandehthen darstellt. Der Fofilagestaltungsplan wird Bestandteil
der Baugenehmigung.

10. Pflanzenliste

Geeignete Pflanzenarten zur Begrinung der Grunkistiod auf einer Liste bei der Bau-

genehmigungsbehoérde einzusehen sowie im Intermet un
http://www.pforzheim.de/bauen-stadtentwicklung/lemint/planungsberatung/bepflanzungsvorschlaege.html

Pforzheim, 15.07.2015
62 MA
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