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Teil 1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Betrigbsdelder im Gewerbegebiet Altgefall
ansassigen Gro3druckerei. Er wird begrenzt duroh,ldeuweg” im Norden, die ,Eppinger
Linie* im Osten, die Stral3e ,Im Altgeféall“ im Stdemd das Gelande des Pforzheimer Reit-
vereins im Westen. Der Geltungsbereich umfasskldiestiicke 9106/2, 9106/5-7, 9101 sowie
9101/1-6.

B. Anlass + Ziele der Planaufstellung

Die Bedurfnisse der im Gebiet Altgefall ansassiGenwerbebetriebe, aber auch des Gewer-
bes generell, haben sich seit der Planung des Sgfge/andelt. Die ursprungliche Konzepti-
on ist dadurch in Teilen tGberholt. Bei verschiedeBetrieben besteht Entwicklungs- und
Erweiterungsbedarf, der nur teilweise durch dieeégultigen planungsrechtlichen Rah-
menvorgaben abgedeckt werden kann.

Vor diesem Hintergrund sind Vertreter verschiedemeAltgefall ansassiger Unternehmen
auf die Stadt Pforzheim zugekommen. Ziel ist eamgfristige Sicherung des Standorts Alt-
gefall mit Entwicklungsperspektiven auch fur eingv&terung, Anderung und Erneuerung
von Betriebsteilen. Diese Entwicklungsperspektisetlen auch bauplanungsrechtlich gesi-
chert werden.

Die Stadt Pforzheim hat, um diesen BedurfnisserhRatg zu tragen, die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Altgefall II“ beschlossen. Diggadlen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen sollen Uberprift und — soweit moglich — nadhtigen Grundséatzen optimiert werden.
Durch die Anpassung des Planungsrechts sollen danee am bestehenden Standort Ent-
wicklungspotenziale und Mdglichkeiten zur Nachvehtling geboten werden. Bisher im
Plangebiet laufende Bebauungsplanverfahren wurddresem Verfahren zusammengefihrt.

Im westlichen Bereich des Altgefall ist eine Gralttkerei angesiedelt. Sie ist ein immissi-
onsschutzrechtlich genehmigungspflichtiger Betrkélr. die Genehmigung und Uberwachung
ist das Regierungsprasidium Karlsruhe zustandighénem Flachenzukauf plant die Firma
weitere Expansionen. Diese sind gem. Regierungsijuésim bestehenden Planungsrecht
nicht genehmigungsfahig. Zur Sicherung des Betsell seiner Entwicklungsmoglichkei-
ten am Standort ist daher die Anpassung des Plarerigs erforderlich.

Da der bestehende Betrieb und seine Anforderunigerkdnkret bekannt sind, soll eine
Ausweisung als Sondergebiet Druckerei gepruft wer8e konnen die zulassigen Anlagen
genauer festgelegt und die zu erwartenden Immiseitesser begrenzt werden, als bei der
Festsetzung eines Industriegebietes.

Aufgrund der eng begrenzten Sondersituation deckamei und der Erforderlichkeit még-
lichst im Laufe des Jahres 2015 Planungsrecht lzaffen, wird der Bereich der Druckerei in
einem gesonderten Bebauungsplanverfahren bearbeitet

Der verbleibende Geltungsbereich des Bebauungsgiieetgs ,Altgefall II* wird in einem
gesonderten Verfahren fortgefthrt. Dieser Bebauplagswird sich dann schwerpunktmafiig

BP ,Sondergebiet Druckerei* Begrundung



-5-

mit der Aktualisierung der Vorgaben im Gewerbegeboevie mit den Anforderungen des
bestehenden Storfallbetriebes auseinandersetzeripassung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,Altgefall 11“ wird im Rahmen dest\gurfs- und Offenlagebeschlusses zu
diesem Bebauungsplan erfolgen.

C. Verfahrensablauf

von bis Verfahrensschritt

21.01.2015 Aufstellungsbeschluss  im  Planungs- und  Umweltaussch
(Vorlage Q 0175)

08.06.2015| 19.06.2015 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligun

07.10.2015 Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Planungs- umaveltausschuss
(Vorlage Q 0424)

26.10.2015 27.11.2015 Offenlage des Planentwurfs sowie Beteiligung ddidden und Sonsti-
gen Trager offentlicher Belange

D. Ubergeordnete Planungen

1. Regionalplan

Der angestrebte Bebauungsplan
weicht nur im Bereich des Heuwegs
vom Regionalplan ab. Hier sieht der
Regionalplan 2015 der Region
Nordschwarzwald einen regionalen
Griinzug vor. Die bereits erfolgte
Ausweitung des bestehenden Gewer-
bebetriebes wurde im Rahmen des
Waldumwandlungsverfahrens vom
Regionalverband — auf Grund des ge-
ringen Umfang und der bewusst nicht
parzellenscharfen Darstellung des Re-
gionalplanes - als mit dem regionalen
Griinzug vereinbar angesehen.

Auszug Regionalplan 2015 Nordschwarzwald

Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung zum Bebasplam ,Altgefall West* — der
bereits eine Ausweisung der Bereiche westlich ggririger Linie und sudlich des
Heuweges als Gewerbegebiet vorsah — hat der Réggoband Nordschwarzwald wie
folgt Stellung genommen:

Der Bereich des rechtskraftigen Gewerbegebietedlinirder StralRe ,Im Altgefall” ist
im Regionalplan 2015 als ,Gewerbe-Bestand” dardjesBazu werden keine Bedenken
vorgetragen. Die nordliche Erweiterung sudlich Hesweges tberlagert einen im Re-
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gionalplan 2015 dort festgelegten Regionalen Grgnkieser festgelegte Griinzug hat-
te das Ziel, den urspringlich dort vorhandenen Wiedifen als Sichtschutz zum Ge-
werbegebiet zu sichern. Mittlerweile wird der g®(¥eil dieses ehemaligen Waldstrei-
fens als Parkplatz der dort ansassigen Firma gemdzder Waldstreifen nicht mehr
existiert, hat der Griinzug seine ursprunglicheséiglung verloren und es wird von Be-
denken gegenuber der bestehenden Nutzung abge&sheird angeregt, den verblie-
benen Waldstreifen zwischen dem geplanten Stadéontlobilen Entsorgungsanlage
und dem Reitplatz zu erhalten.

2.  Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan sieht fir den
Bereich westlich der Eppinger
Linie die Ausweisung als Son-
derbauflache vor. Der Flachen-
nutzungsplan sieht hier aktuell
nur zum Teil gewerbliche Bau-
flachen vor. Im bestehenden Be-
bauungsplan BP 477 ,Altgefall”
ist dagegen bereits Gewerbege-
biet festgesetzt am Ostlichen
Rand der Grunflache ,Reitanla-
ge“. Diese Flachen werden durch
die bestehende GrolR3druckerei
genutzt. Die Waldumwandlung
fur die betroffenen Flachen am
Heuweg ist im Rahmen der be-

sl S VL BT W8 reits erteilten Baugenehmigungen
Auszug FNP des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim  ar|qubt und umgesetzt worden.

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Anderasgrtiichennutzungsplanes not-
wendig. Diese wird fur die Bebauungsplanverfahri@andergebiet Druckerei* und
LAltgefall 11" gemeinsam mit der FNP-Einzelanderugpigtgefall Mitte* vorgenommen
(Aufstellungsbeschluss 12.12.2014).

E. Gebietsbeschreibung

1. Umgebung + Vorpragung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des GewerbetgbAdtgefall. Im Westen schliel3t
das Gelande des Pforzheimer Reitervereins an. brahgrenzenden liegt der Heu-
weg sowie im Anschluss Wald. Im Osten und Stdehedtdn die vollstandig aufgesie-
delten Bereiche des Gewerbegebietes Altgefall @seDBereiche sind gepragt durch
produzierendes Gewerbe.

Siudostlich des Plangebietes befindet sich ein bester Storfallbetrieb, der mit ge-
fahrlichen Stoffen arbeitet und daher der 12. Vdmang zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (12. BImSchV-Storfall-vimang) unterliegt. Die Firm
fallt als Storfallbetrieb mit erweiterten Pflichtenter die Seveso-llI-Richtlinie.
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Gem. Seveso-llI-Richtlinie ist sicherzustellen,slawischen den unter die Richtlinie
fallenden Betrieben einerseits und den in § 50 Bin@Sals schutzbedurftige definier-
ten Gebieten, Nutzungen oder Objekten ein angemessdstand gewahrt bleibt. Orit
entierung fur die konkrete Ermittlung dieser Abskéietet der von der Kommission
fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium furweilt, Naturschutz und Reaktor-
sicherheit (KAS) erstellte Leitfaden ,Empfehlung fbstande zwischen Betriebsberei-
chen nach der Storfall-Verordnung und schutzbeidi@rit Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung des 8 50 BImSchG* (KA$-5tand November 2010.

Basierend auf dem aktuellen Sicherheitsbericht Qtésfallbetriebes wurde ein ange-
messener Abstand von 330 m ermittelt, der zwisaen Betrieb und schutzwirdigen
Nutzungen gem. KAS-18 einzuhalten ist. Dieser wwal® RP Karlsruhe als zustandi
ge Aufsichtsbehdrde fur den Storfallbetrieb begtaba die bestehende GroR3druckerei
nicht als schutzwirdige Nutzung gem. KAS-18 einzigst ist, besteht kein Konfliktpg
tenzial mit dem Storfallbetrieb im Umfeld.

2. Vorhandene Nutzungen + Bebauung

Im Plangebiet ist eine GroRdruckerei ansassigbiieer unbebauten Flachen liegen
ebenfalls im Eigentum der genannten Firma undrsitelfristig fir weitere bauliche
Entwicklungen in Anspruch genommen werden. Das &ngelande ist mit verschiede-
nen Betriebs- und Lagergebauden sowie Stellplatz- hagerflachen bebaut. Waren-
eingang und Warenausgang sind Uber eine privathkg8ung im nérdlichen Grund-
stiicksbereich organisiert.

3. Bestehende Planungen

et Das Plangebiet liegt im Geltungsbe-
e _,_..ﬂ-.-vT" W 11w reich der rechtskraftigen Bebau-
—— b ungspléane BP 477 Altgefall vom
- 07.08.1972 der fur den Bereich
" S R .
| — Gewerbegebiet festsetzt.

- Darlber hinaus gilt die Anderungs-
't — satzung 577 vom 01.12.1989 zur
- Steuerung des Einzelhandels und
Sicherung zentraler Versorgungsbe-
I reiche.

Auszug aus dem Bebauungsplane 477 Altgefall

Flr den Gesamtbereich des Bebauungsplans ,Altgéféiuft ein Bebauungsplanver-
fahren zur Uberarbeitung der planungsrechtlicham@agen. Im vorliegenden Bebau-
ungsplan wird die Uberplanung der bestehenden Guokerei vorangetrieben.

4, Rechtliche Bindungen

Die bestehende Grol3druckerei ist ein immissiongzobehtlich genehmigungspflichti-
ger Betrieb. Fur die Genehmigung und Uberwachuinggis Regierungsprasidium
Karlsruhe zustandig.
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5. Prifung der Kampfmittelfreiheit

Beim Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierurigg@diums Stuttgart wurde flr das
vorangegangene Bebauungsplanverfahren ,Altgefaitaane Luftbildauswertung
durchgeflhrt. Sie ergab keine Anhaltspunkte fur\dahandensein von Bombenblind-
gangern. Nach Kenntnisstand des Regierungsprasdiiuaitgart sind daher keine wei-
teren MalRnahmen erforderlich. Eine Garantie der plamitelfreiheit kann abschlie-
Rend jedoch nicht gegeben werden.

6. Archaologischer Denkmalbereich

Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung hat das kaadt fir Denkmalpflege darauf
hingewiesen, dass der westliche Teil des Plangef@enhaue Abgrenzung siehe Bebau-
ungsplan zeichnerischer Teil) im Bereich obertéightbarer Reste der Eppinger Linie
liegt. BaumalRnahmen in der Denkmalflache bedurfeofern die betreffenden Berei-
che nicht bereits tiefgreifend gestort sind — darkanalschutzrechtlichen Genehmi-

gung.

Da es sich bei diesem arch&ologischen Denkmallievaicein Denkmal nach Landes-
recht handelt, wurde der Bereich im Bebauungspéammchtlich tbernommen. Der
Hinweis auf den Bedarf einer denkmalschutzrechglic@enehmigung wurde ebenfalls
aufgenommen.

F. Planungskonzept

1. Nutzungskonzept

Die bestehende Grol3druckerei ist ein immissiongzobehtlich genehmigungspflichti-
ger Betrieb. Sie soll am bestehenden Standort lyesieerden. Fur die Genehmigung
und Uberwachung ist das Regierungsprasidium Kamsaustzandig. Nach einem Fla-
chenzukauf plant die Firma weitere Expansionens®&nd gem. Regierungsprasidium
im bestehenden Planungsrecht nicht genehmigungsfatr Sicherung des Betriebes
und seiner Entwicklungsmaoglichkeiten am Standertiaher die Anpassung des Pla-
nungsrechts erforderlich.

Da der bestehende Betrieb und seine Anforderunigerkdinkret bekannt sind, soll eine
Ausweisung als Sondergebiet Druckerei erfolgen.ZWeckbestimmung des Sonder-
gebietes soll dabei an die Anforderungen des Bes@ngepasst werden. So kdnnen
die zulassigen Anlagen genauer festgelegt werdenziDerwartenden Immissionen
sind dadurch besser begrenzt, als bei der Festgpé&znes Industriegebietes.

2.  Erschliel3ung

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Ube&ti@3e ,Im Altgefall* sowie die
~Eppinger Linie“. Die interne Logistik der Firma wgiim rickwartigen nordlichen
Grundstucksbereich abgewickelt. Dort erfolgt sowdibl Anlieferung als auch der Ab-
transport der fertigen Druckerzeugnisse. Um di&eterdiche Abwicklung zu verbes-
sern wurde der Heuweg in diesem Bereich 2013 nfgetailt. Ein Teil der bisherigen
Wegflache wurde zum Zwecke der internen Erschliglamdie angrenzende Firma
veraulRert. Der verbleibende Teil steht weiterhglrtschaftsweg zur Verfiigung.
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G. Auswirkungen + Folgen der Planung

1. Waldumwandlung

Im Bereich des geplanten Sondergebietes bzw. diegem Zusammenhang neu aus-
zuweisenden Flachen westlich der Eppinger Linid &gine Flachen mehr als Wald
einzustufen. Die ehemalige Waldflache auf denIRts©106/7; 9106/6; 9106/5 und
9106/2 wurde aufgrund von durch die Forstdirekaaeilten Umwandlungsgenehmi-
gungen umgewandelt. Weitere Waldumwandlungen sam@idnicht erforderlich.

2. Larm

Im Rahmen einer ,schalltechnischen Machbarkeitsanghung* wurde fiir den ge-
samten Bereich des Gewerbegebietes ,Altgefall“ gashesen, dass vor dem Hinter-
grund der bestehenden Nutzungen, die Festsetzur&pdeergebiete - Sondergebiet
Druckerei im vorliegenden Bebauungsplan bzw. Sayetset Edelmetallverarbeitung
und Sondergebiet Versandhandel im Bebauungsplagegflll [ - fur die genannten
Nutzungen machbar sind, ohne dass die zulassigemeite an den mal3geblichen
Immissionsorten im Umfeld (Wohngebiete im Umkreibgrschritten werden.

In Abstimmung mit dem Ingenieurbtro fur Umweltakkidieine + Jud erfolgte keine
detaillierte Erfassung aller Betriebe im Gewerbéggetondern die maf3geblichen Be-
triebe und zugehorige relevante Schallquellen wuedehand von Erfahrungswerten
ermittelt und daraus eine pauschale tatsachlictsta&tung abgeleitet. Der Detaillie-
rungsgrad wurde dabei so gewabhlt, wie dieser farNgchweis der Machbarkeit erfor-
derlich ist.

Zur Ermittlung der Emissionen des Stdorfall-, Drugkeund Versandhandelbetriebs er-
folgte eine detaillierte Aufnahme der maf3geblicBetriebsvorgange innerhalb des je-
weiligen Betriebs vor Ort, einschlief3lich Schallpkgessungen an einzelnen Anlagen
bzw. Anlagenteilen.

Die bestehende Grol3druckerei produziert am StaphhorAltgefall 9* Kataloge und
Zeitschriften. Fur sie wurden die nachfolgendemiblelichen Rahmenbedingungen be-
ricksichtigt. Der Druckerei-Betrieb erfolgt im 3{8chtbetrieb rund um die Uhr, an 7
Tagen in der Woche. Hierzu sind je Schicht rund M@@rbeiter vor Ort. Taglich fre-
guentieren rund 100 Lkw (50 % Wareneingang, 50 %anausgang) das Betriebsge-
lande. Weiterer Lkw Verkehr entsteht durch den @merwechsel (Papierabfalle von
rund 50 Tonnen pro Tag, sonstige Abfalle). Insgesaenden bis zu 12 Abrollcontainer
jeden Tag ausgetauscht, wobei ein Lkw bis zu 2 Wdootainer gleichzeitig transpor-
tieren kann. Die Lkw befahren das Geldnde von S@ddser, rangieren rickwarts an
die Rampe, liefern ,Rohmaterial* an bzw. werden feitigen Produkten verladen,
wenden im Nordwesten und verlassen das Geladndedébselben Weg. Die Verladung
der Lkw sowie sonstige Verladetétigkeiten erfolgargesamten Betrieb mittels
elektrisch getriebenen Gabelstaplern. Fir den &etter Fa. Stark Druck ist neben der
erforderlichen ,Prozesskalte”, die durch Kuhltirorel Kéltemaschinen sichergestellt
wird, die Funktion der Schnipselabsaugung notwendig

! Schalltechnische Untersuchung — ,Machbarkeitsstisd im Rahmen der Uberarbeitung der Bebauungsplan
im Gewerbegebiet ,Altgefall* in Pforzheim®, Endbelt, Ingenieurbiro Heine+Jud, Mai 2015
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Erganzend hierzu wurden zur Erfassung der tatsdai Schallabstrahlung von den
Sondergebietsflachen bzw. der Gesamtbelastung elesrGegebiets die Messergebnis-
se tags und nachts der durchgefiihrten Langzeitmgsgtim Wohngebiet ,M&uerach*
(Meisenstral3e 98) herangezogen.

Im Einzelnen ergeben sich fur die Erarbeitung deabtechnischen Machbarkeitsstudie
folgende Bearbeitungsschritte:
— Ableitung einer pauschalen tatsachlichen Auslashesgehender Gewerbebe-
triebe im Gewerbegebiet ,Altgefall”,
— Erfassung der mafl3geblichen Betriebsvorgange undll§akllen des Storfall-,
Druckerei- und Versandhandelbetriebs,
— Erarbeiten eines Rechenmodells auf der Basis viemdturangaben und Mes-
sungen; Bestimmung der Schallabstrahlung des Gegebets ,Altgefall”,
— Ermittlung der Beurteilungspegel an der umliegenB8ebauung,
— Diskussion von Entwicklungsmdglichkeiten bzw. daekystischen Spielraums*
fur die bestehenden Betriebe sowie der Sonderngé&zuyn
— Textfassung und Darstellung der Situation in Foon zarmkarten.

Die schalltechnische Machbarkeitsstudie kommt dabdolgenden Aussagen in Bezug
auf die weiteren Entwicklungsmaoglichkeiten im Gelaagebiet Altgefall:

GemaR TA Larmsind die Richtwerte von allen Betrieben gemeinsamuhalten.
Tagsuber liegen die Beurteilungspegel durch daangesGewerbegebiet mindestens
9 dB(A) in Richtung Sudwesten sowie mindestensB{AYin die Gbrigen Himmels-
richtungen unter dem jeweiligen zulassigen Richtwer

Nachts werden die Immissionsrichtwerte durch denagasamen nachtlichen Betrieb
der Fa. Stark Druck sowie der Fa. Doduco in néngitaund siidwestlicher Richtung
beinahe bzw. teilweise vollstandig ausgeschopft.

FUr den Tagzeitbereich besteht fur das Gewerbeggltgefall“ Entwicklungspoten-
zial bzw. ,akustischer Spielraum“ in alle Himmetdriungen. In Richtung Studwest
(Wohngebiet ,Neuhaidach*) bestiinde ein Potenzial mindestens 9 dB(A), dies wird
jedoch durch eine Vorbelastung in Form des norddioprenzenden Gewerbegebiets
~Kaulbachstral3e* begrenzt. Die Vorbelastung musédiesichtigt werden. Die Beruck-
sichtigung erfolgt, indem die Pegelanteile des Gbagebiets ,Altgefall* die geltenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm um 6 dB(A) unténssiteri. Dementsprechend ver-
bleibt in diese Himmelsrichtung ein Entwicklungsgmtial von mindestens 3 dB@®)

In allen Gbrigen Himmelsrichtungen besteht fur Gabiet ,Altgefall” ein Entwick-
lungspotenzial in einer Hohe von mindestens 11 dB(A

2 Langzeitmessung Uber 2 Wochen im Juli 2013; Sewdhische Untersuchung — Messbericht
Stark Druck GmbH & Co. KG in Pforzheim, Ingenieurbieine+Jud, September 2013
3 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Da®echste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 16888(]. 1998 S. 503)
4 Nach Nr. 3.2.1 der TA Larm gilt als ,Irrelevanz-katium* fiir die Beriicksichtigung der Vorbelasturiges
Unterschreitung des Richtwerts um mindestens 6 JB(#ch den Beurteilungspegel der Anlage (hier: Eew
begebiet ,Altgefall”).

Anmerkung: Eine Erhéhung des Beurteilungspegeldesmmaligeblichen Immissionsorten um 3 dB(A) ent-
spricht einer Verdopplung der heutigen Auslastueg @ewerbegebiets ,Altgefall“ im Tagzeitbereich.
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Im Nachtzeitbereich hat das Gewerbegebiet ,Altglegdine Maximalauslastung hin-
sichtlich der sudwestlich gelegenen Wohnbebauungjtseerreicht. In ndrdlicher Rich-
tung bestehen fur die Nacht ,akustische Entwicktum@glichkeiten® bis 1 dB(A), in
suddstlicher bzw. dstlicher Richtung in Hohe vomdeistens 6 dB(A).

Unabhangig vom vorliegenden Bebauungsplanverfalvegden die im Wohngebiet
Mauerach einzuhaltenden Larmwerte seit mehrereedalurch regelmallige Langzeit-
Messungen lUberwacht. Auch dieses zeigen, dasslgich verschiedene Malinahmen
der Firma die Larmsituation kontinuierlich verbes$at, sodass im Rahmen der Mes-
sungen die relevanten Larmwerte unterschritten arerd

Als immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtietrieb unterliegt die beste-
hende Druckerei der Genehmigungspflicht beim Regigsprasidium als obere Immis-
sionsschutzbehoérde. Im Rahmen der immissionssauliitichen Genehmigungsver-
fahren, die bei Anderungen am Betrieb erfordenignden, wird regelmaRig die Larm-
situation gepruft. So kann davon ausgegangen wed#ess es auch bei zukinftigen
Entwicklungen des bestehenden Betriebes nichtrer élberschreitung der zulassigen
Larmwerte an den maf3geblichen Immissionsorten mviEkungsbereich des Betriebes
kommen wird.

3. Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in m3 Flache in %
Sondergebiet 48.292 (4,83 ha) 95,50 %
Private Verkehrsflache 2.272 (0,23 ha) 4,50 %
Summe 50.564 (5,06 ha) 100,00 %

H. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel der Planung, die Standogsicty und die Schaffung von Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fur die bestehende Drucketeerreichen, wird als Art der
Nutzung ein Sondergebiet festgesetzt. Die Zweckbhasing des Gebietes ist die Un-
terbringung der bestehenden Druckerei. Zulassigs®len samtliche fir den Betrieb
und die bestehenden Produktionsablaufe erfordenickebédude und Anlagen. Aul3er-
dem sollen auch die erforderlichen ergdnzendengemlavie Mitarbeiter- bzw. Sozial-
raume, Blro- bzw. Verwaltungsflachen, Lagerflact&te|]lplatzbereiche etc. zulassig
sein. Mal3geblich fur die Zulassigkeit ist, dassies um Betriebe und Anlagen handelt,
die der im Sondergebiet anséssigen Druckerei dienen

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass Verkiédhen oder sonstige Anlagen, die

von einem unbegrenzten und wechselnden Personsmgjaeitzt oder aufgesucht wer|
den nicht zuldssig sind.
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Malf3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch Grund#gaahl, Geschossflachenzahl,
Zahl der Vollgeschosse sowie zusatzlich durch digaoe einer maximal zulassigen
Hohe der baulichen Anlagen definiert. Von diesemghtinkeit wird insbesondere Ge-
brauch gemacht, weil in gewerblich gepragten Sayetseten die Geschosshdhen ubli-
cherweise sehr unterschiedlich sind. Die Gebaudehdtne Gber die alleinige Festset-
zung der maximalen Geschosszahl nicht eindeutigidef Die maximale Gebaudeh6-
he von 16,00 m ermoglicht z. B. drei gewerblichugete Geschosse und ein nicht auf
die Zahl der Vollgeschosse anzurechnendes Garaggmages mit jeweils bis zu 4,00 m
Hohe.

Die bisherigen Festsetzungen liel3en lediglich &aschossflachenzahl (GFZ) von 2,0
zu. Dies entsprach der Obergrenze nach der bé&lderaufstellung giltigen BauNVO.
Die Erhéhung der GFZ auf 2,4 entspricht den Obemge der heutigen BauNVO. Mit
der Erhéhung der GFZ wird eine nach heutigen M&ést&innvolle Verdichtung der
Grundstticke ermdglicht und der Bedarf neuer Gewvidieen reduziert.

Um die gewerblichen Bauflachen optimal ausnutzekdnnen, wird angestrebt die er-
forderlichen Stellplatze mdglichst innerhalb deb&eade unterzubringen. Um dies zu
unterstitzen werden Festsetzungen getroffen, dasgéngeschosse auf die Zahl der
Vollgeschosse nicht anzurechnen sind. Au3erderarsdie Flachen von Stellplatzen
und Garagen in ansonsten anderweitig genutzterg®sathossen nicht in die zulassige
Geschossflache eingerechnet werden.

Fur technisch erforderliche Aufbauten, wie Aufzuggfbhrten, Liftungsschachte o. A.
wurde festgesetzt, dass durch diese die zulassagemale Gebaudehdhe um bis zu vier
Meter Uberschritten werden darf.

Bauweise/Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise fesigfeg¥e seitlichen Grenzabstande
sind einzuhalten. Eine maximale Geb&udelange watdt festgesetzt. Bereits im Be-
stand sind im Plangebiet sehr grol3e zusammenhaa@ankorper vorhanden. Um den
Betrieb und die Produktionsablaufe der dort anglesien Grol3druckerei nicht einzu-
schranken wurde von einer LAngenbegrenzung dery@eldbgesehen. Wesentlich lan-
gere Baukorper als die bereits im Plangebiet vatbaan sind aufgrund der Grél3e des
Plangebietes nicht moglich.

Im Norden des Plangebietes grenzt direkt noérdleh ldeuweges der Wald an. Hier ist
vorgesehen, dass die hintere Baugrenze einen Abgtan30 m zum Wald einhélt. In
diesem rickwartigen Bereich des Firmengelandes@igat die dort ansassige Firma
ihre Anlieferung. AuRerdem sind hier Parkierungagenh flr Mitarbeiter vorhanden,
die weiterhin genutzt werden sollen.

Private Verkehrsflache

Wie unter F. 2. bereits erlautert soll im Nordwesties Plangebietes eine Anpassung
des ErschlieBungssystems (Verlauf des Heuwege$ichedtr Eppinger Linie) erfol-
gen. Die dort ansassige Firma organisiert ihrefetverkehr bisher tber einen 6ffentli-
chen Wirtschaftsweg (Heuweg) im rickwartigen Graiddssbereich. Die zukinftig
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private Teilflache des bisherigen Heuweges wirdoalgate Verkehrsflache festgesetzt.
Die Restflache soll weiterhin als 6ffentlicher Radd Reitweg zur Verfligung stehen.

Leitungsrecht

Die im Bebauungsplan festgesetzten Leitungsredatiers den Verlauf bestehender
Kanale des ESP sowie einer Gashochdruckleitun&eltwerke Pforzheim (SWP).

Uber den Kanalen ist ein freizuhaltender Schutdetrdestgesetzt. Bei Planungen,
Bauvorhaben o. A. im Bereich der festgesetzterubggrechte ist mit dem jeweiligen
Leitungstrager Kontakt aufzunehmen.

Leitungsrecht ESP:

Das festgesetzte Leitungsrecht auf einer BreiteSs/btetern ist Grundlage fir den Ein-
trag einer Grunddienstbarkeit, welche die weitdRenhte des Eigenbetrieb Stadtent-
wasserung Pforzheim (ESP) sichert.

Die vorhandenen Entwasserungsleitungen einschdleSichachtbauwerke muissen je-
derzeit ohne vorherige Benachrichtigung des Gruméseigentiimers zuganglich sein.
Die Schachteinstiege mussen jederzeit fur Reiniguagd Wartungsfahrzeuge anfahr-
bar sein. Einfriedigungen sind mit einer ToreinfgBreite 3,50 m) an der nachstlie-
genden Stral3e herzustellen und mit einem Zylintioss der Generalschlie3anlage des
Eigenbetriebes Stadtentwasserung Pforzheim zuhemse

Die Kanaltrassen (einschlief3lich Grabenbreite uctthShtbauwerke) dirfen in keinem
Fall mit Geb&audeteilen u. a. (z. B. Garagen) thgria@rden. Im Nahbereich der Kanal-
trassen sind fir Gebaudeteile entsprechende Siofgmal3inahmen notwendig. Die
Kanaltrasse muss grundsatzlich von Baumpflanzufrgggehalten werden. Ein Heran-
ricken von Pflanzungen ist nach MalRgabe des Eggeebes Stadtentwéasserung
Pforzheim durchzufuhren.

Der Grundstickseigentimer verpflichtet sich, weitéanalanschlisse, die Errichtung
von Schachtbauwerken und Anderungen an der Entwiigganlage zu dulden. Au-
Rerdem hat er dem Eigenbetrieb Stadtentwasserwnghefm sowie den von ihr beauf-
tragten Firmen das Recht einzurdumen, jederzeiaKgparaturen auszufihren.

Veranderungen am Gelande Uber der Kanaltrass&lmmuarbeiten an der Kanalisa-
tionsanlage erforderlich machen, sind dem Eigemdie8tadtentwasserung Pforzheim /
Abteilung Betrieb — Kanalnetz und Bauwerke — zuiifihg und Freigabe vorzulegen.
Umbauten gehen zu Lasten des Eigentumers.

Leitungsrecht SWP:
Das festgesetzte Leitungsrecht auf einer Breite6/btetern ist Grundlage fiur den Ein-
trag einer Grunddienstbarkeit. Diese wurde in Abstung mit dem Grundsttickseigen-

tumer bereits eingetragen.

Geplante Arbeiten, die den Bereich des Schutzetrgibertihren oder bertihren kénnten,
sind rechtzeitig, d. h. bereits bei Planungsbegimihden SWP abzustimmen. Im
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Schutzstreifenbereich darf grundsatzlich nur im dismhacht und unter Aufsicht der zu-
standigen Betriebsstelle gearbeitet werden.

Die freie Zuganglichkeit der SWP-Leitungen mussjedit gewahrt bleiben. Die Er-
richtung von ober- und unterirdischen Bauwerken dasl Anpflanzen von Baumen in-
nerhalb des Schutzstreifens sind nicht zulassig.Byachten von Dauerstellplatzen
sowie Lagern von schwer transportablen Materiak&egenstanden ist innerhalb des
Schutzstreifens unzulassig. Niveauanderungen iri@fedes Schutzstreifens der SWP-
Leitungen durfen nur in Abstimmung mit den SWP wsrgmmen werden. Jegliche In-
anspruchnahme des Schutzstreifens bedarf der akidnién schriftichen Genehmi-
gung der Betriebsstelle.

Der Einsatz von Baumaschinen/schweren Fahrzeugaarisinter vorheriger Einwei-
sung und unter Auf-sicht eines Beauftragten der S\VI&ssig. Im Schutzstreifen sind
dynamische Verdichtungsmal3hahmen grundséatzlich nutéssig.

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchedhsonstigen Pflanzungen
Pflanzgebote

Bei den Pflanzgebotsflachen werden Festsetzungeoffga, um ein einheitliches Er-
scheinungsbild im 6ffentlichen Stralenraum sich&edlen und die Umweltauswirkun-
gen des Gebiets zu verringern. Die Pflanzgebotsfidahaben eine Tiefe von 3,00 m.
Eine Ausnahme fur die Errichtung von Stellplatzenén Pflanzgebotsflachen ermdg-
licht einen flexiblen Umgang mit den Pflanzgebdatsfien insbesondere bei kleinen
Grundstiicken bei gleichzeitiger Berlcksichtigungdelogischen Funktion der
Pflanzgebote. Die Pflanzgebote haben fur die gergtbmund realisierten Nutzungen
keine unmittelbaren Folgen. Wie auch die tbrigestdegzungen sind die Pflanzgebote
erst bei einem neuen Bauantrag zu beachten.

Auf den zu den 6ffentlichen Grinflachen bzw. zumldaientierten Grundsticksbe-
reichen werden keine Pflanzgebote festgesetzt.

Es wird eine extensive Dachbegrinung der Flachddebtgesetzt, um den Eingriff in
Natur und Landschaft zu minimieren und eine weireahme der versiegelten Flache
und der abzuleitenden Regenwassermenge zu verméidgleich wird der Verlust an
Lebensraum minimiert und eine positive Wirkung da$ Klima im Umfeld erzielt. Fur
die Substratschicht wird eine Dicke von mindes&om festgesetzt, um die gewiinsch-
te Rickhaltung des Regenwassers und eine gutetQuidr Begriinung zu gewahrleis-
ten.

Die Begriinung der Flachen Uber Tiefgaragen mit Geimésowie die Festsetzung von
Baumen auf oberirdischen Kfz-Stellplatzen und aarf Baugrundstiicken sollen den
Eingriff in Natur und Landschaft minimieren und @iNutzung der nicht Gberbauten
Grundstucksflachen als Grunflache ermoéglichen. Gemavie bei der Dachbegriinung
wird eine weitere Zunahme der versiegelten Flactieder abzuleitenden Regenwas-
sermenge vermieden. Zugleich wird der Verlust apelnsraum minimiert und eine po-
sitive Wirkung auf das Klima im Umfeld erzielt. DBume wirken zudem als Schat-
tenspender und Staubfilter positiv auf das Klemigi
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Ortliche Bauvorschriften nach LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die drtlichen Bauvorschriften zur duf3eren Gestgtiiimren langfristig zu einem ein-
heitlichen, harmonischen Erscheinungsbild des Gesgmbiets. Dazu werden Anforde-
rungen an die Gestaltung baulicher Anlagen gesiét ist die Sicherung einer hohen
stadtgestalterischen Qualitat im Gebiet.

Werbeanlagen

Auch die drtlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagelhen einen Beitrag zu einem
maoglichst einheitlichen, attraktiven Gesamterschiegsbild des Gewerbegebiets leis-
ten. Gestalterische Beeintrachtigungen beispiesawurch zu grol3e Werbeanlage sol-
len so vermieden werden.

Grundstuckszufahrten

Die Regelungen zu den Grundstickszufahrten sindl@uStellplatzsatzung der Stadt
Pforzheim Gbernommen. Sie gelten ohnehin, sindgedier Vollstandigkeit halber in
den Bebauungsplan ibernommen worden.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundsticke/Einirigen

Die drtlichen Bauvorschriften zu Einfriedungen gagbenfalls zu einem einheitlichen
Gestaltungsbild bei. AuRerdem sollen negative Adswigen auf benachbarte Grund-
stiicke bzw. den 6ffentlichen Raum durch starke @&deranderungen bzw. hohe Ein-
friedungen vermieden werden.
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Teil 1. Umweltbericht
A. Einleitung
1. Erfordernis/Methodik der Umweltprifung

3.1.

Gemall 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurde fur die Wahrung déari@e des Umweltschutzes
nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprii durchgefihrt.

Folgende Unterlagen wurden bei der Durchfihrundueweltprifung bericksichtigt:

Allgemeine : N :
Grundlagen Landschaftsplan fir den Nachbarschaftsverband Féorz
Gebietsspezifische — Bebauungsplan 477 ,Altgefall“ vom 07.08.1972
Grundlagen — Ergénzungsplan 577 vom 01.12.1989

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt GewerbegebikWaldflachen fest. Die vor-
liegende Planung dehnt das Gewerbegebiet bis andtdhch angrenzenden Heuweg
aus. Damit wird zwar das Planungsrecht erheblichWaldflache in Bauflache veran-
dert, allerdings besteht dort bereits die gewenblidutzung. In diesem Bereich befin-
den sich keine Waldflachen mehr.

Aufgrund der Uberplanung bestehenden Planungsreohti® bestehender Bebauung
werden hier nur die Auswirkungen auf Natur und Lsatéhft im Hinblick auf wesentli-
che Veranderungen durch die Neuplanung betrachtet.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Im Geltungsbereich ist eine Grol3druckerei angetidide die Erweiterungen geplant
sind. Sie ist ein immissionsschutzrechtlich gengumgspflichtiger Betrieb. Zur Siche-
rung des Betriebes und seiner Entwicklungsmdglitekeam Standort ist die Anpas-
sung des Planungsrechts erforderlich und eine Aigsswe als Sondergebiet Druckerei
vorgesehen.

Ziele des Umweltschutzes aufgrund von Fachgeseizénr-planen

Regionalplan

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan 2015 degi®teNordschwarzwald nachricht-
lich als Gewerbe-/Industrieflache Bestand bzw. étgnhdargestellt. Die Planung weicht
nur in einem kleinen Bereich am nordwestlichen Ranud Regionalplan ab. Hier sieht
der Regionalplan 2015 einen regionalen Griinzug vor.

Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung zur FNP-Eiaaderung ,Altgefall West* hat
der Regionalverband Nordschwarzwald am 08.06.200&=veiterung der gewerbli-
chen Bauflache im Bereich des Regionalen Grinzuggolgt Stellung genommen:
,Die nordliche Erweiterung siudlich des Heuwegesridgert einen im Regionalplan
2015 festgelegten Regionalen Grinzug. Ursprundiatte dieser festgelegte Griinzug
das Ziel, den urspriunglich dort vorhandenen Waddfein als Sichtschutz zum Gewer-
begebiet zu sichern. Mittlerweile wird der gro3&l Tieses ehemaligen Waldstreifens
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als Parkplatz der Firma (...) genutzt. Da der Wadidgn nicht mehr existiert, hat der
Grinzug seine urspringliche Zielsetzung verloren, @s wird von Bedenken gegen-
Uber der bestehenden Nutzung abgesehen.*

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt wie der Flachennutzulagsgewerbliche Bauflache sowie
fur den westlichen Rand Grunflache und fir die kéicam Heuweg Waldflachen dar.
In der StralRe Im Altgefall sind StraRenbaumpflagmmdargestelit.

Weitere Schutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich im WasserschbieggUnteres Enztal®, Zone Il A.
Nordlich des Heuweges grenzt das Landschaftssobhietgftir den Stadtkreis Pforz-
heim an. Es wird von der Planung nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Wald

Aufgrund von bereits erteilten Waldumwandlungsgenigiangen sind im Bereich der
geplanten gewerblichen Bauflache (Flst. Nr. 9108106/6, 9106/5, 9106/2) keine Fla-
chen mehr als Wald einzustufen.

Larm

Im Rahmen einer schalltechnischen Machbarkeitssunt@iung wurde fur den gesamten
Bereich des Gewerbegebietes ,Altgefall* nachgewiedass vor dem Hintergrund der
bestehenden Nutzungen die Festsetzungen der Sebadeg- Sondergebiet Druckerei
im vorliegenden Bebauungsplan bzw. Sondergebietintadallverarbeitung und Son-
dergebiet Versandhandel im Bebauungsplan ,AltgéfaH fir die genannten Nutzun-
gen machbar sind, ohne dass die zulassigen Lareaentien mal3geblichen Immissi-
onsorten im Umfeld (Wohngebiete im Umkreis) Ubergtgn werden (vgl. Kap. G.2).

Unabhangig vom vorliegenden Bebauungsplanverfalvegden die im Wohngebiet
Mauerach einzuhaltenden Larmwerte seit mehrereedalurch regelmallige Langzeit-
Messungen lberwacht. Die relevanten Larmwerte weundéerschritten.

Auch im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Gemgungsverfahren, die bei
Anderungen am Betrieb erforderlich werden, wirdetegiRig die Larmsituation ge-
pruft. So kann davon ausgegangen werden, dassledauzukinftigen Entwicklungen
des bestehenden Betriebes nicht zu einer Ubersahgeier zulassigen Larmwerte an
den maRgeblichen Immissionsorten im Einwirkungsbberdes Betriebes kommen
wird.
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B. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1. Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustandblishtdurchfiihrung der Pla-
nung

Im Geltungsbereich werden bisher nahezu alle Flagegverblich genutzt. Diese Nut-
zung als Geb&ude oder Verkehrsflache wirde ohneaéagenden Bebauungsplan
fortgesetzt. Die derzeit noch unbebauten Flachemdb bereits im bestehenden Pla-
nungsrecht baulich genutzt werden.

2.  Ubersicht Uiber die gepriiften Alternativen

Da es um die Erhaltung und Entwicklung des bestdeiBetriebes geht, gibt es keine
r&umlichen Alternativen.

3. Uberblick tiber die Schutzqiiter, die zu erwartenfleswirkungen und deren Bewer-
tung

Im folgenden Luftbild (2015) ist zu sehen, dassazaihder gesamte Bereich bereits
Uberbaut bzw. als Verkehrs- und Stellplatzflacheugst ist:

— - -
p——— e — e, MR S L

e e s e

P e
Vet 1 war

drungen aufgrund der vorliegenden Pll’ma’mgzn keine erheblichen negati-
ven Umweltauswirkungen. Daher sind keine Kompeasathalinahmen erforderlich.

Die Vérén

Die festgesetzte Dachbegrinung hat positive Auswigken auf den Wasserhaushalt
(Ruckhaltung und Verdunstung des Niederschlagspiiag der Abflussspitzen), das
Kleinklima und in untergeordnetem Malf3 auch aufldibensraumfunktion des Gebie-
tes, aufgrund der bestehenden Bebauung wirkt dhestsetzung erst langfristig bei
neuen Bauvorhaben.
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4, Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umusitekungen einschlief3lich
Wechselwirkungen sowie der MaRnahmen zur Vermeidyegminderung und zum
Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Es werden keine erheblichen UmweltauswirkungerPtenung erwartet. Daher sind
keine Mal3nahmen zur Vermeidung, Verminderung oder Ausgleich erforderlich.

C. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachunder unvorhergesehe-
nen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirknngerden im Rahmen der Ub-
lichen Umweltiberwachung (Immissionsschutz, Klimegse: Temperatur, Wind etc. —
vgl. entsprechende Berichte wie z. B. ,Umweltdalen Stadt Pforzheim" des Amtes
fur Umweltschutz) der damit befassten Umweltbeharigleerpruift.

D. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Uberplanung des bestehenden Gewerbegebietst kdime wesentlichen Verande-
rungen im Hinblick auf die Umweltbelange. Die Nesigisung eines Sondergebietes
dient der Regelung der vorhandenen und immissibnsaechtlich genehmigten Nut-
zung einer Druckerei. Die Flachen im Geltungslofreles Plans werden bereits jetzt
entsprechend der zukiinftigen Festsetzung genutzt.

Die Baugrenzen werden in verlegt, wobei die GRDélealten wird. Damit ergibt sich
keine Zunahme der Versiegelung, aber eine hoheselflitat fir die Betriebe. Die
GFZ wird an die Obergrenzen der aktuellen BauNV@epasst, wobei die Geschoss-
zahl beibehalten wird. Positiv ist zu werten, ddissFlexibilisierung der Grundstiicks-
nutzung am Standort die Inanspruchnahme neuer éféinrch Betriebsverlagerungen
nach auf3en vermeidet. Die neu festgesetzte Dadlninagy wird langfristig positive
Auswirkungen auf die Umweltsituation haben.

Es werden daher keine erheblichen Umweltauswirkaiige Planung erwartet. MalR3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Audgleind nicht erforderlich.

Pforzheim, den 11.12.2015
62 MA/DA
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