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Teil 1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfassiiderestlichen Randbereich der Wil-
ferdinger Hohe. Direkt westlich schliel3t der StaalthDistrikt 4 Klapfenhardt an. Im Osten
reicht der Geltungsbereich bis an die Stuttgamer Ersinger Stral3e. Im Norden wird er
durch die Karlsruher Stral3e begrenzt. Im Bereicis@dven der Anschlussstelle Pforzheim
Nord und der Stuttgarter Stral3e ist die Geltungsblesgrenze von der Karlsruher Stral3e um
zwei Grundstickstiefen zurlickversetzt.

Der Geltungsbereich ist deckungsgleich mit den dergits bestehenden Bebauungspléanen
Nr. 612 ,Industriegebiete Wilferdinger Hohe* bzwt.N63 ,Industriegebiet Wilferdinger
Hohe — Erganzungsplan®.

B. Anlass + Ziele der Planaufstellung

Im Auftrag des Eigenbetriebs Wirtschaft und Stadkating Pforzheim wurde das Markte-
und Zentrenkonzept aus dem Jahre 2005 fortgesemiahd vom Gemeinderat am
19.04.2011 beschlossen. Als Empfehlung zur Staedtwicklung wurde dort unter anderem
formuliert, die negativen Auswirkungen auf die zatgn innerstadtischen Einzelhandelslagen
bzw. auf die wohnortnahen Versorgungsstandorteshveetpeziell durch gro3flachige Han-
delsansiedlungen an stadtebaulich nicht integndrggen auftreten kbnnen, zu minimieren.

Konzeption / Verhéltnis zu weiteren Planungen zZZiHHESteuerung im Bereich der Wilfer-
dinger Hohe

Die Entwicklung des Einzelhandels in Pforzheim salkinftig auf Grundlage des beschlos-
senen Markte- und Zentrenkonzept erfolgen. Als @noRinzelhandelsstandort aul3erhalb der
Innenstadt steht die Wilferdinger Hohe seit Besshldes Markte- und Zentrenkonzepts im
Fokus. Da aufgrund der Grof3e und Komplexitat daaddbiets eine Steuerung in einem ein-
zigen Bebauungsplanverfahren nicht méglich wardewin gestuftes Vorgehen gewahlt.

Als erster Schritt wurde im BebauungsplanverfahEgnzelhandel Wilferdinger Hohe" die
Gewerbelage mit einem ,Ergdnzungsbebauungsplanplaog, der textliche Festsetzungen
zum Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente (Zyhew. Einzelhandelsbetrieben generell
(Zone 2) sowie weitergehende Regelungen zur Zgjksiivon Verkaufsflachen in Verbin-
dung mit produzierenden Betrieben (,Handwerkerjegyi) sowie zur Gebietsversorgung
enthalt.

Aus diesem Plan ausgeschlossen worden waren bedeeBendergebiete sowie festgesetzte
Gewerbe- und Industriegebiete mit bestehenden Regeh zum Einzelhandel. Fiur diese
Bereiche wurde gepruft, ob ein weitergehender Bexarplanungsrechtlichen Steuerung
besteht.

Fur den Bereich eines Sondergebietes wurde diebto&ur ein bestehendes Einkaufszent-

rum werden im Bebauungsplanverfahren ,Sonderg&baufszentrum Wilferdinger Hohe*
Festsetzungen zur klaren Begrenzung der Verkauofsdlégetroffen.

BP ,Industriegebiet Wilferdinger Hohe — 2. Anderting Begrundung
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Die Analyse des Bebauungsplanes ,Industriegebidfevilinger Hohe" hat ergeben, dass hier
zwar Regelungen zur Einzelhandelssteuerung bestdiese aber nicht dem aktuellen Stand
entsprechen. Dies betrifft die Festsetzungen deslWerkerprivilegs sowie zur Gebietsver-
sorgung. Um fur den Bereich der Wilferdinger Hohheitliche Regelungen fiir die genann-
ten Nutzungen zu erreichen, ist eine Anpassungresisetzungen erforderlich.

Der urspringliche BP 612 ,Industriegebiet” vom 151893 wurde durch den BP 663 ,In-
dustriegebiet Erganzungsplan“ vom 02.02.2001 elgjrgaandert. Ziel dieser 1. Anderung
war durch Anpassung der Art der Nutzung neben ddiebeldastigenden Gewerbebetrieben
auch ,normales”, weniger stérendes Gewerbe zu dram&y. Trotz der Bezeichnung Indust-
riegebiet sind wenige Grundstiicke im Geltungsbhrais Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
Fur diese Grundstiicke wurden Einzelhandelsnutzubpier nicht geregelt. Die Argumenta-
tion der Plane legt jeweils nahe, dass industrletl®. gewerbliche Nutzungen angestrebt
werden, trotzdem wurden auf Einzelgrundstiickenek&imzelhandelsausschliisse festgesetzt.

Beim Verkauf stadtischer Grundstiicke in diesem iBarerurde teilweise der Ausschluss von
Grol3- und Einzelhandelsnutzungen in den Kaufvestrdgeregelt bzw. durch entsprechende
Baulasten gesichert. Trotzdem besteht fur einz8mmdsticke bisher kein wirksamer Ein-
zelhandelsausschluss. Dieser soll aus Griindenaenéhklarheit und der Gleichbehandlung
mit den Flachen im BP ,Einzelhandel Wilferdingerhd® sowie zur Umsetzung der Empfeh-
lungen des Méarkte- und Zentrenkonzepts erganztemerd

Ziele der Planung

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung sall Baigetragen werden, dass im Ge-
samtbereich der Wilferdinger Héhe einheitliche Reggen zur Einzelhandelssteuerung gel-
ten. Im gesamten Geltungsbereich sollen die Regelumum Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben, zum Handwerkerprivileg sowie zur Gebmtsorgung wie im BP ,Einzelhandel
Wilferdinger Hohe* formuliert werden.

Ziel ist fur Eigentimer und Investoren Rechtssibk#rund Transparenz zu erreichen. Durch
die geplanten Regelungen und Formulierungen sdiesgestellt werden, dass fir den gesam-
ten Bereich der Wilferdinger Hohe einheitliche Raggen fir Einzelhandelsnutzungen gel-
ten. Dies dient auch einer Vereinfachung und Kliarfiie die Verwaltung insbesondere bei

der Beurteilung von Anfragen und konkreten Bauag@ni

Uber die Steuerung des Einzelhandels hinaus soBeleauungsplan keine Regelungen tref-
fen. Alle weitergehenden Regelungen zur Art derzNngien bzw. alle weiteren Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes 663 ,Industriegebiet Eug@splan“ sowie des zu Grunde liegen-
den BP 612 ,Industriegebiet” sollen unveranderbbbalten werden. Daher handelt es sich
bei dem vorliegenden Bebauungsplan lediglich urereidinderungsbebauungsplan. Die
Grundkonzeption des BP 612, die bereits durch des&3 angepasst worden war, wird mit
diesem Verfahren zum 2. Mal geéandert.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Redalven. Eine Anderung im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB ist nicht mogladnaufgrund der Anderungen bei der
Zulassigkeit der Art der Nutzung nicht ausgescldonsserden kann, dass die Grundzlge der
Planung berthrt werden. Die Wahl des vereinfackfenfiahrens hatte erhebliche Rechtsrisi-
ken zur Folge.
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C. Verfahrensablauf

von bis Verfahrensschritt
21.01.2015 Aufstellungsbeschluss im Planungs- und UmweltausssclivVor-
lage Q 0187)

02.03.2015 13.03.2015 Frihzeitige Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligun

01.07.2015 Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Planungs- unhvltaus-

schuss (Vorlage Q 0368)

24.08.2015 25.09.2015 Offenlage des Planentwurfs

D. Ubergeordnete Planungen

1. Regionalplan
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2.  Flachennutzungsplan
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In der Raumnutzungskarte des
Regionalplans Nordschwarz-
wald ist der gesamte Bereich
der Wilferdinger Hohe als ge-
werbliche Bauflache ausge-
wiesen. Die Wilferdinger Hohe
ist als Erganzungsstandort fur
Einzelhandelsgro3projekte

(> 800 m? VKF) mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten
vorgesehen.

Die vorliegende Planung ent-
spricht diesen Vorgaben der
Raumordnung.

Im aktuellen Flachennut-
zungsplan des Nachbar-
schaftsverbandes Pforz-
heim ist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache
dargestellt. Somit wird
dieser Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Ausschnitt Flachennutzungsplan

Begriindung



E. Gebietsbeschreibung

1. Umgebung + Vorprdgung des Plangebiets

Die Gewerbelage Wilferdinger Hohe liegt im Nordveester Stadt Pforzheim an der
groéf3ten Stadteinfahrt aus diesen HimmelsrichtungenHaupterschlieBungsstralRe des
Gebietes fungiert die B 10, am nordwestlichen Raagl die Anschlussstelle Pforz-
heim-West zur Bundesautobahn BAB 8. Die liberredeoAabindung des Plangebietes
ist als sehr gut zu bezeichnen.

Die Gewerbelage Wilferdinger Hohe ist planungsredhtiberwiegend als Gewerbe-
bzw. Industriegebiet ausgewiesen. Teilbereiche aisdischgebiet bzw. Sondergebie-
te festgesetzt. Der Standort diente urspringlichrAdsiedlung von Gewerbe- und In-
dustriebetrieben. Insbesondere Betriebe, die anégitwrer Entwicklung bzw. Storwir-
kung an bisher integrierten Standorten keine Ediwingsmoglichkeiten hatten, wurden
hierhin verlagert.

Vor dem Hintergrund der Erreichbarkeit, der obetrdan Funktion Pforzheims und
der Lage zwischen den Einzelhandelsschwerpunkteisrikibe und Stuttgart hat sich
die Wilferdinger Hohe mittlerweile zu einem regiteraEinkaufsschwerpunkt mit
Magnetwirkung entwickelt.

Die Wilferdinger Hohe liegt ca. 2,50 km von der Rfeeimer Innenstadt und ca.
1,50 km vom né&chstgelegenen Stadtteilzentrum Brgén entfernt. Das Plangebiet gilt
nicht als ,integrierter Standort”.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Pforzheimjdyaad auf dem 2011 beschlosse-
nen Markte- und Zentrenkonzept, die zukinftige Zsilgkeit von Einzelhandel pla-
nungsrechtlich gefasst. Der Bebauungsplan ,EinrelebWilferdinger Hohe" sieht ei-
ne Zonierung der Wilferdinger Hohe vor. Im KernbelngZone 1) entlang der Karlsru-
her StralRe, der die starkste Einzelhandelspraguimgesst, soll zukinftig in den GE

und MI nur noch Einzelhandel mit nicht-zentrenraleten Sortimenten zuléssig sein.
Die aul3ere Zone (Zone 2), in der bisher kaum Eharelelsbesatz vorliegt, soll zukinf-
tig gewerblichen Nutzungen vorbehalten bleibenzE&limandelsbetriebe sind hier aus-
geschlossen.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplaneztglieekt an diese Zone 2 an.

2. Vorhandene Nutzungen + Bebauung

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut. Basieauf der Gebietsfestsetzung der
bestehenden Bebauungsplane umfasst das Nutzungsspelerschiedenste gewerb-
lich-industrielle Nutzungen. Der Schwerpunkt liggtBereich des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes.

Im Gebiet finden sich noch unbebaute Grundstidegedoch in der Regel im Eigen-

tum der ansassigen Betriebe liegen und als Entungjd- und Erweiterungsflachen
vorgehalten werden.

BP ,Industriegebiet Wilferdinger Hohe — 2. Anderting Begrundung



3. Bestehende Planungen

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes bestebleer die Bebauungsplane
BP 612 ,Industriegebiet Wilferdinger Hohe" und B&36,Industriegebiet Wilferdinger
Hohe — Erganzungsplan®

Der BP 612 wurde am 15.10.1993 rechtskraftig. Misdm Plan wurde der bis dahin
noch unbebaute stidwestliche Teil der Wilferdingéhélin ein Industriegebiet umge-
wandelt. Begriindet wurde diese Anderung damit, dasder Erstellung des Flachen-
nutzungsplanes im Nachbarschaftsverband ein Fléedanf zur Ansiedlung von Be-
trieben und Anlagen besteht, die aufgrund ihresg&des in Gewerbegebiet nicht bzw.
nur eingeschrankt zulassig waren.

Der urspriingliche BP 612 ,Industriegebiet” vom 151093 wurde durch den BP 663
~Industriegebiet Ergdnzungsplan“ vom 02.02.2001neatig geandert. Ziel dieser 1.
Anderung war durch Anpassung der Art der Nutzugigem erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben auch ,normales”, weniger stored®gerbe zu ermoglichen. Die
Festsetzung der Art der Nutzung wurde diesbezugiéndert. Verkaufsflachen wur-
den im gesamten Industriegebiet als unzuléassigdsstzt. Lediglich fur Verkaufsfla-
chen von max. 200 m2 im unmittelbaren rdumlichea letrieblichen Zusammenhang
mit Handwerks- bzw. produzierenden Gewerbebetrighene eine Ausnahmemadg-
lichkeit vorgesehen.

Trotz der Bezeichnung Industriegebiet sind wenigen@stticke im Geltungsbereich
der genannten Plane als Gewerbegebiet (GE) festtyelSar diese Grundstiicke wurden
Einzelhandelsnutzungen bisher nicht geregelt. Dgufkentation der Plane legt jeweils
nahe, dass industrielle bzw. gewerbliche Nutzuragegestrebt werden, trotzdem wur-
den auf Einzelgrundstticken keine Einzelhandelsalissse festgesetzt.

4. Rechtliche Bindungen

Beim Verkauf stadtischer Grundstiicke, die als Gbegebiet festgesetzt waren, wurde
teilweise der Ausschluss von Grol3- und Einzelhamlgrungen in den Kaufvertragen
geregelt bzw. durch entsprechende Baulasten gesidmotzdem besteht fur einzelne
Grundstlicke bisher kein wirksamer Einzelhandelsdugss. Dieser soll aus Grunden
der Normenklarheit und der Gleichbehandlung mit Ekéchen im BP ,Einzelhandel
Wilferdinger Hohe" sowie zur Umsetzung der Empfeiglen des Markte- und Zentren-
konzepts erganzt werden.

Weitere rechtliche Bindungen kénnen sich aus bestd#n Baugenehmigungen erge-
ben. Im Bereich des Industriegebietes wurden estbende gewerblich-industrielle
Betriebe genehmigt. In dem Teilbereich der als Gbegebiet festgesetzt ist, liegt der
Schwerpunkt ebenfalls in diesem Bereich. Allerdingsden hier auf einzelnen Flachen
auch Biurogebaude und Betriebswohnungen zugelassen.

Bestehende Genehmigungen, welche die Zulassigeithandelsnutzungen umfassen,

gibt es nur in funf Fallen. Diese wurden durchlréfung der Bauakten ermittelt und
werden unter G.2 genauer erlautert.

BP ,Industriegebiet Wilferdinger Hohe — 2. Anderting Begrundung



F. Planungskonzept

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung sall Baigetragen werden, dass im Ge-
samtbereich der Wilferdinger Héhe einheitliche Reggen zur Einzelhandelssteuerung gel-
ten. Im gesamten Geltungsbereich sollen die Regelumum Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben, zum Handwerkerprivileg sowie zur Gebmtsorgung wie im BP ,Einzelhandel
Wilferdinger Hohe* formuliert werden.

Regelungsinhalte

Der vorliegende Bebauungsplan trifft lediglich tette Festsetzungen zur Zuléassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben und Verkaufsflachen. Ziallis Angleichung der Festsetzungen an
die Regelungen des Bebauungsplanes ,Einzelhandidrdinger Hohe" im Bereich der
Zone 2.

Vorgesehen sind Festsetzungen zum Ausschluss wzelkandelsbetrieben, zur ausnahms-
weisen Zulassigkeit von Verkaufsflachen i. V. mnbaerks- bzw. produzierenden Betrieben
auf untergeordneter Flache (,Handwerkerprivilegd)vee zur ausnahmsweisen Zulassigkeit
von Kiosken und dem Verkauf von Lebensmitteln inbitedung mit gastronomischen Be-
trieben oder im Lebensmittelhandwerk zur Gebietswgung.

FUr bestehende, baurechtlich genehmigte Nutzungeihngeprift, ob eine Sicherung durch
Fremdkorperfestsetzung erforderlich ist.

G. Auswirkungen + Folgen der Planung

1. Bestandschutz

Bisher baurechtlich genehmigte Nutzungen genielsstaBdsschutz. D. h. sie kdnnen
auch bei Anderung der planungsrechtlichen Rahméndpedgen in der genehmigten
Form weiter betrieben werden. Etwaige Veranderungeneiterung oder Neuerrich-
tungen sind jedoch vom Bestandsschutz nicht abgedeie betrifft Nutzungen, die
nach den zukunftigen Festsetzungen nicht mehr geigelverden kénnten, aber bereits
eine baurechtliche Genehmigung haben.

Da im vorliegenden Bebauungsplan im Bereich deseBaegebietes bisher Einzelhan-
del nicht ausgeschlossen war, wurde detailliertigigpob in diesem Bereich Verkaufs-
flachen genehmigt wurden und mit welchen Auswirlemf@jei Umsetzung der vorlie-
genden Planung zu rechnen ist. Wenn durch die gepidestsetzungen die genehmig-
ten Nutzungen unzulassig wirden, ist der Bestahdssciber Fremdkoérperfestsetzun-
gen gem. 8 1 (10) BauNVO weitergehend zu sichern.

2. Bestehende Baugenehmigungen

Gem. Bauakten gibt es bestehende Genehmigungerhewdie Zulassigkeit von Han-
delsnutzungen umfassen, nur in funf Féallen. Hierdewgepruft, inwiefern durch die
zukinftig geplanten Festsetzungen Einschrankundedein bisher genehmigten Be-
stand bestehen und ob ggf. Fremdkérperfestsetzunge®icherung des genehmigten
Bestandes vertretbar sind:

BP ,Industriegebiet Wilferdinger Hohe — 2. Anderting Begrundung
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Genehmigung fur Neubau Lagerhalle mit Blro und 8lcaimen, Stuttgarter Stral3e 49
- Im Bauantrag keine Verkaufsflachen beantragt.
- Branchenzuordnung als Grof3handel/IndustriebedahtNom Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben betroffen.
- Fremdkorperfestsetzung nicht erforderlich

Genehmigung einer Schreinerei mit Ausstellung uedksuf, Stuttgarter Stral3e 47
(ca. 380 m? Verkaufsflache im Bauantrag):

- Die genehmigten Verkaufsflachen stehen hier inktii Bezug zum Hand-
werksbetrieb.

- Der Weiterbetrieb in Verbindung mit dem Handwerksbb ist zuklnftig Gber
das ,Handwerkerprivileg” nur bedingt abgedeckt. Biache weist zwar direk-
ten Bezug zu einem Handwerksbetrieb auf, Gbersabigt die GroRenbegren-
zung (50 m?), die i. d. R. fur diese Verkaufsflachergesehen ist.

- Die Grol3e der genehmigten Verkaufsflache kann g#extigt werden, da hier
die Produktion von Buromobeln zu Grunde liegt, eligen relativ grof3en Fla-
chenbedarf haben.

- Daher soll die genehmigte Nutzung durch eine Freémkfestsetzung gesi-
chert werden.

Genehmigungen fur Neubau Halle mit Burotrakt — \Aefkvon Reifen (Lager ca. 55
m?2) mit den dazugehorigen DL wie Wuchten und Maetiesowie Neubau einer SB-
Kfz-Pflegeanlage und Freiflachenplan sowie Aufsialj Imbissstand (ca. 10 m?), Stutt-
garter Stral3e 39 (39a):
- Handel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
- Der Weiterbetrieb der Verkaufsflachen (Reifenhahielzukinftig tber das
.-Handwerkerprivileg“ nur bedingt abgedeckt. Der g ist nicht zwangslaufig
als Handwerksbetrieb einzustufen; der Reifenhaka@h nicht eindeutig als
Verkauf von Ersatzteilen gewertet werden.
- Um Unsicherheiten zu vermeiden, soll die genehmgtezung tber eine
Fremdkorperfestsetzung gesichert werden.

Genehmigung Betriebsgebaude (Lagerhalle und BHiem)del mit Stahl und
Werkzeugen, Stuttgarter Stral3e 37:
- Im Bauantrag keine Verkaufsflachen beantragt.
- Handel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
- Als Grof3handel nicht vom Ausschluss von Einzelhéstdgrieben betroffen.
- Fremdkorperfestsetzung nicht erforderlich

Genehmigung Auslieferungslager fir Baufarben untefb@darf — Grofhandel, Stutt-
garter 33:

- Handel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten

- Als Grof3handel nicht vom Ausschluss von Einzelhéstdgrieben betroffen.

- Fremdkorperfestsetzung nicht erforderlich

BP ,Industriegebiet Wilferdinger Hohe — 2. Anderting Begrundung
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H. Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Der vorliegende Bebauungsplan trifft lediglich teXte Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben und Verkaufsflachen. Ziallis Angleichung der Festsetzungen an
die Regelungen des Bebauungsplanes ,Einzelhandirdinger Hohe" im Bereich der
Zone 2.

1.1. Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist ein kompletter Ausschluss von Elreredel, um das Ziel der Gewerbe-
flachensicherung zu erreichen. Der Ausschluss yondthandel soll vermeiden, dass
Flachenkonkurrenzen zwischen Handel und Gewerlstedr@n und dadurch die Grund-
stuckspreise auf ein hoheres Niveau gehoben werden.

Dies entspricht auch den Empfehlungen des Marktd-Aentrenkonzepts fir die Stadt
Pforzheim. Die darin aufgefiihrten Handlungsstrategind die Sortimentsliste wurden
vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 24.07.201ehtessen. Zur Entwicklung der
Sondergebiets- und Gewerbegebietslagen in der SBiffidtias Konzept folgende
Aussage:

.Fur Gewerbegebiete, die gegenwartig Uber keinen.baur ,sporadischen” Einzel-
handelsbesatz verfligen: genereller Ausschluss wmelBandelsnutzungen, um Fl&-
chenreserven fir die gewerbliche Weiterentwickldeg Wirtschaftsstandortes Pforz-
heim vorhalten zu kénnen.*”

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ist made Industriegebiet (Gl) festge-
setzten Bereichen bereits durch eine Unzuldssigkeitverkaufsflachen geregelt. In
dem als Gewerbegebiet (GE) festgesetzten kleinébeFeich entlang der Stuttgarter
Stral3e ist die Situation aktuell nicht eindeutigdhénd bei verschiedenen Grundsti-
cken ein Ausschluss von Grol3- und Einzelhandeém@rundstickskaufvertragen
bzw. per Baulast verankert ist, greifen auf eingel@rundstiicken aktuell keine Rege-
lungen.

Im Sinne der Gleichbehandlung und Transparenzseotih den flachendeckenden Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben im vorlieger®muungsplan eine einheitliche
Regelung erreicht werden.

Dabei soll es folgende Ausnahmen geben:

JHandwerkerprivileg”

Ausnahmsweise zugelassen werden soll auf untenget@dBetriebsflache der Verkauf
von selbst hergestellten Waren oder von Ersatntesiefern sie im unmittelbaren raum-
lichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwesller produzierenden Gewer-
bebetrieben stehen. Dieses sogenannte ,Handweikkgf gilt als Entgegenkommen
bzw. als Standortvorteil fir produzierendes Gewellzediese nicht zur Zielgruppe des
Ausschlusses gehdoren, soll diesen Gewerbebetroilreh sogenannten ,Direktver-
kauf” ein weiteres Standbein ermdglicht werden. Aistergeordnet” gilt eine Flache in
diesem Zusammenhang, wenn sie maximal 5 % der Gssftéiche der Betriebe, aber
maximal 50 m2 Verkaufsflache nicht Gberschreitetdieser GroRenordnung kann da-
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von ausgegangen werden, dass negative Auswirkuangfesie Innenstadt vermieden
werden.

Das Lebensmittelhandwerk wird hier explizit aus¢dsssen. Diesbeztiglich gibt es ge-
sonderte Regelungen (,Kiosk“-Regelung).

LKiosk“-Regelung

Um eine Versorgung der im Gewerbegebiet arbeiteBddlkerung mit den Gitern

des taglichen Bedarfs zu gewahrleisten, werdenk€iosid der Verkauf von Lebens-
mitteln in Verbindung mit gastronomischen Betrielogier im Lebensmittelhandwerk
zur Gebietsversorgung ausnahmsweise zugelassen.

Dies erscheint im Sinne der Wirtschaftsférderungveadig, um das Gebiet fir Firmen
attraktiv zu machen. Erfahrungsgemal ist fiir steeedohende Firmen eine mogliche
Versorgung der Arbeitnehmer in den Pausen ein Abokugerium. Dariber hinaus
kann dadurch Verkehr z. B. in den Mittagspausemieden werden.

Die Versorgung soll entweder bei einem Backer, raiietzger oder bei einem gastro-
nomischen Betrieb mit Aul3er-Haus-Verkauf von Lelpeitteln erfolgen konnen. Eben-
falls sollen Kioske, die maximal eine Verkaufsflaclon 25 m2 haben durfen, aus-
nahmsweise zur Gebietsversorgung zuléssig sein.

Durch die Begrenzung kann gewahrleistet werders desgenannten Betriebe ledig-
lich die unmittelbare Versorgungsfunktion tibernehp@hne dass von ihnen negative
Auswirkungen auf die integrierten Standorte der\asorgung ausgehen.

JElementarschadensreqgel”

Zum weiteren Schutz der Eigentimer bzw. als Hattetgelung wird eine sogenannte
.Elementarschadensregelung” aufgenommen. DieslsallEigentimern ermdglichen,
im nicht selbst verschuldeten Katastrophenfall Toialverlust, d. h. falls durch Brand
oder Naturereignisse wie beispielsweise Sturm, Hadgr Erdbeben das Gebaude so
zerstort wird, dass der Bestandsschutz erlischtBa#stand wieder neu zu errichten.

JFremdkorperfestsetzungen*

Die Prifung der vorliegenden Baugenehmigungen imh&nis zu den zukinftigen
planungsrechtlichen Vorgaben hat ergeben, das#llén die bisherigen baurechtli-
chen Genehmigungen nicht abgedeckt sind (vgl. €bpiR). Die Betroffenen wéren
dadurch auf den passiven Bestandschutz — verkésagy, den Weiterbetrieb in der ge-
nehmigten Form — beschrénkt.

Da es sich jeweils um relativ kleine VerkaufsflacHiér nicht-zentrenrelevante Sorti-
mente handelt, die auRerdem in engem funktionatau® zu Handwerks- (Schreinerei)
bzw. zuldssigen Gewerbebetrieben (Autopflege) stetal im weiteren Verfahren
durch individuelle Fremdkérperfestsetzungen eine@ierter Bestandschutz gewéhrt
werden.
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Teil Il. Umweltbericht
A. Einleitung

1. Erfordernis/Methodik der Umweltprifung

Gemall 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurde fur die Wahrung déari@e des Umweltschutzes nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifdogchgefihrt.

2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der vorliegende Bebauungsplan trifft lediglich tette Festsetzungen zur Zuléassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben und Verkaufsflachen. Ziallis Angleichung der Festsetzungen an
die Regelungen des Bebauungsplanes ,Einzelhandirdinger Hohe" im Bereich der
Zone 2 - Ausschluss von Einzelhandelsbetriebengditarkerprivileg sowie Gebietsversor-

gung -.

Uber die Steuerung des Einzelhandels hinaus soBeleauungsplan keine Regelungen tref-
fen. Alle weitergehenden Regelungen zur Art derzngen bzw. alle weiteren Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes 663 ,Industriegebiet Eung@splan” sowie des zu Grunde liegen-
den Bebauungsplanes 612 ,Industriegebiet” sollererindert beibehalten werden. Daher
handelt es sich bei dem vorliegenden Bebauungs$gdigiich um einen Anderungsbebau-
ungsplan.

B. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Gebiet ist planungsrechtlich Gberwiegend alsidtriegebiet ausgewiesen. Kleine Teilbe-
reiche sind als Gewerbegebiet festgesetzt. Ealszu vollstandig bebaut. Basierend auf der
Gebietsfestsetzung der bestehenden Bebauungsplrdasst das Nutzungsspektrum ver-
schiedenste gewerblich-industrielle Nutzungen. &rwerpunkt liegt im Bereich des produ-
zierenden und verarbeitenden Gewerbes.

Im Gebiet finden sich noch unbebaute Grundstudlegedoch in der Regel im Eigentum der
ansassigen Betriebe liegen und als Entwicklungd-Emveiterungsflachen vorgehalten wer-
den.

Die Planung lasst keine erheblichen negativen UnawsWwirkungen erwarten, da die Art und
das Malf3 der baulichen Nutzung entsprechend desdteshg der bisher bestehenden Bebau-
ungsplane erhalten bleiben. Eingriffe, die bengliésmungsrechtlich zulassig sind, sind nicht
Gegenstand dieser Betrachtung, sondern in denljgereiVerfahren behandelt worden. Die
Planung erzeugt keine neuen Eingriffe.

Der vorgesehene Ausschluss von Einzelhandel widkwan der baulichen Nutzung des Ge-
bietes noch an der Emissionssituation erheblichré@nterungen bewirken. Erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf die Schutzguter Menschdiirg, Landschaftsbild/Erholungs-
funktion, Arten und Biotope, Wasser, Geologie/Bodewie Klima/Luft sind daher nicht zu
erwarten.
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C. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachunder unvorhergesehe-
nen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkongerden im Rahmen der tblichen
Umweltiberwachung (Immissionsschutz, Klimaanalysamperatur, Wind, Arten- und Bio-
topschutz etc. — vgl. entsprechende Berichte vide xJmweltdaten der Stadt Pforzheim” des
Amtes fur Umweltschutz) der damit befassten Umveditivden Gberprift.

D. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Regelungen bezuglich der Zulassigkeit von Bireredelsnutzungen im vorliegenden
Bebauungsplan lassen keine erheblichen nachtelligeweltauswirkungen erwarten.

Pforzheim, den 12.05.2015
62 MA/DA

G:\620\70\BPL\Wilferdinger_Hoehe_Industriegebiet edd\Verfahren\04_Fruehzeitige\Arbeitsdateien\FBustdegebietWiHoe_2And_B
egrindung.docx
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