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In Ergénzung der Planzeichnung wird gemal} Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie geméall Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit gultigen
Fassung, festgesetzt:

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen des § 4 (3) 4 und 5 BauNVO werden gemaR 8 1 (6) 1 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das zulédssige Mal} der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb festgesetzt durch die
Grundfléachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), Zahl der VVollgeschosse sowie
durch die zulassigen Wandhohen (WH) und Gebdudehéhen (GH).

Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Wandhohe und die Hohe der baulichen Anlagen
sind als Hochstgrenze festgesetzt. Als Bezugspunkt fir die Wandhéhen und Gebaude-
hohen wird jeweils die Hohe der Gehweghinterkante der erschlielenden Stral3e in
Grundsticksmitte definiert. Bei Eckgrundstiicken in den Bereichen WAL, WA4, WA5
und WALO ist der hthere Bezugspunkt mafgeblich. Bei Eckgrundstiicken in den Berei-
chen WA3, WA7 und WABS ist der tiefer gelegene Bezugspunkt mal3geblich.

Die Wandhohe (WH) ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt
der Gebaude-Aultenwand mit der OK Dachhaut, bei Flachdachern das Mal} zwischen
dem Bezugspunkt und der Oberkante Attika, bei Dachterrassen der Oberkante der mas-
siven Briistung. (s. Abb. 1).

Die Gebaudehohe (GH) ist das Mal3 zwischen dem Bezugspunkt und dem hdchstgele-
genem Punkt der Dachhaut.

Die maximale Wandhohe (WH) wird fiir Geb&ude auf der Hangseite von der Erschlie-
Bungsstralle (WA3, WA7, WAS) auf 7,80 m, flir Gebaude auf der Talseite der Erschlie-
Bungsstralle (WAL, WA4, WAS5, WA 10, WAL11) auf 6,50 m festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe (GH) wird fur Gebdude auf der Hangseite der Erschlie-
Bungsstralie (WA3, WA7, WAS8) auf 12,00 m, fur Geb&ude auf der Talseite der Er-
schlieBungsstralle (WAL, WA4, WA5, WA 10, WA11) auf 10,50 m festgesetzt.

Die maximale Wandhohe (WH) fur Geb&dude, die von senkrecht zum Hang verlaufenden
Strallenabschnitten erschlossen werden, wird auf 7,00 m (WA2, WA9) und die Geb&u-
dehohe (GH) auf 11,00 m (WA2, WAG6, WAD9) festgesetzt.
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Abb. 1 Beispielhafte Darstellung der zuldssigen Wandhéhen und Gebaudehdhen

Die maximal zuldssige Wandhohe darf Gberschritten werden bis zur maximalen Geb&u-

dehohe,

wenn die Aufllenwand des obersten Geschosses auf mindestens zwei gegeniiber-

liegenden, firstparallelen Geb&udeseiten mindestens 2,00 m gegeniiber der Au-
Renwand des darunterliegenden Geschosses zurucktritt. (s. Abb. 1)

Gebdaudelange an dieser Gebdudeseite.
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bei Gebduderickspriingen von mindestens 2,00 m, jedoch nur auf max. 30% der

mit untergeordneten Dachaufbauten um maximal 2,50 m.
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Oberirdische Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl
der Vollgeschosse anzurechnen.

3. Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen
(89 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise werden die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelh&user, Doppelh&user oder Hausgruppen errichtet. Ihre Lange darf fir Einzelh&u-
ser und Doppelhéuser hochstens 25 m und fiir Hausgruppen hochstens 30 m betragen.

GemaR Eintrag im zeichnerischen Teil ist die Stellung der Hauptgeb&ude durch Vorga-
be der Firstrichtung festgesetzt.
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist die Hauptfirstrichtung einheitlich zu wéhlen.

4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 (1) 4 BauGB i. V. m. §8 19 und 21a BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Auf der
straBenzugewandten Seite diirfen sie eine Grundflache von maximal 3 m2 nicht tber-
schreiten. Sie sind in das gestalterische Gesamtkonzept zu integrieren.

Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und im Bereich zwi-
schen der vorderen Baugrenze und der StraRengrundstucksgrenze zulassig.

Carports und oberirdische Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstticks-
flachen zul&ssig.

Freistehende Garagen und Carports sind unzul&ssig.

Garagen und Carports mussen mit mindestens der Hélfte ihrer L&ngsseite mit dem
Hauptbaukorper verbunden sein.

Garagen und Carports sind in das gestalterische Gesamtkonzept zu integrieren.

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen, Garagen und
deren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen bis zu 50 % Uberschritten werden.

Uberschreitungen der zulassigen Grundflache gemaR § 21a (3) BauNVO sind nicht zu-
lassig

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 (1) 6 BauNVO)

In den Teilbereichen WA1-WA4 und WA9-WA11 sind maximal 2 Wohnungen je
Wohngebaude zuléssig.

In den Teilbereichen WA5-WAS8 sind maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude zulés-
sig.

6. Flachen fir die Abwasserbeseitigung
(89 (1) 14 BauGBi. V.m. 89 (1) 20 BauGB)

Die Mulden sind als Flachen zur Riickhaltung und Versickerung bzw. Verdunstung von
Niederschlagswasser festgesetzt. Dort ist das in dem angrenzenden Baugebiet anfallen-
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de unverschmutzte Niederschlagswasser zu sammeln, um die mit der Fldchenversiege-
lung einhergehenden nachteiligen VVeranderungen des natlrlichen Wasserkreislaufs
moglichst gering zu halten. Durch die Versickerung bzw. Verdunstung wird der Ober-
flachenabfluss des Regenwassers wesentlich reduziert und die Grundwasserneubildung
gefordert. Die Flachen sind naturnah zu gestalten, zu bepflanzen und zu unterhalten.

7. Leitungsrecht
(89 (1) 21 BauGB

Das festgesetzte Leitungsrecht 1 umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungstrager,
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten.

Das festgesetzte Leitungsrecht 2 umfasst die Befugnis der dahinter liegenden Grundstu-
cke, unterirdische Entsorgungsanlagen herzustellen und zu unterhalten, die das Nieder-
schlagswasser der entsprechenden Grundstiicke in die anschliefenden Mulden leiten.

8. Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(89 (1) 20 BauGB)

Stellpléatze, Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie Zugange sind als wasserdurch-
lassige Flachen herzustellen.

Die offentlichen Parkplatzflachen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustel-
len.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im eigentlichen Baugebiet werden als Ausgleich fir den erschlieungsbe-
dingten Eingriff Ausgleichsmalinahmen (Anlage von Versickerungsmulden) festgesetzt,
die den ErschlieRungsflachen gleichmé&Rig zugeordnet sind.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft aulRerhalb des eigentlichen Baugebietes werden als Ausgleich fir den bau-
bedingten Eingriff AusgleichsmalRnahmen (Enz 6, W6 8, W6 9, WO 14) festgesetzt, die
den Bauflachen gleichmaRig zugeordnet sind.

9. Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25 BauGBi. V. m.)

Je PlanstralRe ist die im Plan durch Eintrag festgesetzte Anzahl von hochstdmmigen
Laubb&umen zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ein Laub-
/Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Bestehende sowie zeichnerisch festgesetzte
Bdume werden angerechnet.

Alle festgesetzten, zu pflanzenden und zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu unter-
halten und bei naturlichem Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu erset-
zen.

Flachd&cher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 10° sind mit min-
destens 8 cm Substrat zu bedecken, sind extensiv zu begriinen oder so auszufiihren, dass
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nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begriinten Daches von 0,6 erreicht
wird.

Dies gilt auch fiir Dacher von Garagen.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht Gberbaut werden, intensiv mit Gehélzen zu be-
grunen. Die Statik der Tiefgaragendéacher sowie der Aufbau des Griindachs sind so aus-
zufuhren, dass nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert von 0,2 erreicht wird.
Zur Orientierung kann die Pflanzliste dienen, die auf einer Liste bei der Baugenehmi-
gungsbehdrde einzusehen sowie im Internet unter http://www.pforzheim.de/bauen-
stadtentwicklung/baurecht/planungsberatung/bepflanzungsvorschlaege.html zu finden
ist.

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstellung des Straflen-
korpers erforderlich sind
(89 (1) 26 BauGB)

Die durch den Strallen- und Wegebau entstehenden Béschungen sind auf den angren-
zenden Grundstiicken zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 (1) 1 LBO)

1.1. Décher

Zuléssig sind Flachdéacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis
maximal 35°, Pultd&cher jedoch mit einer Dachneigung von 10° bis maximal 20°.

Zu den geneigten Dé&chern gehoren Sattel-, Walm- und versetzte Pultdécher.

In den Teilbereichen WA1, WA10 und WA11 sind nur Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 20° bis 35° — jedoch keine versetzten Pultdacher — zul&ssig.

In den Teilbereichen WAS5, WA7 und WABS sind nur Pultdécher und Flachdécher zulés-
sig.
Bei versetzten Pultdachern darf der H6henversatz maximal 1,50 m betragen.

Bei geneigten Dachern und versetzten Pultdachern ist die Dachneigung beidseitig gleich
zu wahlen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dachneigung und die Wandho6he einheit-
lich zu wéhlen.

Dacheinschnitte und Zwerchgiebel/Zwerchhéuser sind unzul&ssig.

Gauben sind bei Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 30° unzuléssig
(s. Abb. 2).
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Dachaufbauten mussen zur traufseitigen Gebaudeaufenwand einen Mindestabstand von
0,50 m und zur seitlichen GebaudeaulRenwand von 1,00 m, jeweils gemessen senkrecht
zur AuBenkante, einhalten (s Abb. 2). Der Abstand des obersten Punktes der Dachgaube
zum First muss mindestens 0,80 m betragen.

Es ist nur eine Gaubenreihe pro Gebdudeseite zul&ssig.
Die maximale Einzelldange von Dachgauben betrégt 2,00 m (s Abb. 2).

Die Gesamtldnge von Dachgauben darf 1/3 der jeweiligen Dachlénge nicht Gberschrei-
ten (s Abb. 2).

a<2.0m

atata<1/3b

Abb. 2 Anordnung und Abmessung von Dachaufbauten

1.2. Dachdeckung und Fassadengestaltung

Doppelhauser und Hausgruppen sind in Material- und Farbgebung aufeinander abzu-
stimmen.

Doppelhauser und Hausgruppen sind in einheitlicher Dachdeckung auszuftihren.

Reflektierende Oberflachenmaterialien sowie grelle Farben sind nicht zuléssig. Vergla-
sungen sowie Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und Photovoltaikanlagen werden
durch diese Vorschrift nicht ber(hrt.

Metallmaterialien fur Dacheindeckungen dirfen nur in untergeordnetem Umfang ver-
wendet werden.

Dachgauben sind in der gleichen Dachdeckung auszuftihren wie das Hauptdach.

2. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5 m2 zulés-
sig.
Werbeanlagen durfen die Traufe oder Flachdachattika nicht tberragen.

Lichtwerbung ist untersagt.
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3. Stellplatze (§ 74 (1) 2 LBO)

3.1. Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen

Je Wohneinheit sind in den Bereichen WAL — WA5 und WA7 — WA11 2 Stellplatze
nachzuweisen. Fir Wohneinheiten mit Wohnflachen kleiner als 70 m? ist jeweils nur 1
Stellplatz nachzuweisen.

Die Zufahrts- bzw. Aufstellflache vor Garagen und Carports kann als zusatzlicher Stell-
platz ausgebildet werden und wird dann auf die Anzahl der festgesetzten Stellplatze an-
gerechnet.

3.2. Zufahrtsbreite, Zuginge

Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen dirfen entlang der 6ffentlichen Strallenverkehrs-
flachen nicht breiter als 6,00 m sein. Dies gilt auch, wenn die Zufahrt mit dem Zugang
vom Grundstiick zusammengefasst wird.

Sollen Zufahrt und Zugang getrennt voneinander angelegt werden, so ist zwischen die-
sen ein Grinstreifen mit mindestens 80 cm Pflanzbreite anzulegen, sofern die Summe
der Breiten von Zugang und Zufahrt insgesamt 6,00 m Uberschreitet. Die Summe der
Breiten von Zugang und Zufahrt insgesamt darf 7,00m nicht Gberschreiten.

4. Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO)

Anlage/Pflege von Gérten
Die privaten Grinflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch
anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Stutzmauern durfen das angrenzende Gelande maximal 0,80 m (berragen.

Uber dieses MaR hinausgehende, notwendige Gelandeanpassungen sind durch terras-
sierte Stutzmauern, mit einem lageméaRigen Versatz von mindestens 1,00 m oder be-
griinte Béschungen herzustellen.

Abgrabungen und Aufschittungen (z.B. zur Belichtung oder ErschlieBung von Unterge-
schossen), die nicht zur Herstellung des StraRenkdrpers bzw. zur Angleichung des Ge-
ldndes auf Strallenniveau erforderlich sind, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Nicht in die Geb&ude integrierte Millsammelplétze und Fahrradiberdachungen sind
einzuhausen oder durch eine dichte Hecken- oder Rankbepflanzung einzugriinen.

5. Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen zwischen der stralenseitigen Grundstlicksgrenze und der vorderen Bau-
grenze sind nur zul&ssig

- als freiwachsende oder beschnittene Hecken,

bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m. Bezugspunkt ist die jeweilige Hohe der Geh-
weghinterkante.

Einfriedungen im Zusammenhang mit Stiitzmauern dirfen diese maximal 1,00 m tber-
ragen.

In oder hinter den Hecken an der stralenabgewandten Seite kann ein Zaun in gleicher
Hohe errichtet werden.
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Hinweise

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte
archaologische Funde oder Fundplétze entdeckt werden. Diese sind gemaR § 20
DSchG unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zu vier Werktage nach der Meldung in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung der Frist zustimmt.
Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (8 27
DSchG) wird hingewiesen.

Die dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in Fahrbahn, Gehwe-
ge, Parkplatze und Stral3enverkehrsgrun ist unverbindlich.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt
notwendige Mindestmal} zu beschrénken. Oberboden, der bei der Errichtung bauli-
cher Anlagen anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben und
nach Mdglichkeit auf den 6ffentlichen und privaten Griinflachen zur Bodenverbes-
serung und als Pflanzsubstrat zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehe-
nen Grundstticksbereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um den Boden
vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.

Im Plangebiet sind zur Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses Mulden ge-
plant. Fir Grundstlcke, die nicht daran angeschlossen werden kdnnen, sollen ent-
sprechende EinzelmalRnahmen ergriffen werden. Hierzu z&hlen z.B. Regenwasser-
speicher, deren gespeichertes Regenwasser zur Griinflaichenbewésserung genutzt
werden kann. Flachenhafte Verrieselung von nicht schédlich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser ist bei geeignetem Untergrund einer Ableitung in die Kanalisation
vorzuziehen. Die rechtlichen und technischen VVoraussetzungen einer Verrieselung
bedurfen der Einzelfallbeurteilung im entsprechenden wasserrechtlichen Verfahren.
Das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ist zu beachten.

Alle Malinahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z.B.
Niedrigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdricklich beftr-
wortet.

Konstruktiv und gestalterisch geeignete Fassaden sollten mit Kletterpflanzen be-
grint werden.

Pflanzenliste

Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei
der Baugenehmigungsbehdtrde einzusehen sowie im Internet unter
http://www.pforzheim.de/bauen-
stadtentwicklung/baurecht/planungsberatung/bepflanzungsvorschlaege.html bereit-
gestellt.

Pforzheim, 01.04.2014
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