STADT Amt fir Stadtplanung,
Liegenschaften und

PFO RZH EI M Vermessung

Bebauungsplan

,Lange Gewann, 1. Anderung*

- Begrindung -

—~ ST
= =
B A==

P ? E YR 7731 T Duriacher Sit —
gm |‘ ” % i»“-r ap. e 7:.(.3.;;\...\._ -
0 o St A w?{‘-‘ o s W gy TSI
?""* 5 }.so,ad o g Wt F) 1", @& :

; f""‘""'; ‘siu..-- . n". :m "r,.ﬂydh?‘}"w&;‘ es\,E tg‘d\é

14

Ba




-2-

Begrtindung
gemal § 9 (8) BauGB

Inhalt:

Teil I.  Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen
A.  Geltungsbereich

B. Anlass + Ziele der Planaufstellung

C. Verfahrensablauf

D. Ubergeordnete Planungen

E. Gebietsbeschreibung

I o

1.  Umgebung + Vorpragung des Plangebiets
2. Vorhandene Nutzungen + Bebauung
3.  Kampfmittel
4.  Bestehende Planungen
5. Rechtliche Bindungen
Planungskonzept
1.  Nutzungskonzept
2. Erschlielung
3. Grin-/Freiraumkonzept
4.  Gestaltungskonzept
Auswirkungen + Folgen der Planung
Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplans
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1. MaR der baulichen Nutzung
1.2. Bauweise und Stellung baulicher Anlagen
1.3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

1.4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

2. Ortliche Bauvorschriften nach LBO
2.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Décher
Dachdeckung und Fassadengestaltung
2.2. Stellplatze
2.3. Unbebaute Flachen von bebauten Grundstiicken
2.4. Einfriedungen

Teil 1.  Umweltbericht

A.

B.

C.

Einleitung
1.  Erfordernis/Methodik der Umweltpriifung

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der

unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
Zusammenfassung des Umweltberichtes

BP ,,Lange Gewann, 1. Anderung*

Begriindung



-3-

Teil I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Stadtbereich von Pforzheim auf dem Rodriicken. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Lange Gewann, 1. Anderung® ist zum groRRen Teil
identisch mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,,Lange Gewann, Weiherwiesen und Dill-
steiner Weiherberg*“.

Er wird begrenzt im Norden durch den Griinzug Bohrain und eine Sportanlage mit Tennishal-
le, im Osten durch die GriinewaldstralRe, im Stiden durch die Hercyniastralle und im Westen
durch das Gebiet ,,Kurze Gewann®. Die bereits bebauten Teilbereiche im Nordosten zwischen
der GriinewaldstraRe und der Gisela-Bér-Stral3e und im Sudwesten zwischen der Hercynia-
stralle und Vera-Joho-StraRRe und im Osten entlang der Griinewaldstral’e werden von dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Lange Gewann, 1. Anderung“ nicht erfasst. Der Gel-
tungsbereich umfasst ca. 5,85 ha.

Réumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan ,,Lange Gewann — 1. Anderung* ohne Mal3stab
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B. Anlass + Ziele der Planaufstellung

Der Bebauungsplan ,,Lange Gewann, Weiherwiesen und Dillsteiner Weiherberg“ wurde am
01.12.2005 rechtskraftig. Er wurde aufgestellt, um die Nachfrage nach hochwertigen Wohn-
baufldchen im Stadtgebiet von Pforzheim bedienen zu kdnnen und diese hochwertigen stadt-
nahen Wohnbauflachen planungsrechtlich zu sichern.

Er setzt ein allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,4 (im nordlichen Bereich 0,3) fiir das Gebiet
zwischen Griinewaldstralle, HercyniastralRe und Werner-Siemens-Strale fest. Er schliel3t klei-
nere Bereiche mit Bestandsbebauung ein, die bereits nach § 34 BauGB genehmigt wurden.
Die Umlegung wurde uberwiegend 2010 rechtskréftig, ein kleinerer Bereich erst 2013. Die
Erschlielung ist bislang nicht erfolgt. Sie ist fur das Jahr 2016 geplant.

Der Bebauungsplan enthélt wenige Regelungen zur stadtebaulichen Gestalt des Gebietes. Le-
diglich die Anzahl der Vollgeschosse (1), die Traufhthe von 7 m und die Dachform (Flach-
dach bzw. geneigtes Dach 0-38°) sind festgesetzt. Aulierdem gilt als VVorschrift, dass die max.
Einzelldnge von Dachgauben 2 m betrégt. Die Gesamtlange der Dachgauben darf 1/3 der
Dachlange nicht Gberschreiten.

Inzwischen ist das Baugebiet ,, Tiergarten* auf dem Gelande der ehemaligen Buckenbergka-
serne entstanden. Insbesondere durch die Erfahrung, dass die dort angewandten strengeren
Regelungen Uber Festsetzungen bzw. ein Gestaltungshandbuch fir K&ufer und Bauherren
dazu flhren, dass das Wohngebiet einen besonderen und hochwertigen Charakter bekommt
und eine attraktive Adresse in Pforzheim darstellt, sind die Anforderungen an stadtgestalte-
risch wirkende Festsetzungen gestiegen. Dazu kommt, dass die ersten Bauvorhaben entlang
der GriinewaldstralRe unterschiedliche Geb&udevolumen, Dachformen und Firstrichtungen
aufweisen und sich damit abzeichnet, dass die rechtskraftigen Festsetzungen nicht ausreichen,
dem Wohngebiet den gewtinschten hochwertigen Charakter zu verleihen.

Um ein gestalterisch qualitatvolles Wohngebiet zu entwickeln, soll der rechtskréftige Bebau-
ungsplan in den Bereichen, die nicht bereits flachig bebaut sind, Gberarbeitet werden.

Dabei soll die bisher groRe Formenvielfalt vereinfacht und entsprechend der Funktionsberei-
che geordnet werden. Die Grundstlickszuschnitte sowie die ErschlieBung sollen nicht geandert
werden, ebenso wenig die Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet).

Die nicht von dieser Anderung betroffenen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 680 Ausschnitt ,,Lange Gewann, Weiherwiesen und Dillsteiner Weiher-
berg* Teilgebiet ,,Rodriicken* behalten auch im raumlichen Geltungsbereich des vorlie-
genden Anderungs-Bebauungsplans ihre Giltigkeit.

Sie werden in die Anderungsplanung tibernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 680 Ausschnitt ,,Lange Gewann, Weiherwiesen und Dillsteiner

Weiherberg* Teilgebiet ,,Rodriicken* behélt fiir die nicht von dieser Anderung be-
troffenen Teile des Bebauungsplans seine Gultigkeit.
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C. Verfahrensablauf

von bis Verfahrensschritt

18.09.2013 Aufstellungsbeschluss im Planungs- und
Umweltausschuss (Beschlussvorlage P 1777)

17.02.2014 28.02.2014 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

07.05.2014 Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Planungs- und
Umweltausschuss (Beschlussvorlage P 2027)

26.05.2014 27.06.2014 Offenlage

D. Ubergeordnete Planungen

Der aktuelle Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim vom April 2013
stellt fur das Gebiet eine bestehende Wohnbauflache dar.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ,,Lange Gewann, 1. Anderung® &ndert nichts an der Art der baulichen
Nutzung des Bebauungsplans ,,Lange Gewann, Weiherwiesen und Dillsteiner Weiherberg®,
der Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.
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E. Gebietsbeschreibung

1. Umagebung + Vorpragung des Plangebiets

Das Plangebiet schlief3t sich zentral an die bereits bebauten stidlichen und 6stlichen Tei-
le des Rodriickens an. Die umliegenden Gebiete sind durch zweigeschossige, kleinteili-
ge Bebauung in Form von tiberwiegend Einzel- und Doppelhdusern gepréagt.

2. Vorhandene Nutzungen + Bebauung

Die im Plangebiet liegenden unbebauten Flachen werden uberwiegend als Garten ge-
nutzt.

3. Kampfmittel

Im Oktober 2011 wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-W(rttemberg
eine multitemporale Luftbildauswertung gemacht, die keine Anhaltspunkte flr das Vor-
handensein von Bombenblindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben
hat. Daher hélt der Kampfmittelbeseitigungsdienst keine weiteren MaBnahmen flr er-
forderlich.

Das Ergebnis dieser Untersuchung kann nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit ge-
wertet werden.

4, Bestehende Planungen

Im Plangebiet gilt der seit dem 01.12.2005 rechtskraftige Bebauungsplan ,,Lange Ge-
wann, Weiherwiesen und Dillsteiner Weiherberg* Teilgebiet ,,Rodriicken*. Dieser setzt
ein Allgemeines Wohngebiet fest. Gro3zuigig festgesetzte Baufenster sind entlang der
Strallen durch Baugrenzen definiert. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die
Angabe der GRZ, der GFZ, der maximalen Zahl der VVollgeschosse und die Traufhéhe
geregelt. In den riickwartigen Grundstiicksbereichen sind Mulden zur Rickhaltung und
Versickerung festgesetzt.

Die Festsetzungen des Mal3es der baulichen Nutzung sind fiir den Grol3teil des Planbe-
reichs gleich. Es wird eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,7, maximal 2 VVollgeschosse,
eine Traufhéhe von maximal 7 m und Flachdécher oder geneigte Déacher mit einer
Dachneigung von 0 — 38° festgesetzt.

In den bereits bebauten Bereichen ist die GRZ an die vorhandene Bebauung angepasst.
Im nordlichen Teil des Bebauungsplanes sind aufgrund des Ubergangs in die unbebau-
ten Bereiche eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6 festgesetzt.

5. Rechtliche Bindungen

Der Bebauungsplan ,,Lange Gewann, Weiherwiesen und Dillsteiner Weiherberg* wurde
am 01.12.2005 rechtskréaftig. Die darauf folgende Umlegung wurde tiberwiegend 2010
rechtskraftig, ein kleinerer Bereich erst 2013. Die Erschlielung ist bislang nicht erfolgt,
sie ist fur das Jahr 2016 geplant.
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F. Planungskonzept

1. Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept bleibt bestehen. Es sollen Wohnbauflachen entstehen.

Lediglich auf die bereits bestehende Nachfrage nach Bauflachen fir Mehrfamilienhdu-
ser in der GriinewaldstraRe wird reagiert. Es werden entlang der spateren Haupter-
schliefungsachsen (Postwiesenstralle und GriinewaldstraRe) Bereiche ausgewiesen, in
denen acht Wohnungen pro Wohngeb&ude zul&ssig sind. Die restlichen Bereiche sollen
sich in Anlehnung an die kleinteilige umgebende Bebauung auch kleinteilig entwickeln.
Hier wird die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdude auf zwei festgesetzt, damit
hier Einzel-, Doppel- und Reihenhauser entstehen kénnen.

2. Erschlieung

Die Anderungen des vorliegenden Bebauungsplanes haben keine Auswirkungen auf das
Erschlielungskonzept des Gebietes ,,Lange Gewann*,

Aufgrund des in den letzten Jahren gestiegenen Parkdrucks in den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen von Wohngebieten, werden Festlegungen zur Anzahl der herzustellenden
Stellpléatze pro Wohnung gemacht.

3. Griin-/Freiraumkonzept

Das bestehende Griin- und Freiraumkonzept bleibt unverandert.

4, Gestaltungskonzept

Es wurde ein Gestaltungsplan vom Biiro Gerhardt Stadtplaner Architekten aus Karlsru-
he erstellt, der aufzeigt, wie ein qualitatvolles Wohngebiet mit einem hochwertigen
Charakter aussehen kann.

Aus den stadtebaulichen Vorgaben des Gestaltungsplanes sind die Anderungen des Be-
bauungsplanes abgeleitet.

BP ,,Lange Gewann, 1. Anderung* Begriindung
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Der Gestaltungsplan setzt sich aus folgenden strukturellen stddtebaulichen Rahmenvor-
gaben zusammen:

StralRenhierarchie:

Legende I
‘ HaupterschilsBungsstralie 1

Sammelsirafie
Wohnstrabe

23 @

|
|
|

ErschlieBungskonzept — Gerhardt Stadtplaner Architekten — 10.01.2014

In diesem Plan ist die Stralenhierarchie aus dem bestehenden ErschlieBungskonzept
nochmals dargestellt. Es spielt eine grol3e Rolle fiur alle weiteren Rahmenbedingungen
und Festsetzungen.

Die HaupterschlieRungsstral’en GrinewaldstralRe und PostwiesenstraRe werden viel
starker befahren und frequentiert sein, als die restlichen StraRen.

Entlang der anderen StraRen werden ruhigere Wohnbereiche entstehen, da hier eine we-
sentlich geringere Frequenz herrscht.

An dem ErschlieBungskonzept an sich werden keine Anderungen vorgenommen. Auf-
grund des in den letzten Jahren gestiegenen Parkdrucks in den ¢ffentlichen Verkehrsfla-
chen von Wohngebieten, werden jedoch Festlegungen zur Anzahl der herzustellenden
Stellplatze pro Wohnung gemacht. Pro Wohnung sind 2 Stellplétze herzustellen und pro
Wohnung, die kleiner als 70 m? ist, ist ein Stellplatz herzustellen.

BP ,,Lange Gewann, 1. Anderung* Begriindung
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Dichte:

Grinemiseale

Legende
E max. 8 WE / Wohngeb#ude
-

| max. 2 WE / Wohngebéude

Grrmerls

i
L}
i
Bebauungsdichte — Gerhardt Stadtplaner Architekten — 07.01.2014
Entlang der Haupterschlieungsstralien soll eine héhere Dichte entstehen, als in den Ub-

rigen Bereichen.

Auf die bereits bestehende Nachfrage nach Bauflachen fir Mehrfamilienhduser in der
GriinewaldstraRe wird reagiert. Es werden entlang der spateren HaupterschlieBungsach-
sen (PostwiesenstraRe und Griinewaldstral3e) Bereiche ausgewiesen, in denen acht
Wohnungen pro Wohngebé&ude zuléssig sind. Die restlichen Bereiche sollen sich in An-
lehnung an die kleinteilige umgebende Bebauung und aufgrund ihrer Lage an Wohn-
stral3en auch kleinteilig entwickeln. Hier wird die Anzahl der Wohnungen pro Wohnge-
baude auf zwei festgesetzt, damit hier Einzel-, Doppel- und Reihenh&user entstehen
kdnnen.

Hier wird auch die Festlegung zu den Stellplatzen zur Steuerung der Dichte beitragen.

BP ,,Lange Gewann, 1. Anderung* Begriindung
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Blickbeziehungen:
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Blickbeziehungen — Gerhardt Stadtplaner Architekten — 07.01.2014
Eine weitere stddtebauliche Rahmenbedingung sind die Blickbeziehungen. Das Wohn-
gebiet liegt am Hang zur Stadt hin.

Aufgrund dessen werden aus der Ferne hauptsachlich die Gebietsrandbebauung und die
Bebauung am héchsten Punkt wahrnehmbar sein.

Die PostwiesenstraRe wird hingegen aufgrund der erhéhten Frequenz an Verkehrsteil-
nehmern pragend sein fir das Gebietsinnere.

Die besonderen Blickbeziehungen erfordern eine besondere Gestaltung.

BP ,,Lange Gewann, 1. Anderung* Begriindung
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Dachform / Firstrichtung

i
%
Dachform und Flrstrlchtung Gerhardt Stadtplaner Archltekten 07 01.2014

Am Gebietsrand und am hoéchsten Punkt, entlang der HercyniastralRe, werden aufgrund
der Blickbeziehungen Satteldécher und die Firstrichtung parallel zu StralRe festgesetzt.
Es entstehen so von der Ferne aus gesehen keine harten Kanten durch Giebelwénde und
das Wohngebiet fiigt sich harmonisch in die bestehende Hangsituation ein.

Entlang der PostwiesenstraRe werden aufgrund der Bedeutung als HaupterschlieRungs-
stralBe und der damit einhergehenden Sichtbeziehungen entlang der Stral3e die Firstrich-
tungen parallel der Strale festgesetzt. Diese raumbildende MaRnahme fasst das Stra-
Renbild fur den Betrachter. Es entsteht ein klares Bild durch klare Strukturen und eine
ruhige Silhouette.

Aufgrund der héheren Dichte, die hier zuléssig ist, werden Flach- und Pultd&cher fest-
gesetzt. So kann eine gute Belichtung und BelUftung der Dachgeschosse gewéhrleistet
werden.

In den inneren Bereichen, die an den Wohnstraen liegen, wird das gestalterische Kon-
zept weiter angesetzt. Aufgrund der geringen Dichte wird hier mehr Freiheit zugelassen.
Die Gebaude kdnnen mit der Firstrichtung parallel oder senkrecht zur Stral3e errichtet
werden und es konnen unterschiedliche Dachformen gewéhlt werden. Ruhe und stédte-
bauliche Ordnung entstehen hier durch die homogenen Gestaltungsvorgaben zu den
»vorgartenbereichen®. Zwischen den Geb&uden und der Stral3e sind ausschliellich of-
fene Stellplatze zulassig, alle anderen Nebenanlagen, Garagen und Carports sind unzu-

BP ,,Lange Gewann, 1. Anderung* Begriindung



1.1.

-13-

lassig. Und die maximale Hohe von Stutzmauern und Einfriedungen und deren Materia-
litdt werden festgesetzt.

Diese fur das komplette Gebiet geltenden VVorgaben bilden das verbindende Element
zwischen den einzelnen Bereichen.

Auswirkungen + Folgen der Planung

Durch die Anderungen im Rahmen des Bebauungsplanes ,,Lange Gewann, 1. Ande-
rung“ ergeben sich im Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 680 ,,Lange
Gewann, Weiherwiesen und Dillsteiner Weiherberg* Teilgebiet ,,Rodriicken* keine
Auswirkungen auf das Nutzungs-, Bebauungs- und ErschlieBungskonzept des bestehen-
den Bebauungsplanes. Es andert sich lediglich die Gestaltung des geplanten Wohnge-
bietes.

Beqgriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Bei dem Bebauungsplan ,,Lange Gewann, 1. Anderung* handelt es sich um eine Bebau-
ungsplananderung. Fir einen Teil der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen er-
geben sich Anderungen und Erganzungen gegeniiber den Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 680 ,,Lange Gewann, Weiherwiesen und Dillsteiner Wei-
herberg* Teilgebiet ,,Rodriicken® aus dem Jahr 2005. Diese Anderungen sind nachfol-
genden aufgefiihrt.

Samtliche sonstige textliche und zeichnerische Festsetzungen des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes Nr. 680 ,,Lange Gewann, Weiherwiesen und Dillsteiner Weiherberg*
Teilgebiet ,,Rodriicken” behalten auch im rdumlichen Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ,,Lange Gewann, 1. Anderung* ihre Giiltigkeit. Eine planungsrechtli-
che Abwagung hinsichtlich dieser Festsetzungen hat bereits im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 680 stattgefunden. Bezuglich
der Erlauterung zu diesen Festsetzungen wird daher auf die Begriindung des Bebau-
ungsplanes Nr. 680 verwiesen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Mal der baulichen Nutzung

Das zulédssige Mal? der baulichen Nutzung wird abschliel3end festgesetzt durch die
Grundfléachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), Zahl der VVollgeschosse sowie
durch die zulassigen Wandhohen (WH) und Gebdudehéhen (GH).

Der Bezugspunkt fiir die Wandhohe, vormals Traufhohe, und die Geb&udehohe ist die
Hohe der Gehweghinterkante der erschliefenden StralRe in Grundstiicksmitte. Aufgrund
der besseren Bestimmbarkeit dieser Hohe, wurde diesem Bezugspunkt vor der vorher
festgesetzten mittleren naturlichen Geldandeoberkante der VVorzug gegeben.

Aufgrund der Anderung des Bezugspunktes andern sich auch die festgesetzten Wand-
hohen (vorher Traufhohe). Diese sind so gewdhlt, dass die vorher festgesetzte Traufho-
he mit dem Bezugspunkt mittleres nattrliches Geldnde widergespiegelt wird.

Die Erganzung der maximalen Gebaudehdhe ist notwendig, um die Dimension der Ge-
b&aude abschliel’end zu begrenzen.

BP ,,Lange Gewann, 1. Anderung* Begriindung
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Zusétzlich wurde eine Regelung zu Staffelgeschossen von Flach- und Pultddchern er-
ganzt. Die sichtbare Wandhdhe der Gebaude ist fur die Gestaltung des 6ffentlichen
Raums aber auch fur die Wirkung der Gebaude innerhalb der Gelandetopographie von
grofRer Bedeutung. Um ahnliche Wandhdéhen bei allen Dachformen sicherzustellen,
konnen die zulassigen Wandhohen bei Pult- und Flachddchern bis zum Mal? der zulds-
sigen Gebaudehdhe uberschritten werden, wenn gleichzeitig von der Gebaudeaufen-
wand ein ausreichender Abstand eingehalten wird. Die AulRenwéande des obersten Ge-
schosses miissen auf mindestens zwei gegenuberliegenden, firstparallelen Gebaudesei-
ten mindestens 2 m gegenuber der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zu-
ricktreten. Dies ermdglicht bei diesen Dachformen die Nutzung von zusatzlichen obers-
ten Geschossen, die keine Vollgeschosse sind. Das oberste Geschoss tritt auf diese Wei-
se gegenuber der aufragenden Fassadenwand gestalterisch zurtick.
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Beispielhafte Darstellung der zuldssigen Wandhéhen und Geb&udehdhen
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Bauweise und Stellung baulicher Anlagen

Es wird weiterhin eine abweichende Bauweise festgesetzt. Allerdings andert sich die
Lange flr Einzel- und Doppelhduser auf 25 m. Dies entspricht der umgebenden Bebau-
ung und verhindert eine zu verdichtete Bebauung, die dem angestrebten hochwertigen
Charakter des Baugebietes entgegensteht.

Aufgrund der unter Punkt F4 schon erlauterten Blickbeziehungen wird am nordlichen
Gebietsrand, in der HercyniastraRe und entlang der Postwiesenstral3en die Firstrichtung
parallel zur Stral3e festgelegt.

Flachen flr Nebenanlagen, Stellpléatze und Garagen

Um die Zone zwischen den Gebduden und den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu harmo-
nisieren sind hier lediglich offene Stellplatze sowie Nebenanlagen mit einer Grundfla-
che bis zu 3 m? zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Entlang der HaupterschlieRungsachsen Postwiesenstrafle und Griinewaldstraf3e sind
verdichtetere Bereiche mit maximal 8 Wohnungen pro Wohngebédude vorgesehen, um

der bestehenden Nachfrage nach Raum fiir Mehrfamilienhduser gerecht zu werden.
In den Ubrigen Bereichen sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebéaude zulassig.

Ortliche Bauvorschriften nach LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Déacher

Aufgrund der unter Punkt F4 schon erlauterten Blickbeziehungen und der Dichte der
Wohnbebauung werden am nordlichen Gebietsrand und in der Hercyniastralie Sattelda-
cher und entlang der Postwiesenstrale Flach- und Pultdacher festgelegt.

Die bisher unzureichend geregelten Vorgaben zu Dachgauben und anderen Aufbauten
fuhren zu einer unruhigen Dachlandschaft und einer unklaren Fassadengliederung. Die-
sem Regelungsbedurfnis wurde Rechnung getragen durch detailliertere Festsetzungen.

Dachdeckung und Fassadengestaltung

Die zur Dachdeckung und Fassadengestaltung getroffenen Festsetzungen dienen dem
stadtebaulichen Ziel einer Homogenisierung vor allem der Dachlandschaft im Bauge-
biet. Aus demselben Grund sind Doppelhaushélften in ihrer Dachgestaltung aneinander
anzugleichen.

Stellplatze

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind die bauordnungsrechtlich notwendi-
gen Stellplatze nachzuweisen. Hier wird festgesetzt, dass 2 Stellplatze je Wohneinheit
herzustellen sind und 1 Stellplatz je Wohneinheit, wenn die Wohnfl&che kleiner als
70 m2 ist.
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Diese gegenuber den Mindestanforderungen des § 37 (1) LBO erhohte Stellplatzver-
pflichtung ist damit begriindet, dass der 6ffentliche StraBenraum mdoglichst frei von par-
kenden Autos gehalten werden soll. Dies dient einerseits der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs im Gebiet. Gleichzeitig soll dadurch der ¢ffentliche Raum in seiner Funk-
tion als attraktiver Stadt- und Aufenthaltsraum gestarkt werden.

Unbebaute Flachen von bebauten Grundstiicken

Zur stadtebaulichen Gestaltung der Gelandemodellierungen, die in der Hanglage des
Baugebietes erwartet werden, sind die Lage und die Hohengestaltung von Stlitzmauern
naher bestimmt.

Zudem sind die Standorte fiir Millbehalter so zu gestalten, dass die Behalter dem Blick
entzogen werden.

Einfriedungen

Zur stadtebaulichen Gestaltung des Stral3en(seiten)raums werden Vorgaben zu den Ein-
friedungen der Haus- und Vorgéarten gemacht. Es soll ein qualitatvoller Ubergang von
der Wohnbebauung zur 6ffentlichen Flache geschaffen werden.

Dasselbe gilt fir die Hohe der Einfriedungen zwischen Strafengrundstiicksgrenze und
vorderer Baugrenze, weil diese Abschnitte der Einfriedungen das Bild des StraRenraums
fur einen entlang des Straenraums blickenden Betrachter deutlich beeinflussen.

Teil 11. Umweltbericht
A. Einleitung
1. Erfordernis/Methodik der Umweltprifung

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB wurde fir die Wahrung der Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprufung durchgefunhrt.

Im Plangebiet gilt der seit dem 01.12.2005 rechtskréftige Bebauungsplan ,,Lange Ge-
wann, Weiherwiesen und Dillsteiner Weiherberg* Teilgebiet ,,Rodrlicken*. Dieser setzt
ein Allgemeines Wohngebiet fest. Grol3zuigig festgesetzte Baufenster sind entlang der
Strallen durch Baugrenzen definiert. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die
Angabe der GRZ, der GFZ, der maximalen Zahl der Vollgeschosse und die Traufhohe
geregelt. In den riickwartigen Grundstiicksbereichen sind Mulden zur Riickhaltung und
Versickerung festgesetzt.

Um ein gestalterisch qualitatvolles Wohngebiet zu entwickeln, soll der rechtskraftige
Bebauungsplan in den Bereichen, die nicht bereits flachig bebaut sind, tberarbeitet
werden. Dabei soll die bisher mégliche Formenvielfalt vereinfacht und entsprechend de-
finierter Funktionsbereiche geordnet werden. Dies betrifft Festsetzungen wie Dachfor-
men, Firstrichtung, Gebaudehohe, Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten je Gebaude
sowie Stellplatzanzahl je Wohnung.
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Die nicht von diesen Anderungen betroffenen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 680 Ausschnitt ,,Lange Gewann, Weiherwiesen und Dillsteiner Weiher-
berg“ Teilgebiet ,,Rodriicken* behalten auch im radumlichen Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplans ihre Giiltigkeit. Sie werden in die Anderungsplanung tiber-
nommen.

Das Nutzungskonzept, das ErschlieBungskonzept sowie das Freiraum-/Griinkonzept des
rechtskraftigen Bebauungsplans werden von der Planung nicht geandert. Die Grund-
stiickszuschnitte sollen nicht geandert werden, ebenso wenig die Art der baulichen Nut-
zung (Allgemeines Wohngebiet). Die Flachengroéfien der Bauflachen und Verkehrsfla-
chen bleiben unverandert.

Durch die Anderungen im Rahmen des Bebauungsplanes ,,Lange Gewann — 1. Ande-
rung“ ergeben sich im Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 680 ,,Lange
Gewann, Weiherwiesen und Dillsteiner Weiherberg* Teilgebiet ,,Rodriicken* keine ne-
gativen Auswirkungen auf die Umwelt. Es werden ausschliel3lich Regelungen zur Ge-
staltung der einzelnen Bauvorhaben getroffen, so dass sich die Atmosphére im Quartier
positiv verandern wird. Daher ist auch keine artenschutzrechtliche Untersuchung im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 680 wurden externe AusgleichsmaRnahmen fest-
gesetzt. Das bestehende Ausgleichskonzept mit den entsprechenden Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ist nicht Gegenstand der Anderungen im vorliegenden
Bebauungsplan und hat weiterhin Gultigkeit. Neue MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich, da keine neuen Eingriffe mit er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vorliegen. Daher ergibt sich gegentiber
dem Bebauungsplan Nr. 680 kein weitergehender Kompensationsbedarf.

B. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehe-
nen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen werden im Rahmen der tib-
lichen Umwelttiberwachung (Immissionsschutz, Klimaanalyse: Temperatur, Wind etc. —
vgl. entsprechende Berichte wie z.B. ,,Umweltdaten der Stadt Pforzheim* des Amtes fiir
Umweltschutz) der damit befassten Umweltbehdrden tberprift.

C. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist durch die Neuregelung gestalterischer Aspekte im Geltungsbereich eines rechts-
kraftigen Bebauungsplanes unter Beibehaltung des bestehenden Nutzungs-,
Bebauungs-, Erschlielungs- und Freiraumkonzeptes nicht von neuen erheblichen Ein-
griffen in die Schutzguter auszugehen.

Neue MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind nicht erfor-
derlich, da keine neuen Eingriffe mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
vorliegen. Daher ergibt sich gegentiber dem Bebauungsplan Nr. 680 kein weitergehen-
der Kompensationsbedarf.

Pforzheim, den 11.07.2014
62 SH
62 DA
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