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Begrindung

gemal 8§ 9 (8) BauGB
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Teil 1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das komplette Grunkstécbestehenden Kindertagesstatte
Neuhaidach in der Beuthener StralRe 6 (Flst.-Nr8R1Burch den geplanten Ausbau der Kin-
dertagesstatte werden auch Flachen in Anspruchngeea, die bisher als 6ffentliche Grin-
flache festgesetzt und genutzt wurden. Die Abgregaies Grundstiickes wurde in diesem
Zusammenhang angepasst.

Bezuglich der genauen Abgrenzung des Geltungsheraiocd auf den beigefligten Plan ver-
wiesen.

B. Anlass + Ziele der Planaufstellung

Am 23.07.2013 hat der Gemeinderat den Ausbau datdfiagesstatte Neuhaidach beschlos-
sen (Beschlussvorlage P 1742). Im Rahmen der wait€onkretisierung der Planung sowie
der Prufung der baurechtlichen Genehmigungsfahidpegisich herausgestellt, dass eine An-
passung des Planungsrechts erforderlich ist. Dstehende Kita liegt in einer Flache fur Ge-
meinbedarf, Uberschreitet diese jedoch bereitshefiddet sich in Teilen aul3erhalb des Bau-
fensters und ragt in eine 6ffentliche Grunflacher Beplante Anbau liegt komplett in einer
festgesetzten offentlichen Griinflache. Aul3erdend wer angrenzende 6ffentliche Ful3weg
durch den Ausbau verschoben und der GrundsticKsaitiseerandert.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungdietien Grundlage zum geplanten Ausbau

der Kita Neuhaidach. So soll ein Beitrag zum Austhesi Kinderbetreuungsangebotes geleis-
tet und der konkrete Bedarf im Stadtteil Haidacheateckt werden.

C. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Inmtemeklung gem. 8 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren erstellt. Die Voraussejeardafir sind erfillt. Der Geltungsbe-
reich sowie die festgesetzte Grol3e der Grundfl&steewesentlich kleiner als 20.000 m2. Da
es sich bei dem zu Grunde liegenden Vorhaben unfidsbau einer bestehenden Kinderta-
gesstatte handelt, wird ein wesentlicher Beitragimaenentwicklung und Nachverdichtung
geleistet.

Im beschleunigten Verfahren kann von der frithzemtignterrichtung und Erérterung nach
83 (1) und 8 4 (1) BauGB abgesehen werden. Ieganden Fall wurde von dieser Rege-
lung Gebrauch gemacht. Das Verfahren begann dinéglk¢inem kombinierten Aufstellungs-
sowie Entwurfs- und Offenlagebeschluss.

Von der Umweltprufung (8 2 (4) BauGB) und von demkeltbericht (8 2a BauGB) wird
laut Gesetz abgesehen. Gemal § 13a (2) Nr. 4 Bge® im beschleunigten Verfahren
Eingriffe als im Sinne des 8§ la (3) Satz 5 BauGBdar planerischen Entscheidung erfolgt
bzw. zulassig. Die Eingriffsregelung wird daherimiangewendet.
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D. Ubergeordnete Planungen

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan des Nachbaftsverbands Pforzheim ist das Plan-
gebiet als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Ziwestimmung ,Kindergarten* und als
Grunflache dargestellt.

E. Gebietsbeschreibung

1. Umgebung + Vorpragung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils HaidAee Umgebung ist gepragt von
Wohngebieten und 6ffentlich genutzten Bereichenhi&tdd die Wohngebiete im Stden
und Westen durch Geschosswohnungsbau in mehrgesphiossebauderiegeln bzw.
Solitdren gepragt sind, schlie3en im Norden une@®©klkeinteilig strukturierte Wohn-
gebiete mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebaamdiese verschieden struktu-
rierten Bereiche sind durch eine 6ffentliche Grimegetrennt. Dort ist auch die beste-
hende Kindertagesstatte angesiedelt. Im NorderQstein schliel3en direkt 6ffentliche
Grunflachen an.

2. Vorhandene Nutzungen + Bebauung

Im Plangebiet besteht bereits jetzt die viergrup@tidtische Kindertagesstatte Neu-
haidach. Die Kindertagesstatte ist in einem Flaohb@ergebracht, der sich in Nord-
Sud-Richtung entlang der Westseite des Grundsersiteeckt. Der Zugang erfolgt Gber
einen Fulweg an der Westseite.

Da das Geldnde nach Norden zur 6ffentlichen Grdhéa hin abfallt, wird dieser Be-
reich kaum genutzt. Eine Nutzung als Frei- und Baahen erfolgt im 6stlichen und
sudostlichen Bereich des Grundstiicks. Neben Spékgesind im Aul3engeléande noch
kleinere Nebenanlagen (Gerateschuppen) vorhanden.
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3. Bestehende Planungen

Fur das Plangebiet besteht bisher der Bebauunghspld&d#2 ,Neu-Haidach 3. Bauab-
schnitt”. Dieser setzt im Plangebiet eine Gemeiabsfiache mit der Zweckbestim-
mung ,Kindergarten“ sowie offentliche Grunflachetmer Zweckbestimmung ,Parkan-
lage” fest.
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Die weiteren benachbarten Bereiche sind als ravaisngebiet (WR) festgesetzt.

F. Planungskonzept

1. Nutzungskonzept

Auf Grund einer Standortanalyse fur die gunstigstge des Anbaus wurde die Nord-
seite ausgewabhlt. Sie bietet die einfachste untsetiaftlichste Losung in Bezug auf die
Anbindung an das bestehende Gebaude und die kéilkegefiihrung im Inneren. Der
viel genutzte Gartenbereich im Osten und Sudebtlen der Malinahme unberiihrt,
da das neue Gebaude nur das abfallende Gelandsher bingenutzten hinteren Gar-
tenbereich belegt. Die Hanglage erméglicht eineigesehossige Bauweise, da ein Un-
tergeschoss mit Ausgangen zum umgebenden Geldoalet everden kann. Das ergibt
einen kompakten Baukdrper, der energetisch undaetaftlich ist und zudem einen ge-
ringeren Flachenverbrauch aufweist. Der vorhandeif@veg an der Nordseite ermdg-
licht, leicht verandert, einen separaten Zugangl&ir U3-Bereich. Der neue Baukdrper
Ubernimmt die H6hen des vorhandenen Gebaudessitbldber gestalterisch durch
seine versetzten Wandscheiben und die zwei untediihin hohen Flachdacher ab. Es

BP ,Kita Beuthener StralRe* Begrindung zum Satzbegshluss



-6 -

entsteht ein ablesbar neuer Gebaudeteil mit haleihgrol3ziigigen Aufenthaltsraumen
und allen notwendigen Nebenraumen.

Mit diesem zusétzlichen Angebot an BetreuungsphéitzeStadtteil Haidach sind dann
80% des rechnerischen Platzbedarfs fur Kinder wrgrJahren in Einrichtungen vor-
handen.

2.  ErschlieRung

Die Erschlieung des Plangebiets erfolgt durctBeigthener Stral3e, die als Stichstral3e
von der Leipziger Stral3e abzweigt. Die Beutheneal3gtist eine Sackgasse.

Das gesamte Wohngebiet Haidach wird intern sehmesghig durch Ful3wege er-
schlossen. Auch das Plangebiet ist durch Fullwegktdingebunden. Der Eingang der
Kindertagesstatte sowie der neu geplante Anbautdedeinen Ful3weg erreichbar. Da
durch den Ausbau der Kindertagesstatte ein konkBetreuungsbedarf im Stadtteil
gedeckt werden soll und der Nutzerkreis daher ihereén Umfeld wohnt, kann davon
ausgegangen werden, dass ein Grof3teil der Nutzd€iddertagesstatte zu Ful} erreicht.

Der bestehende FulRweg soll im Norden geringfligad ddorden verschoben werden,
um mehr Platz fur den Anbau zu schaffen. Uber diésdiweg kann dann auch das Un-
tergeschoss des geplanten Anbaus barrierefrecktneerden.

Dem geplanten FuBweg kommt neben der ErschlieRaengiddertagesstatte eine er-
hebliche Bedeutung fur die interne Vernetzung inbi€ezu. Er stellt eine direkte Ver-
knupfung von der Dresdner Strafl3e im Norden zurlBnér Stral3e im Stden her.
Dadurch kommt ihm — Uber die reine ErschliefungBBasvorhabens hinaus — eine
weitrdumigere Bedeutung zu. Der geplante FuRwedpiser hier dauerhaft aufrecht zu
erhalten und eine freie Durchgéngigkeit zu erraiche

3. Grin-/Freiraumkonzept

Wie bereits erlautert (siehe E.2 Vorhandene NuteangBebauung) ist die bestehende
Bebauung entlang der Westseite des Grundsticksguosit. Auf Grund der topogra-
phischen Situation ist der nordliche Bereich desn@sticks als Freibereich fur Kin-
dergartenkinder nur begrenzt nutzbar. Daher wird @ach der geplante Anbau vorge-
sehen. So kdnnen die Frei- und Spielbereiche irerOstd Sudosten des Plangebietes
geschont und weiterhin wie bisher genutzt werden.

4. Geprifte Alternativen

FUr den Standort bestehen keine gleichwertigerrddteren auf anderen Grundstiicken.
Der Anbau an die bestehende Kindertagesstattessivatschaftlichen und organisato-
rischen Griinden sinnvoller, als ein separates Gibéuder ndheren Umgebung. Durch
den Ausbau der bestehenden Kindertagesstatte myéhaet soll der konkrete Bedarf
des umgebenden Wohngebietes gedeckt werden. lshssinnvoll, diesen Bedarf an
frihkindlicher Betreuung in einer anderen EinriciglauR3erhalb des Wohngebietes ab-
zudecken. AuRerdem kénnen sich durch einen Anbainebestehende Einrichtung
Synergie-Effekte ergeben, die durch einen isolreMeubau entfallen.
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Im Rahmen einer Standortanalyse flr die gunstigate des Anbaus wurden verschie-
dene Realisierungsvarianten auf dem Grundstuckiffayond bewertet. In diesem Zu-
sammenhang wurden auch verschiedene Anbauvariantersucht, die im Sudosten
bzw. Osten an den Bestand anschliel3en. Die gewRa#bsierungsvariante mit einem
zweigeschossigen Anbau an der Nordseite bietatidfachste und wirtschatftlichste
Lésung in Bezug auf Anbindung und Wegefiuhrung, Notzdes Aul3engeléndes, ener-
getische Optimierung und Flachenverbrauch. (siehéEtzungskonzept)

G. Auswirkungen + Folgen der Planung

1. Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in m? Flache in %
Flache fir Gemeinbedarf 2.436 100 %
2. Larm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde dacBidro Modus Consult in
Karlsruhe ein schalltechnisches Gutachten (ErweiigKindertagesstatte Neuhaidach,
Schalltechnisches Gutachten, Modus Consult, Nove2®E3) zur Beurteilung der
durch das Vorhaben zu erwartenden Larmbelastungéglle

In diesem Gutachten wurden sowohl die Gerauschekiwig durch spielende Kinder
im Auf3enbereich der Kindertagesstatte, als auclluieh das Vorhaben induzierte zu-
satzliche Verkehr untersucht und bewertet. Das ¢htea kommt zu dem Ergebnis,
dass durch den Betrieb des bestehenden Kinderganehdie geplante Erweiterung
mit der Kindertagesstatte keine schadlichen Umwveltiekungen im Sinne des
BImSchG hervorgerufen werden.

Bezuglich der Gerauscheinwirkungen der im Freiaalspden Kinder ist darauf hin-
zuweisen, dass nach dem neu eingefiihrten 8§ 221Ab8IMSchG Gerauscheinwir-
kungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kindeigétzen und ahnlichen Einrich-
tungen hervorgerufen werden, keine schadlichen Utaeimevirkungen sind. Bei der
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Imroissgrenz- und -richtwerte nicht
herangezogen werden.

Im gegebenen Fall handelt es sich um eine besteh@mdge mit 90 Kindern, die um

20 Kita-Platze erweitert werden soll. SchalltecbhesProbleme im Bestand sind nicht
bekannt. Die Kindertagesstatte ist integriert imhfgebiet, diesem stadtebaulich zuge-
ordnet und liegt nicht an einer stadtischen HagptdieRungsstralle. Das Quartier be-
steht in weiten Teilen aus MehrfamilienhausernEimzugsbereich befinden sich somit
vergleichsweise viele Wohnungen. Auch mit den gapla zuséatzlichen Betreuungs-
platzen bleibt der Typ einer Kinderbetreuungsehiting, die den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebietes dient, gewahrt.

Die geplante Erweiterung der Kindertagesstatte Melalch fugt sich nach Art und
Grol3e sowie der Ausstattung in das vorhandene Waiheigund die vorhandene Be-
bauung ein. Die in einem solchen Regelfall vonsetcEinrichtungen hervorgerufenen
Gerauscheinwirkungen durch spielende Kinder lisgeRahmen des Ublichen und
sind nicht geeignet, eine erhebliche Belastigumglié Nachbarschaft und damit eine
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schadliche Umwelteinwirkung im Sinne des 8§ 3 AbBIhSchG herbeizufiihren. Auch
der — hilfsweise zur Beurteilung der Gerauschbetagst- ermittelte Beurteilungspegel
liegt — mit einem maximalen Wert von 51,5 dB(A)dem am starksten beaufschlagten
Immissionsort — nicht in einer solchen GréRenordnuaass eine erhebliche Belasti-
gung zu erwarten ware.

Es gibt keine Anhaltspunkte daflr, dass die Kirafggsstatte von dem in 8§ 22 Abs. 1 a
BImSchG gemeinten Regelfall einer Kindertagessttitgeicht. Die geplante Erweite-
rung ist als mit den in der Umgebung vorhandenéntzeviirdigen Nutzungen in dem
Reinen Wohngebiet vertraglich einzustufen.

Die Zunahme des Verkehrslarms auf 6ffentlichen(®mawird mit einer Differenz von
rund 1 dB(A) im Vergleich zum Bestand als sehrmgfestgestellt. Insgesamt werden
durch dem Vorhaben zuzuordnende VerkehrsbeweguBgeiuscheinwirkungen ver-
ursacht, die an allen mafRgeblichen Immissionsatéerlich unter den Orientierungs-
werten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau}dubleiben.

Die Zunahme des Verkehrslarms auf 6ffentlichen@mawird als zumutbar und ver-
traglich eingestuft.

Das hier geplante Vorhaben kann also in dem bestieineReinen Wohngebiet vertrag-
lich realisiert werden. Weitere planungsrechtlitfhe3nahmen sind daher nicht erfor-
derlich.

3. Artenschutz

Da zum geplanten Ausbau der Kindertagesstatte Neattadie Entfernung von Gehol-
zen erforderlich ist, wurden die mdglichen Auswingen auf die Artengruppen Vogel
und Fledermause im Rahmen einer artenschutzfaenlicintersuchung ermittelt
(Gruppe fir 6kologische Gutachten: Artenschutziablel Untersuchung im Zusam-
menhang mit Baumfallungen vom 13.02.2013).

Im Ergebnis wurde keine Eignung der betroffenenrB&als Fledermaus-Winterquar-
tier festgestellt. Eine Eignung als Habitat fur kybetitende Vogel war zwar gegeben.
Allerdings ist aufgrund der bestehenden Vorbelagtlurch die Siedlung vor allem mit
storungsadaptierten ubiquitaren Zweigbrutern zhmen. In der ndheren Umgebung
findet sich eine grol3e Anzahl von Baumen, die diagegelarten als Ersatzhabitat die-
nen kénnen. Zusatzliche Ausgleichsmalinahmen siigguand der Kleinrdumigkeit des
Eingriffs und der Ausweichmadglichkeiten in der Urbgag aus Sicht der Gutachter
nicht erforderlich.

Die Gehdlze fur die BaumalRnahme wurden bereits imeéf/2012/2013 — vor der
Brutzeit — entfernt. Einzelne Gehdlze, die zur ¥gung des FuRweges noch entfernt
werden mussen, sollen ebenfalls auRerhalb der &tw@atfernt werden. Weiterer Hand-
lungsbedarf zum Thema Artenschutz ist nicht gegeben
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Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Planungsrechtliche Festsetzungen

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeiratagsrundflachenzahl (GRZ), Ge-
schossflachenzahl (GFZ) und Zahl der Vollgeschésstgesetzt. Bei der Festsetzung
des Mal3es der Nutzung erfolgte eine Orientierungestrangrenzenden Bebauung so-
wie an der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stelli@ndpaulichen Anlagen

Fur den Bebauungsplan wird die offene Bauweisgéssttzt. Dies entspricht der Be-
bauung in der Umgebung des Plangebietes.

Fur eine Kindertagesstéatte sind ggf. NebenanlagenAbstelleinrichtungen fur Kin-
derwagen oder Fahrrader, Geratehiitten, Spiel- Uettieikgeruste o. A., auRRerhalb des
Baufensters erforderlich. Um dies zu ermoéglichemndsudestgesetzt, dass gem. § 23 (5)
BauNVO Nebenanlagen auf den nicht berbaubarendstiicksflachen zulassig sind.

Flache fur den Gemeinbedarf

Im Plangebiet ist gem. 8 9 (1) Nr. 5 eine FlachreG&meinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Kindergarten festgesetzt. Damit wurdebiierige Festsetzung beibehalten.
Die Flache dient der Unterbringung einer Kindertag@te mit den ihr zugeordneten
Nebenanlagen

Pforzheim, den 28.11.2013
62 MA
62 DA
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