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Teil I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am Gstlichen Ortsausgang von
Pforzheim.

Es wird im Westen begrenzt durch die Naglerstral3e und
im Osten durch das Flurstlick 2877. Die sudliche Grenze
bildet die B 10, die ndrdliche Grenze die Bahnlinie
Stuttgart — Karlsruhe.

Die Grole des Plangebietes umfasst eine Flache von
rund 6,20 ha.

B. Anlass + Ziele der Planaufstellung

Das Gebiet war im planungsrechtlichen Sinne Innenbereich, d. h. bisher galt als planungs-
rechtliche Genehmigungsgrundlage 8 34 BauGB. Das gewachsene Gewerbegebiet mit seiner
heterogenen Nutzungsstruktur wird baurechtlich als gewerblich gepragt eingestuft. Im aktuel-
len Flachennutzungsplan ist es als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Auf dem Grundstuick westlich der bereits im Plangebiet angesiedelten Moschee sieht ein mus-
limischer Verein aus Pforzheim vor, eine Mehrzweckhalle mit sozialen Einrichtungen zu er-
richten. Das geplante Gebdude steht betrieblich im Zusammenhang mit der Moschee, soll aber
auch offen sein flr andere interessierte Menschen, vor allem fir Jugendliche, die Integration
und Rat suchen. In den Synergieeffekten mit der benachbarten Moschee liegen die Vorteile
dieses Standortes.

Dieses Bauvorhaben wurde bereits in der Sitzung des Gestaltungsbeirates am 21.09.2012 be-
raten. Der Gestaltungsbeirat hat die Idee, hier ein Mehrzweckgebaude zu errichten, begruf3t
und Anregungen zur Verbesserung der Raumaufteilung und Architektur gegeben.

Das Baurechtsamt hat jlingst in diesem Bereich eine Spielhallenerweiterung nur deshalb ver-
hindern kdnnen, weil es sich dort (noch) nicht um eine Gemengelage handelt. Mit der Errich-
tung des vergleichsweise grofien Mehrzweckgebédudes kann diese Rechtsauffassung in diesem
kleinen Gewerbegebiet so kaum aufrechterhalten werden. Die Rechtsposition der Stadt ware
laut Baurechts- und Rechtsamt nach Genehmigung des VVorhabens in einem vergleichbaren
Verfahren ungemein schwieriger.

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO planungsrechtlich gesichert werden.
Uber entsprechende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung soll gesteuert werden, dass
die Mehrzweckhalle ermdglicht und trotzdem die Entstehung von Vergniigungsstatten verhin-
dert werden kann, damit der Standort auch zukiinftig gewerblichen Nutzungen vorbehalten
bleibt.

Darliber hinaus werden im Sinne des aktuellen Markte- und Zentrenkonzeptes® Regelungen
zum Einzelhandel getroffen.

! Fortschreibung des Mérkte- und Zentrenkonzeptes aus dem Jahr 2005“ aus dem Jahr 2010 und ergénzt 2013
durch die CIMA Stuttgart
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Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan, da er
nur die Art der baulichen Nutzung regelt und sonst lediglich einige grinordnerische und ge-
stalterische Festsetzungen trifft (vgl. Kap. I.F.1.).

C. Verfahrensablauf

von bis Verfahrensschritt

07.11.2012 Vorberatung des Aufstellungsbeschlusses im Planungs- und Um-
weltausschuss (Vorlage P 1466)

13.11.2012 Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat (Vorlage P 1466)

21.01.2013 | 01.02.2013 | Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

04.12.2013 Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Planungs- und Umweltaus-
schuss (Vorlage P 1867)

07.01.2014 | 07.02.2014 | Offenlage des Planentwurfs sowie Beteiligung der Behtrden und
Sonstigen Trager offentlicher Belange

07.05.2014 Vorberatung des Satzungsbeschlusses im Planungs- und Umwelt-
ausschuss (Vorlage P 2019)

20.05.2014 Satzungsbeschluss im Gemeinderat (Vorlage P 2019)

03.12.2014 Normenkontrollantrag

10.06.2015 Beschluss zur Durchfiihrung eines erganzendes Verfahren nach
8 214 Abs. 4 BauGB beginnend mit der Wiederholung der Offen-
lage und
Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Planungs- und Umweltaus-
schuss (Vorlage Q 0273)

29.06.2015 | 31.07.2015 | Wiederholung der Offenlage

07.10.2015 2. Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Planungs- und Umwelt-
ausschuss (Vorlage Q 0432)

09.11.2015 | 20.11.2015 | 2. Offenlage

Im Dezember 2014 wurde bezlglich des als Satzung beschlossenen Bebauungsplans ,,Ostlich
der Naglerstral3e” ein Normenkontrollverfahren beim Verwaltungsgerichtshof Baden-
Warttemberg eingeleitet. In Abstimmung mit dem Rechtsamt sollte noch wéhrend des laufen-
den Normenkontrollverfahrens vorsorglich durch ein ergdnzendes Verfahren nach § 214 Abs.
4 BauGB ein mutmalilich im vorhergehenden Verfahren unterlaufener Fehler geheilt werden.
So soll verhindert werden, dass der Bebauungsplan aufgrund formeller Mangel durch den
Verwaltungsgerichtshof fur unwirksam erkléart werden kénnte.

Das erganzende Verfahren eroffnet der Gemeinde unter anderem die Moglichkeit, fehlerhafte
Verfahrensschritte nachtraglich zu korrigieren. Es ist kein rechtlich eigenstandiges Verfahren,
sondern setzt das ursprunglich eingeleitete und nur scheinbar abgeschlossene Bauleitplanver-
fahren an der Stelle fort, an der der Fehler unterlaufen ist. Alle darauf folgenden Verfahrens-
schritte missen wiederholt werden. Im vorliegenden Fall sind der Entwurfs- und Offenlage-
beschluss, die Offenlage und der Abwégungs- und Satzungsbeschluss nachzuholen. Im An-
schluss soll die Satzung dann riickwirkend in Kraft gesetzt werden, um zu verhindern, dass
zwischen der urspringlichen Inkraftsetzung und der abermaligen Inkraftsetzung eine ,,rechts-
freie Zeit lag, zu der keine rechtsguiltige Bauleitplanung vorlag. Dies dient der Absicherung
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bereits erfolgter VVollzugsschritte, u.a. mit Blick auf die noch nicht bestandskraftige abgelehnte
Bauvoranfrage des Antragstellers im Normenkontrollverfahren.

Der Antragsteller im Normenkontrollverfahren hatte bereits wahrend des laufenden Planauf-
stellungsverfahrens mit Datum vom 03.04.2013 eine Bauvoranfrage fiir die Errichtung eines
Verbrauchermarkts beim Baurechtsamt eingereicht. Sein Antrag war zundchst unter Verweis
auf das laufende Planaufstellungsverfahren zurtickgestellt und nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans abgelehnt worden.

D. Ubergeordnete Planungen

1. Landes- und Regionalplanung

Im aktuellen Landesentwicklungsplan ist Pforzheim als zum Verdichtungsraum Karls-
ruhe/Pforzheim gehdrig ausgewiesen.

Das Plangebiet ist im Regionalplan groR-
tenteils als Gewerbe- / Industriegebiet im
Bestand dargestellt.

Die Stadt Pforzheim
ist Mitglied im Nach-
barschaftsverband
Pforzheim, fur dessen
Gebiet ein gemeinsa-
mer Flachennut-
zungsplan fortge-
schrieben wurde, der
seit dem 10.05.2005
wirksam ist.

Der betreffende Be-
reich ist als gewerbli-
che Bauflache darge-
stellt.

= : iz :'. e V]
aktuell giltiger Flachennutzungsplan
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E. Gebietsbeschreibung

1. Umagebung + Vorpragung des Plangebiets

Die Umgebung des Plangebietes ist hauptsachlich gewerblich gepragt, insbesondere die
im westlichen Teilbereich nordlich (ehemaliger Schlachthof) und stdlich (Heizkraft-
werk) liegenden Gebiete. Des Weiteren wird die Umgebung durch die zwei groRRen
Verkehrsadern Bahnlinie und B 10 gepragt, die beide an das Plangebiet angrenzen.

2. Vorhandene Nutzungen + Bebauung

Das Plangebiet ist nahezu komplett aufgesiedelt, lediglich fiinf kleine Grundstticke sind
noch ganzlich unbebaut und ungenutzt, ein sechstes ist asphaltiert, doch derzeit unge-
nutzt.

Die bestehende Nutzung ist hauptsachlich gewerblich gepragt, bis auf folgende Aus-
nahmen:

Diese sind

- ein Wohngebaude (leerstehend)

- eine Moschee und

- zwei durch die Hochschule Pforzheim genutzte Grundstiicke.

Die Wohnnutzung liegt in der sudwestlichen Ecke des Plangebietes, auf einem grof3en
Grundstlck (Eutinger StralRe 75), das abgesehen von zwei Geb&uden und einer Zufahrt
unbebaut ist. Geméall Auskunft des Eigentimers werden die Gebaude seit Aufgabe eines
Buros fur Landschaftsarchitektur nicht mehr genutzt, weder fur eine Wohn- noch fir ei-
ne andere Nutzung. Das Gelande, das ehemals zu einer sich 6stlich anschlieRenden
Gértnerei gehort hat, wird derzeit lediglich gértnerisch genutzt.

Wahrend des laufenden Verfahrens, zwischen der Frihzeitigen Beteiligung und der (ur-
sprunglichen) Offenlage, wurde fir diesen Bereich eine Bauvoranfrage auf Errichtung
eines Verbrauchermarktes mit 790 m2 Flache gestellt. Aufgrund des laufenden Bebau-
ungsplanverfahrens und der Nichtvereinbarkeit mit den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes wurde die Bauvoranfrage zunéchst zuriick gestellt und nach Inkraft-
treten des Bebauungsplans abgelehnt. Gegen die Ablehnung wurde Widerspruch einge-
legt, Gber den noch nicht entschieden wurde. Im Zuge des Widerspruches gegen die Ab-
lehnung der Bauvoranfrage hat der Antragsteller auch den Normenkontrollantrag gegen
den Bebauungsplan gestelt.

Die Fatih Moschee befindet sich im sudlichen Bereich des Plangebietes (Dammstrale
66). Sie wird von der ,, Turkisch-Islamischen Union der Anstalt fur Religion e. V.

— DITIB - betrieben. Das Grundsttick wird durch die Moschee und einen Parkplatz na-
hezu vollstandig ausgenutzt.

Die Hochschulnutzung liegt im dstlichen Bereich des Plangebietes. Hier ist der Fachbe-
reich ,, Transportation Design* untergebracht. Es werden zwei Grundstiicke durch die
Hochschule genutzt: Eutinger Strafle 111 und Dammstraf3e 68.

Unter den gewerblich gepragten Nutzungen befinden sich mehrere gewerbliche Produk-
tionsbetriebe, eine Tankstelle sowie Lagerflachen. Weiter befindet sich im Plangebiet
eine Spielhalle.

BP ,,Ostlich der NaglerstraRe* Begriindung
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Zu den im Plangebiet befindlichen gewerblichen Betrieben zahlt ein alteingesessener
Betrieb zur Herstellung von Natursteinen, der diese dort auch lagert, ausstellt und ver-
kauft. Aufgrund seiner hauptsachlichen Ausrichtung auf die Produktion und Lagerung
der Produkte mit nur einem Verkaufsraum ist der Betrieb nicht als Einzelhandelsbetrieb,
sondern als Gewerbebetrieb einzustufen. Auch der in die Tankstelle integrierte Tank-
stellenshop ist kein Einzelhandelsbetrieb, sondern gehort zu der Gblichen Ausstattung
einer Tankstelle. Ansonsten werden im Plangebiet bislang keine Einzelhandelsnutzun-
gen ausgedbt.

Kampfmittel

Im Marz 2013 wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg ei-
ne multitemporale Luftbildauswertung gemacht, die keine Anhaltspunkte fur das Vor-
handensein von Bombenblindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben
hat. Daher hélt der Kampfmittelbeseitigungsdienst keine weiteren MaRnahmen fir er-
forderlich.

Das Ergebnis dieser Untersuchung kann nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit ge-
wertet werden.

Bestehende Planungen

Im Plangebiet sind weder geltende Bebauungsplane vorhanden noch gibt es laufende
Verfahren. Planungsrechtlich unterliegt das Plangebiet der Beurteilungsgrundlage

des 8 34 BauGB. Der Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg hat das Gebiet auf-
grund der vorhandenen Nutzungen als ,,faktisches Gewerbegebiet* eingeordnet.

Vergnulgungsstattenkonzept

Im Jahr 2012 wurde vom Biiro Dr. Donato Acocella, Stadt und Regionalentwicklung
ein ,,Gutachten zur Entwicklung einer Vergnigungsstattenkonzeption fir die Stadt
Pforzheim* erstellt. Dieses wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 24.07.2012
als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen, das
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen ist. Fur die Umsetzung
der im Konzept empfohlenen Strategie zur Steuerung der Vergniigungsstatten in
Pforzheim sind die entsprechenden Regelungen von der Verwaltung in Bebauungs-
planen festzusetzen.

Die bestehende Vergnigungsstéatte in der NaglerstralRe 2 wird im Konzept mit
aufgelistet und analysiert. Es handelt sich um eine Spielhalle in einem ehemaligen
Gewerbegebaude gelegen in einem gewerblich gepragten Gebiet. Angrenzend befinden
sich Handwerksnutzungen und produzierendes Gewerbe. Die Spielhalle kann eventuell
Auswirkungen auf das Bodenpreisgefiige der Nebenanlage haben.

Daher wird zum Schutz der bestehenden Betriebe und zum Schutz des Bodenpreisge-
fliges der Nebenlage der Ausschluss von Vergnligungsstatten angestrebt.

Weiter werden in dem Gutachten Zulassigkeitsbereiche definiert, in denen zukinftig
Vergnuigungsstatten konzentriert werden sollen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,,Ostlich der Naglerstrale* wird von keinem dieser Zulassigkeitsbereiche erfasst.

BP ,,Ostlich der NaglerstraRe* Begriindung
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4.3.

Markte- und Zentrenkonzept

Im Jahr 2005 wurde von der CIMA ein Markte- und Zentrenkonzept fir die Stadt
Pforzheim erarbeitet, welches in den Jahren 2010 und 2013 fortgeschrieben wurde. Die
darin aufgefiihrten Handlungsstrategien und die Sortimentsliste wurden vom Gemeinde-
rat in seiner Sitzung am 24.07.2012 beschlossen.

Zur Entwicklung der Sondergebiets- und Gewerbegebietslagen in der Stadt trifft das
Konzept folgende Aussage:

,.Fur Gewerbegebiete, die gegenwartig Uber keinen bzw. nur ,,sporadischen* Einzel-
handelsbesatz verfuigen: genereller Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen, um Fla-
chenreserven fiir die gewerbliche Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes Pforz-
heim vorhalten zu kénnen.*

Gewerbeflachenkonzept

Der WSP Wirtschaft- und Stadtmarketing Pforzheim hat im November 2014 ein Ge-
werbeflachenkonzept herausgegeben.

GemaR dem Gewerbeflachenkonzept bendétigt die Stadt Pforzheim bis zum Jahr 2029
weitere 77 ha zusétzliche Gewerbeflachen, bis zum Jahr 2039 sogar 109 ha. Ansonsten
lauft die Stadt Pforzheim Gefahr, Bestandsunternehmen in ihrer Entwicklung massiv zu
beschranken — mit mdglichen Standortverlagerungen als Konsequenz. Es ist somit zu-
sammenfassend festgestellt worden:

,.Ein verantwortungsvoller und nachhaltiger Umgang sowohl mit den bereits bestehen-
den Gewerbeflachen, als auch mit den neu auszuweisenden gewerblichen Flachen, wird
durch den Einsatz geeigneter MaRnahmen (effiziente Nutzung der Gewerbeflachen,
Vermeidung untergenutzer Flachen) verfolgt.

Innerstadtische Gewerbebrachen sowie Bestandsimmobilien dienen im Optimalfall ei-
ner passgenauen Einzelfallldsung. Die Stadt Pforzheim priift entsprechende Standorte
und ist bemiiht, an vertraglichen Standorten eine gewerbliche Nachfolgenutzung herbei
zu fuhren. Eine Aufwertung bestehender Gewerbegebiete etwa durch Optimierung der
verkehrlichen und technischen Infrastruktur, wird im Rahmen der Moglichkeiten stetig
vorangetrieben.*

Rechtliche Bindungen

Als rechtliche Bindungen sind die vorhandenen Baugenehmigungen zu nennen.

Wahrend des Verfahrens eingegangene Antrage

Die wahrend des Verfahrens gestellte Bauvoranfrage entfaltet keine rechtliche Bindung
dahingehend, dass die Stadt an der Aufstellung des Bebauungsplans und insbesondere
an der Festsetzung eines Einzelhandelsausschlusses gehindert wére. Sie stellt den Nach-
nutzungswunsch des Grundstiickseigentiimers dar und die Befiirchtung bestatigt, dass
der Standort, wenn er nicht planungsrechtlich gesichert wird, als Standort flr produzie-
rendes Gewerbe verloren zu gehen droht.

Dariiber hinaus ware die Flache fur einen Verbrauchermarkt, der gemaR Definition des
Mérkte- und Zentrenkonzept fir die Stadt Pforzheim ein Lebensmittelvollsortimenter
ist, nicht geeignet.

BP ,,Ostlich der NaglerstraRe* Begriindung
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Der Standort gehort weder zum zentralortlichen Versorgungskern, noch zu einem stadt-
teilbezogenen Versorgungskern oder einem Erganzungsstandort. Nahversorgungsrele-
vante und zentrenrelevante Sortimente wirden somit ohnehin ausgeschlossen aus dem
Nutzungskatalog.

7. Altlasten

Im Bodenschutzkataster der Stadt Pforzheim sind folgende Fléchen unter der Hand-
lungsbedarf-Kategorie B (Belassen — Entsorgungsrelevanz) verzeichnet:

DammstralRe 68 (Flst. Nr. 3099)

Eutinger Strafle 111 (Flst. Nr. 3102) und 111a (Flst. Nr. 3101)

NaglerstraRe 2 (Flst. Nr. 3087/1) und 4 (Flst. Nr. 3086/1)

Bei allen Flachen handelt es sich um bereits aufgesiedelte Bereiche. Im Rahmen von
Eingriffen kann es zu erhéhten Entsorgungskosten kommen, da bei allen Flachen mit
entsorgungsrelevanten Bodenverénderungen zu rechnen ist.

Fur die Flachen Naglerstral’e 2 und 4 wird eine Neubewertung des Standortes bei Still-
legung oder Umnutzung empfohlen.

F. Planungskonzept

1. Nutzungskonzept

Das gewerblich gepragte Gebiet soll als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen
und planungsrechtlich gesichert werden, um das im Gewerbeflachenkonzept festgestell-
te Gewerbeflachendefizit nicht weiter zu verschérfen und um Flachenreserven fur die
gewerbliche Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes Pforzheim vorhalten zu kon-
nen. Dies ist hier zwar nur auf kleinen Flachen mdglich, aber auch kleine Gewerbefla-
chen werden angefragt. Auch ist es aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll diesen Standort
als gewerblichen Standort zu sichern, da er auch durch die ihn umgebenden Nutzungen
deutlich gewerblich vorgepragt ist. Sudlich der B10 befindet sich in H6he des Plange-
bietes das Heizkraftwerk, eine Gértnerei und die Klaranlage, westlich liegt der alte Koh-
lebunker mit einem grof3en vorgelagerten Parkplatz fir den Enzauenpark und im Osten
endet das Plangebiet mit dem im Gebiet liegenden groRen Firmengeldnde eines Betrie-
bes, der Stanz- und Umformautomaten produziert. Sollte diese rechtliche Sicherung
nicht geschehen, besteht die Befiirchtung des Kippens des Gebietes vom Gewerbegebiet
weg zu einer Gemengelage hin. Dies wiirde den Verlust eines bestehenden Gewerbe-
standortes bedeuten und dem im Gewerbeflachenkonzept propagierten verantwortungs-
vollen und nachhaltigen Umgang mit bestehenden Gewerbeflachen widersprechen. Zu-
dem wirde die schon vorhandene Gewerbeflachenknappheit der Stadt Pforzheim weiter
verschérft werden.

Um das Gebiet vorwiegend produzierendem Gewerbe und Dienstleistungsunternehmen
vorzubehalten, sollen gem. des aktuellen Mérkte- und Zentrenkonzepts im gesamten
Plangebiet Einzelhandelsbetriebe sowie gem. der aktuellen VVergniigungsstattenkonzep-
tion im gesamten Plangebiet Vergniigungsstatten ausgeschlossen werden. Lediglich in
Ausnahmefallen sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht mehr als insgesamt 200 m* Ver-
kaufs- und Ausstellungsflache zuldssig, wenn sie im unmittelbaren radumlichen und be-
trieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben
stehen. (Handwerkerprivileg).

BP ,,Ostlich der NaglerstraRe* Begriindung
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Weiter sollen deswegen auch gem. 8 8 BauNVO zuldssige oder ausnahmsweise zuldssi-
ge Nutzungen ausgeschlossen werden, wie z. B. kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Nutzungen sowie Anlagen flr sportliche Zwecke.

Der Ausschluss dieser Nutzungen tragt dartiber hinaus dazu bei, das Bodenpreisgeftige
stabil auf dem jetzigen Niveau zu halten. Insbesondere Flachen, die auch fur Einzelhan-
delsbetriebe genutzt werden kdnnen, erzielen am Markt erfahrungsgemaf hohere Bo-
denpreise als reine gewerbliche Flachen. Die Zulassung von Einzelhandelsbetrieben
wiurde somit sehr wahrscheinlich zu einem Anstieg der Bodenpreise fihren und die Fl&-
chen wirden dem Markt fiir das produzierende Gewerbe und Handwerksbetriebe entzo-
gen. Diesen haben erfahrungsgeméall Schwierigkeiten die erhdhten Bodenpreise zu zah-
len.

Die vorhandene Spielhalle geniel3t Bestandsschutz; eine Erweiterung der Spielhalle wé-
re — wie durch den Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg entschieden — auch auf
Grundlage des 8 34 BauGB nicht mdglich gewesen. Der Tankstellenshop ist als Be-
standteil der Tankstelle und ihrer tblichen Ausstattung auch zukinftig zul&ssig und die
Verkaufsflache des Natursteinbetriebs wird durch das festgesetzte Handwerkerprivileg
gesichert. Durch die Nutzungseinschrankungen sind somit keine Auswirkungen auf die
bestehenden Nutzungen zu erwarten.

Um der Moschee Entwicklungsmaglichkeiten zu bieten, wird in diesem Bereich diffe-
renziert mit den entsprechenden Festsetzungen zu den kirchlichen, kulturellen und sozi-
alen Nutzungen umgegangen. Auf dem Grundsttick westlich der Fatih Moschee plant
der muslimische Verein ein Mehrzweckgebéude. Das Mehrzweckgebéude soll Kultur-
und Sozialeinrichtungen beherbergen wie eine Bibliothek, verschiedene Raume flr
Spielmdglichkeiten fir Kinder und Jugendliche wie Billard und Tischtennis, einen Kon-
ferenzsaal fur Vortrédge und Sitzungen, tages- bzw. wochenweise Unterkunftsmaoglich-
keiten fur Jugendliche und je eine Wohnung fir Religionslehrer und Hausmeister.
Durch die unmittelbare N&he zur Moschee kdnnen Synergieeffekte genutzt werden, da-
her ist das vorgesehene Grundstiick ein idealer Standort fir das Mehrzweckgebaude.
Das Grundstiick soll von Osten, von der Dammstral3e aus erschlossen werden.

Um der Hochschule Entwicklungsmaoglichkeiten zu bieten, wird im Bereich des Be-
stands differenziert mit den entsprechenden Festsetzungen zu kulturellen Nutzungen
umgegangen.

Fur die Wohnnutzung bedeutet die Planung, dass der Bebauungsplan zwar keine Erwei-
terungsmaglichkeiten vorsieht, die bestehende genehmigte Nutzung jedoch Bestands-
schutz hat, soweit dieser nicht durch die zwischenzeitliche Nutzungsaufgabe entfallen
sein sollte.

Da vor dem oben geschilderten Hintergrund eine dringende Notwendigkeit nur flr eine
Regelung der Art der baulichen Nutzung gesehen wird, wird im Rahmen dieses Verfah-
rens ein einfacher Bebauungsplan® gem. § 30 (3) BauGB erstellt.

2 Enthalt ein Bebauungsplan mindestens Festsetzungen iiber die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die
uberbaubaren Grundstucksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen, so handelt es sich um einen qualifizierten
Bebauungsplan. Er legt die Kriterien fur die planungsrechtliche Zuldssigkeit von VVorhaben alleine fest.

Regelt ein Bebauungsplan nur ein, zwei oder drei der genannten Kriterien, so handelt es sich um einen einfa-
chen Bebauungsplan. Ergénzend zu den Festsetzungen gilt 8 34 BauGB.
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Mit dem Instrument des einfachen Bebauungsplanes soll den Kommunen die Gelegen-
heit gegeben werden, insbesondere bei der Uberplanung von bebauten Bereichen die fiir
die stadtebauliche Ordnung notwendigen Festsetzungen zu treffen, ohne die im Sinne
des 8 1 Abs. 3 Satz 1 bzw. Abs. 6 und 7 erforderlichen und das Verfahren unnétig er-
schwerenden Regelungen treffen zu missen. So soll vermieden werden, dass Regelun-
gen mit unerwiinschten Auswirkungen getroffen werden. Z. B. wirde alleine die pla-
nungsrechtliche Erhéhung der Hohe baulicher Anlagen oder die Erhéhung der Anzahl
der Vollgeschosse eine Erhéhung der Abwasserbeitrage fir die Grundstiicksbesitzer
nach sich ziehen.

Erganzend zu den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten im Plangebiet die Re-
gelungen des § 34 BauGB.

2. Erschliefung

Da es sich um ein Bestandsgebiet handelt, ist eine ErschlieBung der bebauten Grundst-
cke vorhanden. Aus rechtlicher Sicht ist jedoch die ErschlieBung des Gebietes nicht ge-
sichert.

Bekannte Probleme aus Sicht der ErschlieBungstrager und Gebietsansassiger sind fol-

gende:

- Ausbau der Dammstral3e, inkl. Wendehammer

- ErschlieBung des gefangenen stadtischen Grundstlicks FI.-St. Nr. 3102/2

- ErschlieBung fir FulRganger und Radfahrer

- beitragsrechtliche Probleme

- z. T. private Entwdsserung

- weitgehende provisorische entwasserungstechnische ErschlieBung des Gebietes
vorhanden

- fur unbebaute Grundstiicke besteht z. T. keine Anschlussmdglichkeit an den Kanal

Um das entsprechend Notwendige zu regeln, muss zunachst ein mit allen Erschlie-
RBungstragern abgestimmtes ErschlieBungskonzept erarbeitet werden. Da das Ziel dieses
Bebauungsplanes ist, zeitnah die Art der baulichen Nutzung zu regeln, um diese gezielt
steuern und Fehlentwicklungen verhindern zu kdnnen, soll ein ErschlieBungskonzept
aullerhalb dieses Bebauungsplanes in einem gesonderten Verfahren erarbeitet werden.

G. Auswirkungen + Folgen der Planung

1. Larmschutz

Da das Gebiet direkt zwischen der stark befahrenen B10 und der Bahnstrecke Muihl-
acker-Pforzheim liegt, wurde flr den Teilbereich GE 2, in dem Betriebswohnungen zu-
lassig sind, uberschlagig geprift, ob die Orientierungswerte fur Gewerbegebiete einge-
halten werden. Diese iberschlagige Berechnung basierend auf Verkehrswerten aus dem
aktuellen Verkehrsentwicklungsplan Pforzheim, dem ,,Planfeststellungsbeschluss
Pforzheimer Tunnel* und der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), hat ergeben, dass
die Belastung durch Verkehrslarm leicht tiber den Orientierungswerten der DIN 18005
fur Gewerbegebiete liegt:
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Sudlicher Teil GE 2 (Flst. Nr. 3090, 3093)

Drientierungswerte Uberschl. Uberschl. Uberschl. Uberschl.
gem. DIN 18005 Larmwerte Larmwerte Larmwerte Larmwerte
fur GE GE 2 (B10) | GE 2 (Bahn) | GE 2 (Gewerbe) | GE 2 (gesamt)

tags
(6:00 - 65 dB(A) 66,0 dB(A) 51,3 dB(A) 55 dB(A) 66,4 dB(A)
22:00 Uhr)

nachts
(22:00 - 55 dB(A) 58,6 dB(A) 48,7 dB(A) 50 dB(A) 59,5 dB(A)
6:00 Uhr)

Nordlicher Teil GE 2 (Flst. Nr. 3086, 3086/2)

Drientierungswerte Uberschl. Uberschl. Uberschl. Uberschl.
gem. DIN 18005 Larmwerte Larmwerte Larmwerte Larmwerte
fur GE GE 2 (B10) | GE 2 (Bahn) | GE 2 (Gewerbe) | GE 2 (gesamt)

tags
(6:00 — 65dB(A) | 60,3dB(A) | 60,0 dB(A) 55 dB(A) 63,3 dB(A)
22:00 Uhr)

nachts
(22:00 - 55 dB(A) 53,0 dB(A) 55,0 dB(A) 50 dB(A) 57,9 dB(A)
6:00 Uhr)

In vorbelasteten Bereichen, d. h. bei bestehender Bebauung, bestehenden Verkehrswe-
gen und vorhandener Gemengelage, sind diese Orientierungswerte — wie hier — oft nicht
einzuhalten.

Die Orientierungswerte lassen im Rahmen der planerischen Abwagung nach standiger
Rechtsprechung des BVerwG Abweichungen nach oben oder unten zu, z. B. sind Ab-
weichungen im Einzelfall um bis zu 5 dB(A) gerichtlich anerkannt.

Die hier vorliegenden Abweichungen nach oben betreffen sowohl den Zeitbereich tags
als auch nachts. Tags handelt es sich um eine Uberschreitung um ca. 1,4 dB(A) und
nachts um 4,5 dB(A), also unter der 0. g. Abweichung von maximal 5 dB(A).

Es wurde groRzligig gerechnet und groRziigige Annahmen getroffen, daher ist die tat-
séchliche Abweichung von den Orientierungswerten sicherlich geringer. AuRerdem
weisen die heutigen Standardbauteile bereits ein gutes Schallddmmmal} auf, so dass da-
von auszugehen ist, dass die Orientierungswerte innerhalb der Gebaude eingehalten
werden.

Weiter bleibt auch noch die Mdglichkeit auf VVorhabenebene zu reagieren und im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens Betriebswohnungen nach § 15 BauNVO abzu-
lehnen, wenn sie unzumutbaren Stérungen ausgesetzt wéren. Oder in selbigem Rahmen
baulich-architektonische Selbsthilfe einzufordern, um den Stérgrad so gering wie még-
lich zu halten.

Vor diesem Hintergrund wird von Festsetzungen von LarmschutzmalRnahmen abgese-
hen.
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Kosten
Da der Bebauungsplan lediglich die Art der baulichen Nutzung und einige griinordneri-
sche bzw. gestalterische Festsetzungen flr die privaten Grundstiicke im Plangebiet fest-
setzt, entstehen der Stadt Pforzheim durch die vorliegende Planung keine Kosten.

Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in m? Flache in %
Gewerbegebiet 1 40.446 65,1
Gewerbegebiet 2 7.379 11,9
Gewerbegebiet 3 14.296 23,0
Summe 62.121 100,0

Beqgriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Planungsrechtliche Festsetzungen

Wie beschrieben handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan, der im Bereich
Planungsrecht lediglich die Art der baulichen Nutzung sowie einige grinordnerische
bzw. naturschiitzende Belange regelt.

Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Gewerbeflache gem. § 8 BauNVO ausgewiesen. Auf-
grund der Erforderlichkeit eines differenzierten Umgangs mit einigen Unternutzungen
ist eine Untergliederung des Plangebietes in die Teilbereiche GE 1, GE 2 und GE 3 er-
forderlich.

Im gesamten Gewerbegebiet gelten die im Folgenden aufgelisteten Einschrankungen.
Diese sollen gewahrleisten, dass die Grundstiicke tatséachlich auch weiterhin einer Nut-
zung durch Gewerbebetriebe zur Verfligung stehen. Die wenigen noch freien Grundsti-
cke sollen als Flachenreserve fiir die gewerbliche Weiterentwicklung vorgehalten wer-
den und die bebauten Grundstiicke sollen bei Nutzungsaufgabe auch weiterhin flr eine
gewerbliche Nutzung zur Verfiigung stehen.

Die nach BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zulé&ssigen Einzelhandelsbetriebe sind
in Anlehnung an die Ziele des aktuellen Markte- und Zentrenkonzeptes der Stadt Pforz-
heim grundsatzlich ausgeschlossen. Im Hinblick auf den Schutz des bestehenden Ge-
werbestandortes soll verhindert werden, dass sich — &hnlich wie auf der Wilferdinger
Hohe — eine weitere Konzentration von Verkaufsflachen entwickelt. Da das Gebiet we-
der innerhalb des zentralortlichen (innerstadtischen) Versorgungskerns, noch innerhalb
eines stadtteilbezogenen Versorgungskerns oder Ergédnzungsstandortes liegt, werden
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Sortimente
zum Schutz der vorgenannten Versorgungskerne und der Innenstadt ausgeschlossen.
Dariiber hinaus werden gemall dem Markte- und Zentrenkonzept auch die Einzelhan-
delsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen, weil dieses Gebiet
keinerlei Vorpragung durch Einzelhandelsbetriebe aufweist.
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Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben wird zudem vermieden, dass soge-
nannte ,,Agglomerationen“ gem. Regionalplan 2015, Plansatz 2.9.3, entstehen kdnnen.

Lediglich in Ausnahmeféllen sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht mehr als insgesamt
200 m® Verkaufs- und Ausstellungsflache zulssig, wenn sie im unmittelbaren raumli-
chen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbe-
betrieben stehen. (Handwerkerprivileg)

Die Stadtverwaltung registriert seit einiger Zeit in verschiedenen Gewerbegebieten ver-
starkt Antrage auf Zulassung von Vergniigungsstatten, Bordellen oder sonstigen bor-
dellartigen Betrieben. Um das Gebiet vorwiegend produzierendem Gewerbe und
Dienstleistungsunternehmen vorzubehalten, sollen diese Betriebsformen auf der Grund-
lage der aktuellen Vergnlgungsstattenkonzeption ausgeschlossen werden.

Aus gleichem Grund werden Anlagen flr sportliche Zwecke sowie Anlagen fir gesund-
heitliche Zwecke im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Die Teilbereiche GE 1, GE 2 und GE 3 unterscheiden sich lediglich in ihren Regelun-
gen fur die Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie ihren Regelun-
gen fur Betriebswohnungen.

In Teilbereich GE 1 werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke ausgeschlossen, um das Gebiet vorwiegend produzierendem Gewerbe und
Dienstleistungsunternehmen vorzubehalten (s. 0.).

Um die Entstehung moglicher Nutzungskonflikte zu vermeiden, werden in GE 1 und
GE 3 die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie flr Betriebsinhaber und -leiter nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ge-
nehmigte Betriebswohnungen haben, sofern vorhanden, Bestandsschutz.

Aufgrund der Nutzungskonzeption fiir das neben der Moschee geplante Mehrzweckge-
baude werden in GE 2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke ebenso
zugelassen wie Betriebswohnungen. Das Mehrzweckgebaude steht im Zusammenhang
mit der Moschee, durch die rdumliche N&he sollen Synergieeffekte genutzt werden. Da-
her soll das Mehrzweckgebéude an dieser Stelle zugelassen werden.

Von einem Larmgutachten fur die Betriebswohnungen wird abgesehen (siehe Kap.
1.G.1).

Um der Hochschule am aktuellen Standort Entwicklungsmoglichkeiten zu bieten, wer-
den in GE 3 hochschulbezogene Nutzungen zugelassen.

Der dort angesiedelte Bereich ,, Transportation Design* verflgt als Ausbildungsstatte
uber einen gewerbedhnlichen Charakter, da von Studenten entwickelte Objekte vor Ort
angefertigt werden. Neben diesem Produktionsbereich sind an diesem Standort Zei-
chenarbeitsplatze, Seminarraume, Lagerraume und Werkstatten vorhanden. Auch diese
Nutzungen sind in gewerblichen Betrieben wieder zu finden und daher ,,gewerbege-
bietstauglich®.

Der Bereich des GE 2 nimmt gegeniiber von GE 1 nur eine untergeordnete Groél3e ein.
GE 3 wird zwar durch die Hochschule genutzt, hat aber durch die dort stattfindenden
Tatigkeiten (s. 0.) einen gewerblichen Charakter. VVor diesem Hintergrund ist die allge-
meine Zweckbestimmung des Gesamtgebietes, namlich Gewerbegebiet, gewahrt. Laut
Bundesverwaltungsgericht zeichnen sich Gewerbegebiete dadurch aus, ,,dass in ihnen
gearbeitet wird. Nach dem Leitbild der BauNVO sind sie den produzierenden und art-
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verwandten Nutzungen vorbehalten*. Dabei féllt die Hochschule unter die artverwand-
ten Nutzungen.

1.2. Grunordnerische bzw. naturschiitzende Festsetzungen

Pflanzgebote auf den privaten Grundstlicken sichern ein Minimum an 6kologisch wirk-
samer Begriinung der Flachen.

Die Begrlinung der Stellplétze dient zum einen der Gestaltungsqualitat, zum anderen
spenden die Baume Schatten und wirken so der Aufheizung der Flachen entgegen.

Es wird eine extensive Dachbegriinung der Flachdacher und flach geneigten Déacher
festgesetzt, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren und die abzuleiten-
de Regenwassermenge zu verringern. Zugleich wird der Verlust an Lebensraum mini-
miert und eine positive Wirkung auf das Klima im Umfeld erzielt. Fir Tiefgaragen wird
eine intensive Begriinung festgesetzt. Um die festgesetzte Begriinung qualitativ zu be-
schreiben und um die gewiinschte Riickhaltung des Regenwassers und eine gute Quali-
tat der Begriinung zu gewahrleisten, wird eine Dicke der Substratschicht fir die exten-
sive Dachbegriinung von mindestens acht Zentimetern festgesetzt. Dies entspricht beim
derzeitigen Stand der Technik einem Abflussbeiwert von 0,6. Da die Entwicklung von
Dachbegriinungssystemen neue Substrate mit sich bringt, wird der Nachweis dieses Ab-
flussbeiwertes alternativ festgesetzt. Es ist nicht auszuschlie3en, dass er sich zukinftig
mit einem anderen Substrataufbau erreichen lasst. Dies gilt analog auch fur die festge-
setzte Begriinung von Tiefgaragen und den dort festgesetzten Abflussbeiwert von 0,2.

Die Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge fur Pkw-Stellplatze, Zufahrten zu Pkw-
Stellplatzen und Garagen sowie Zugange soll die negativen Effekte einer Versiegelung
vermeiden und die Erhaltung der Versickerung von Niederschlagswasser sowie geringe-
re Aufheizung gewéhrleisten.

Neben der gestalterischen Wirkung der aufgefiihrten MalRnahmen wird der Verlust an
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere minimiert und eine positive Wirkung auf das Klima
im Umfeld erzielt.

Um auszuschlieRen, dass Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ausgeldst werden,
missen Rodungsarbeiten auRerhalb der VVegetationsperiode, also nach dem 1. Oktober
und vor dem 1. Marz stattfinden.

Bei BaumalRnahmen auf den Flurstiicken Nr. 3090, 3102/2 sowie 3105 mussen MaR-
nahmen ergriffen werden, um die dort vorhandenen Zauneidechsen und ihre Lebens-
raume zu schitzen (vgl. folgende Abb.: schraffierte Flachen, aus: Artenschutzrechtliche
Relevanzuntersuchung von Ingenieurbdiiro Blaser, Oktober 2013, siehe auch Umweltbe-
richt weiter unten).
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2. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

2.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um dem Plangebiet zukiinftig ein gewisses einheitliches Erscheinungsbild zu geben,
werden oOrtliche Bauvorschriften erlassen. Zur Sicherung und Entwicklung des Ortsbil-
des werden Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen sowie an unbebaute
Flachen der Grundstiicke gestelit.

2.2. Werbeanlagen

Bei einer fehlenden Regulierung wirken Werbeanlagen oft dominierend. Die Festset-
zungen zur Steuerung von Werbeanlagen sollen hier regulierend wirken. Die Festset-
zungen erfolgen zwar in Anlehnung an die in anderen Pforzheimer Gewerbegebieten
ublichen Festsetzungen, freistehende Werbeanlagen wurden jedoch im Hinblick auf die
enge Lage zwischen Bahnlinie und B 10, beides représentative Stadteinfahrten, in An-
zahl und Hohe reduziert.

2.3. Einfriedungen

Aus gestalterischen Grinden (Ortsbild) wurden Vorschriften zu den Einfriedungen for-
muliert.
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Teil 11. Umweltbericht
A. Einleitung
1. Erfordernis/Methodik der Umweltpriifung

3.1.

3.2.

3.3.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die Wahrung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefhrt.

Die Wahl des Untersuchungsraumes erfolgte schutzgutspezifisch und wurde den wéh-
rend der Durchfiihrung der Umweltpriifung gewonnenen Erkenntnissen angepasst.
Durch die Planung entstehende Wechselwirkungen wurden bei der schutzgutspezifi-
schen Darstellung der Auswirkungen berucksichtigt.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Das Gebiet ist derzeit im planungsrechtlichen Sinne Innenbereich, d. h. bisher gilt als
planungsrechtliche Genehmigungsgrundlage § 34 BauGB. Das Baurechtsamt stuft das
Gebiet als gewerblich gepréagt ein, im aktuellen Flachennutzungsplan ist es als gewerb-
liche Bauflache dargestelt.

Das Plangebiet soll kiinftig mit dem Instrument des einfachen Bebauungsplanes als
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO planungsrechtlich gesichert werden. Uber entspre-
chende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung soll gesteuert werden, dass erstens
die Mehrzweckhalle mit sozialen Einrichtungen in betrieblichem Zusammenhang mit
der benachbarten Moschee ermdglicht und zweitens die Entstehung von Vergniigungs-
statten verhindert werden kann. Dartber hinaus werden im Sinne des Markte- und Zen-
trenkonzeptes Regelungen zum Einzelhandel getroffen.

Ziele des Umweltschutzes aufgrund von Fachgesetzen und —planen

Landschaftsplan

Der geltende Landschaftsplan stellt das Plangebiet entsprechend des Flachennutzungs-
planes als gewerbliche Bauflache dar. Im Umfeld befinden sich nérdlich der Bahnlinie
gewerbliche Bauflachen und Sportflachen, stdlich der Eutinger Stralle grenzen Flachen
fur Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Griinflachen an. Der Landschaftsplan stellt als
MafRnahme fiir die Stadteinfahrt Ost die Pflanzung von Baumen entlang der Eutinger
Stral3e dar (auRerhalb des Geltungsbereiches).

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind nicht direkt betroffen. Ein Wasserschutzgebiet, Zone I11B grenzt
stdlich an den Geltungsbereich an.

Besonders geschitzte Biotope

An der Bahnlinie befinden sich zwei besonders geschiitzte Biotope nach § 32 NatSchG,
sie befinden sich jeweils auBRerhalb des Geltungsbereiches: Eines nérdlich der Bahnlinie
an der Unterfiihrung, eines nérdlich von Flst. Nr. 3102/2, angrenzend an den Geltungs-
bereich. Der Bebauungsplan I&sst hier keine Nutzungen zu, die nicht bereits zul&ssig
waéren. Insofern ist nicht von einer Beeintrachtigung der Umgebung des Biotops durch
die Planung auszugehen.
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3.4. Artenschutz

Es gibt vereinzelte, kleinflachige Lebensraumpotenziale auf den bereits gewerblich ge-
nutzten Grundsticken sowie auf den noch unbebauten Grundstiicken. AuBerdem ist der
nordlich angrenzende Bahndamm bewachsen. Der Giberwiegende Teil des Geltungsbe-
reiches ist versiegelt bzw. mit Gebduden bebaut. Es wird davon ausgegangen, dass der
Gehdlzbestand entlang des Bahndamms sowie die Einzelbdume entlang der Eutinger
Stral3e erhalten bleiben.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung erarbeitet (Ingenieurbiiro
Blaser, Mai - Oktober 2013). Aus der Bewertung der vorhandenen Lebensrdume im
Gebiet ergab sich weiterer Untersuchungsbedarf fir die Artengruppen Fledermause, eu-
ropéische Vogelarten sowie Zauneidechsen.

Die Untersuchung zu den Fledermausen ergab, dass im Gebiet gelegentlich die Zwerg-
fledermaus registrierbar ist. Das Gebiet spielt jedoch fiir Fledermduse weder als Quar-
tier noch als Nahrungshabitat eine Rolle. Eine mogliche Flacheninanspruchnahme auf
den unbebauten Grundstiicken hat keine Eingriffe in bestehende Lebensrdaume fir Fle-
derméuse zur Folge. Ein Verstol’ gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) Nr. 1 -3
BNatSchG kann somit ausgeschlossen werden.

Eine Kartierung der VVogelarten hat neun Arten regelmafig angetroffen: Amsel, Blau-
meise, Kohlmeise, Buchfink, Rotkehlchen, Zilpzalp, Haussperling, Hausrotschwanz und
Elster. Eine mdgliche Flacheninanspruchnahme betrifft nur randliche Strukturen (Gedast
von Geholzen), die von den erfassten storungstoleranten und kulturfolgenden Vogelar-
ten als Fortpflanzungs- und Ruhestatten genutzt werden. Bei allen im Eingriffsbereich
vorkommenden Vogelarten kann ein Verstol3 gegen den Verbotstatbestand des 8§ 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden, wenn eine Rodung der Gehdélze auBerhalb der
Vegetationsperiode — nach dem 30. September und vor dem 01. Méarz — erfolgt. Eine
entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG kann bei den nachgewiesenen
Brutstatten im Geholzbestand fir alle betroffenen VVogelarten ausgeschlossen werden,
da aufgrund der vielfaltigen umliegenden Habitatstrukturen wie Feldhecke, Grunflache,
Bdume, grasreiche Ruderalflur die 6kologische Funktion der jeweiligen Fortpflanzungs-
statten weiterhin erfullt wird (vgl. § 44 (5) BNatSchG).

Auch die moglicherweise zunehmende Larmbelastung durch eine zusétzliche Bebauung
des Flurstiicks Nr. 3090 (zusétzliche Fahrzeugbewegungen) ist vor dem Hintergrund der
bestehenden Vorbelastung als nicht erheblich fiir alle nachgewiesenen Vogelarten ein-
zustufen. Der Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kann somit bei allen
nachgewiesenen Vogelarten ausgeschlossen werden, da keine Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population zu erwarten ist.

Eine mdgliche Flacheninanspruchnahme auf den unbebauten Grundstiicken betrifft bei
den Flurstiicken Nr. 3090, 3102/2 sowie 3105 Strukturen (sudexponierte Bdschungen)
— siehe Abbildung néchste Seite — die von Zauneidechsen als Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten genutzt werden. Eine Uberbauung dieser Strukturen fihrt zu einem VerstoR
gegen die Verbotstatbestande des 8§ 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG. Um diese zu uber-
winden, sind Malnahmen zur Vermeidung notwendig. Als Vermeidungsmalinahme
wird die Vergramung der Individuen mit Hilfe von Leitstrukturen zu geeigneten Habi-
tatstrukturen in der Umgebung vorgeschlagen. Geeignet ist die nordlich gelegene Bo-
schung (Griinflache zwischen StralRe und Bahnstrecke), die sich in stadtischem Eigen-
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tum befindet. Wenn durch die Vergramung der Zauneidechsen auf eine entsprechend
hergerichtete Flache dort vermieden werden kann, den Erhaltungszustand der betroffe-
nen Population erheblich zu verschlechtern, wird der Verbotstatbestand des

§ 44 BNatSchG nicht ausgeldst.

LEGENDE

Fundert Zauneidechse

7.

Habitat Zauneidechse

= Geltungsbereich des Bebauungsplans
| Besonders geschitzte Blotope (532 NatSché)
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Bebauungsplan
"Ostlich der NaglerstraRe"

Fur das Flurstiick Nr. 3090 liegt bereits ein Bauantrag vor, der nach 8 34 BauGB beur-
teilt wird. Es ist davon auszugehen, dass der Konflikt auf der Ebene des Baugenehmi-
gungsverfahrens geldst werden kann (VergramungsmafRnahme durch den Bauherrn vor
Baubeginn oder verdnderte Planung des Gebdudes mit Vermeidung der Beeintrachti-
gung der Population und ihrer Lebensraume). Die VergramungsmaBnahme muss in je-
dem Fall von dem Bauherrn selbst und vor Beginn der BaumalRnahme vorgenommen
werden. Dies gilt auch fir die Boschungen auf den Flurstiicken Nr. 3102/2 sowie 3105
(stadtisch sowie privat). Hier kann davon ausgegangen werden, dass die Bdschungen
erhalten bleiben (Vermeidung des Eingriffs). Falls dennoch ein Bauvorhaben in die Le-
bensrdume der Zauneidechsen eingreifen wirde, konnte auch hier eine Vergramung hin
zur Bahnbdschung oder eine andere geeignete CEF-MafRRnahme auf Baugenehmigungs-
ebene geregelt werden.

Der Bebauungsplan ist insgesamt in seinen Aussagen (gewerbliche Nutzung, Aus-
schluss bestimmter Nutzungen) realisierbar. Daher wird von weiteren Festsetzungen
zum Artenschutz abgesehen. Ein entsprechender Hinweis wurde jedoch in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. In diesem einfachen Bebauungsplan werden ohnehin keine
Regelungen zur Bebaubarkeit getroffen (Mal3 der baulichen Nutzung, Baugrenzen etc.)
und auch keine Erschliefung neu geplant, sondern lediglich tber das geltende Baurecht
nach § 34 BauGB hinaus Regelungen zur Art der Nutzungen festsetzt (Ausschluss von
Einzelhandel und Vergnigungsstatten).
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B. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Das Gebiet wiirde weiterhin gewerblich genutzt. Die wenigen noch unbebauten Grund-
stiicke kdnnten nach 8 34 BauGB bebaut werden. Die Stralenverkehrsflache der
DammstraRe konnte erweitert werden.

2. Ubersicht tiber die gepriiften Alternativen

Eine Alternative ergibt sich fir die Zielsetzung des Bebauungsplanes nicht. Die Art der
baulichen Nutzung wird gegeniber dem Bestand nicht verandert. Die weiteren Rege-
lungen des Bebauungsplanes zielen nur darauf ab, die Entstehung von Vergniigungsstat-
ten zu verhindern und Regelungen zum Einzelhandel zu treffen. Dies hat keine erhebli-

chen Umweltauswirkungen zur Folge.

Uberblick (iber die Schutzqiiter, die zu erwartenden Auswirkungen und deren Bewer-

tung
Einen Uberblick Uber die Schutzguter und die geplanten Eingriffe gibt die nachfolgende
Tabelle.
Nachfolgend: (+) positiv / (0) neutral / (-) negativ / (--) erheblich negativ
Schutzgut Bestand einschlieBlich Vorbelastungen Neuplanung / Zu erwartende Eingriffe E:E;trl:;?eng der
Mensch / Sied- bestehende Gewerbebetriebe im Umfeld von | Es sind keine neuen Eingriffe Gber das (0)
lung gewerblicher Nutzung sowie ein Wohnhaus, | bestehende Baurecht hinaus zu erwarten;
Baurecht nach § 34BauGB Fur die zuléssigen Betriebswohnungen in
GE 2 werden die Werte der DIN 18005 nur
geringfiigig Uberschritten, so dass keine
erhebliche Larmbelastung zu erwarten ist
Wasser kein Oberflachengewasser, Es sind keine neuen Eingriffe Gber das (+)
WSG Zone 111B stdlich angrenzend bestehende Baurecht hinaus zu erwarten;
Festsetzungen zu wasserdurchlassigen
Belégen wirken positiv
Arten / Biotope kleinflachige, vereinzelte Lebensrdaume auf Es sind keine neuen Eingriffe Uber das (+)
den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bestehende Baurecht hinaus zu erwarten,
und am Bahndamm die bestehenden Bauliicken konnten bereits
Vorkommen streng geschitzter Arten wur- nach 8§ 34 BauGB bebaut werden;
den gutachterlich untersucht (Vogel, Fle- Festsetzungen zur Begriinung der Grund-
dermause, Reptilien) stlicke und Déacher fiir Neuplanungen
wirken positiv;
Potenzielle artenschutzrechtliche Konflikte
konnen gel6st werden: Die Rodung von
Gehdlzen wird per Festsetzung zeitlich
beschrénkt. Im Baugenehmigungsverfah-
ren fir Bauvorhaben auf den Flurstiicken
Nr. 3090, 3102/2 sowie 3105 mussen die
Lebensraume der Zauneidechsen beriick-
sichtigt werden. Die Population kann ggf.
Lvergréamt” werden auf geeignete Flachen
stidlich der Bahngleise, die sich in stadti-
schem Eigentum befinden.
Geologie / Boden | uberwiegend bebaute und versiegelte Grund- | Es sind keine neuen Eingriffe (iber das (0)
stiicke bestehende Baurecht hinaus zu erwarten
Klima / Luft Uiberwiegend bebaute und versiegelte Grund- | Es sind keine neuen Eingriffe Uber das (+)
stiicke bestehende Baurecht hinaus zu erwarten;
Festsetzungen zur Begriinung der Grund-
stiicke und Déacher fiir Neuplanungen
wirken positiv
Landschaftsbild / | Gewerbegebietscharakter zwischen Bahnli- Es sind keine neuen Eingriffe Gber das (0)
Erholungsfunk- nie und Eutinger Strale (Stadteinfahrt Ost) bestehende Baurecht hinaus zu erwarten
tion keine Erholungsfunktion
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Aufgrund des bestehenden Baurechts nach 8§ 34 BauGB, das eine weitere gewerbliche
Nutzung und Bebauung zulésst, sind keine neuen Eingriffe in die Schutzguter aufgrund
des Bebauungsplanes zu erwarten. Die Festsetzungen zur Begriinung der Grundstiicke
und der Dachflachen haben bei einer Neubebauung positive Auswirkungen. Mdégliche
Konflikte mit dem Artenschutz im Hinblick auf die Zauneidechsenvorkommen auf den
Flurstlicken Nr. 3090, 3102/2 sowie 3105 sind auf der Ebene des Baugenehmigungsver-
fahrens l6sbar (Vermeidung der Beeintrachtigung bei der Planung oder ggf. CEF-
MaRnahmen auf geeigneten stadtischen Flachen sidlich der Bahngleise).

C. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehe-
nen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen werden im Rahmen der ub-
lichen Umweltliberwachung (Immissionsschutz, Klimaanalyse: Temperatur, Wind etc. —
vgl. entsprechende Berichte wie z.B. ,,Umweltdaten der Stadt Pforzheim* des Amtes fiir
Umweltschutz) der damit befassten Umweltbehérden Gberprift.

D. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist durch die Uberplanung eines bestehenden Gewerbegebietes mit dem Ziel, Rege-
lungen zum Einzelhandel sowie zu Vergnugungsstatten zu treffen und ein Mehrzweck-
gebdude mit sozialen Einrichtungen in betrieblichem Zusammenhang mit der benach-
barten Moschee zuzulassen, nicht von neuen Eingriffen in die Schutzgiiter auszugehen.
Daher wird auch kein Ausgleich erforderlich. Mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte
kdnnen auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens geldst werden.

Pforzheim, 14.12.2015
62 Lis
62 DA
62 SH
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