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Teil I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Pforzheims in unmittelbarer N&he der Autobahnan-
schlussstelle Pforzheim-West und befindet sich am westlichen Rand des Gewerbe- und In-
dustriegebietes Wilferdinger Hohe. Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 5,2 ha.

Luftbild mit Geltungsbereich (Hinweis: Die Bundesstralie 10 wurde mittlerweile nach Siiden verlegt.)
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B. Anlass und Ziele der Planaufstellung

Ein Pforzheimer Unternehmen beabsichtigt die Erweiterung seiner Betriebsflachen am Stand-
ort Wilferdinger Hohe. Nachdem der Betrieb auf bestehender Flache bereits 2012 ca. 50 neue
Arbeitsplatze schaffen mochte, bieten die vorhandenen Raumlichkeiten ab 2013 keine zusatz-
lichen Erweiterungsmoglichkeiten mehr. Eine Erweiterung der Produktionshallen ist im Rah-
men des geltenden Planungsrechts und in der angestrebten Form nicht moglich.

Mit dem Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir die Erweite-
rung des Betriebes geschaffen werden. Dadurch wird einerseits die Grundlage fur die Schaf-
fung neuer Arbeitspléatze gelegt und andererseits der Betrieb an den Standort Pforzheim ge-
bunden, was auch eine langfristige Sicherung der bereits bestehenden tber 400 Arbeitsplatze
bedeutet.

Abgesehen von diesen kurzfristigen Erweiterungsabsichten hat die Stadtverwaltung zusam-
men mit dem Unternehmen ein Konzept fur die mittelfristige bauliche Entwicklung erarbeitet,
das durch den Bebauungsplan gesichert werden soll. Dadurch soll fir zukinftige Erweiterun-
gen eine geordnete stddtebauliche Entwicklung gewéhrleistet werden, ohne den Bebauungs-
plan erneut mit grofRem Zeit- und Kostenaufwand andern zu massen.

C. Verfahrensablauf

07.12.2011  Vorberatung des Aufstellungsbeschlusses im Planungs- und Umweltausschuss
(Vorlage P 1036)
13.12.2011  Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat (\Vorlage P 1036)

13.02.2012-
24.02.2012  Durchfihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

11.07.2012  Vorberatung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses im Planungs- und Um-
weltausschuss (Vorlage P 1283)

24.07.2012  Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Gemeinderat (Vorlage P 1283)

20.08.2012—
21.09.2012  Offenlage und Behdrdenbeteiligung

25.10.2012— Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behérden
12.11.2012 (8§ 4a (3) Satz 4 BauGB)

D. Ubergeordnete Planungen

1. Regionalplan

Der Regionalplan legt fiir den mittleren Teil des Geltungsbereiches Siedlungsbereich mit der
nachrichtlichen Ubernahme Gewerbe / Industriebereich fest.
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Die Bereiche nordlich des Lange Grundwegs und westlich des Produktionsgebdudes sowie
ein Teilbereich im Stidwesten des Geltungsbereiches sind als Wald nachrichtlich bernom-
men. Fir Waldfl&dchen sind im Regionalplan folgende Grundsétze festgelegt:

»3.3.4 G (1) Die Waldflachen in der Region sollen aus Griinden der Rohstoffproduktion, ihrer
besonderen 6kologischen Funktionen (Bodenschutz, Schutz des Grund- und Oberflachenwas-
sers, Klima- und Naturschutz) und aufgrund ihrer besonderen Erholungseignung soweit wie
maoglich erhalten werden.

G (2) Die Waldflachen der Region sind unverzichtbarer Bestandteil des regionalen Freiraum-
systems. Die herausragende Bedeutung der Waldfl&chen liegt in den Mehrfachfunktionen im
wirtschaftlichen, 6kologischen und sozialen Bereich begriindet. Die Nutzungsmdglichkeiten

und Funktionen sind deshalb auf Dauer zu erhalten. (...)*

Des Weiteren befasst sich der Regionalplan mit ,,Wald als Alternativstandort fir Bauflachen®:
,G (5) Im Landschaftsraum Nordschwarzwald mit seinem hohen Waldanteil sollen zur Erhal-
tung der Erholungseignung, des Biotopschutzes und des Kleinklimas in der Bauleitplanung
Waldstandorte alternativ zur offenen Flur in die Bauflachen-Standortsuche einbezogen wer-
den. (...)"

Eine Flache im Stidosten wird als Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege festgelegt.
Ein zunéchst von der Regionalplanung vorgesehener Grundsatz, dass eine Inanspruchnahme
dieser Gebiete auf den im 6ffentlichen Interesse unabweisbar notwendigen Umfang begrenzen
sollte, wurde von der Bindungswirkung ausgenommen. Ein weiterer Grundsatz

(3.3.2 G 3) besagt, dass eine Entwicklung der Biotope uber die Bestanderhaltung hinaus ge-
fordert werden soll. Die charakteristischen Biotope sowie kulturhistorischen Besonderheiten
der verschiedenen Landschaftsraume der Region sollen langfristig erhalten werden (G 4). In
der Region ist flaichendeckend ein Biotopverbundsystem anzustreben. Dieses soll durch ortli-
che Biotopvernetzungen erganzt und verdichtet werden (G 7).

'l.
"[
h

Ausschnitt aus dem Regionalplan
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2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den mittleren Teil des Geltungsbereiches gewerbliche
Bauflache dar. Die Bereiche westlich des Produktionsgebaudes und sudlich des Betriebsge-
l&ndes sind als Wald dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Der Flachennutzungsplan stellt zudem die 380 kV-Starkstromleitung dar, die den stidgstlichen
Teil des Geltungsbereichs streift.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

3. Waldumwandlungserklarung nach § 10 LWaldG

Da die westliche Erweiterungsflache derzeit Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist,
wurde bei der Korperschaftsforstdirektion Freiburg (Regierungsprasidium Freiburg,
Abt. 8 Forstdirektion) eine Waldumwandlungserklarung nach § 10 LWaldG beantragt.
Die Waldumwandlungserklarung wurde am 29.06.2012 erteilt. Eine Umwandlungsge-
nehmigung kann erst nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erteilt werden.

4. Hochspannungsfreileitung

Uber den suidostlichen Teil des Plangebietes verlauft eine 380 kV-Leitung. Der Schutz-
streifen der Leitung hat eine Breite von je 28,50 m beiderseits der Leitungsachse. Die
Leitungsachse wird in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. und der Schutz-
streifen als Leitungsrecht festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist eine Bebauung oder
andere Nutzung nur in beschrankter Weise im Einvernehmen mit dem Versorgungstra-
ger (EnBW) zulassig.

BP ,,Heilbronner Strale* Begrindung
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Planfeststellungsverfahren zur B 463, Westtangente Pforzheim

Im Planfeststellungsverfahren zur B 463 ist der Bernhardsh&uleweg (Flst. Nr. 14858/1)
als temporare Baustral3e festgestellt, die bendtigt wird, sobald und solange Erdmaterial
vom Tunnel- bzw. StraBenbau auf der westlich angrenzenden Auffullflache Bernhards-
hauleloch abgelagert wird. Nach der Auffillung soll dieser Bereich als Ausgleichsmal3-
nahme A 11 mit standortgerechten Laubbaumen aufgeforstet werden. Wahrend der Bau-
mafRnahmen soll der Bernhardshauleweg als Baustrale fir Schwerlastverkehr ausgebaut
werden. AnschlieRend wird die Baustrae riickgebaut und rekultiviert und kann dann als
Bauflache genutzt werden. Dieses Flurstlick und das stidlich angrenzende Flurstiick Nr.
14981/1 stehen im Eigentum der Stadt.

Gebietsbeschreibung

Anpassung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich wurde nach der friihzeitigen Beteiligung im nordlichen Bereich
verkleinert. Die Fl&ache zwischen der neuen B 10 und dem Lange Grundweg wurde aus
dem Geltungsbereich herausgenommen, da diese Fldche Wald im Sinne des Landes-
waldgesetzes ist und nur vorubergehend gerodet wurde. Mittel- bzw. langfristig ist mit
einer Wiederaufforstung der Flache zu rechnen. In den ersten Planungsiiberlegungen
wurden hier Stellplatze vorgesehen. Eine Waldumwandlung ist jedoch nur mdglich,
wenn die Alternativlosigkeit daftir nachgewiesen werden kann. Dies ist flr ebenerdige
Stellplatze nicht der Fall.

Die provisorischen Stellplatze am Lange Grundweg befinden sich auf dem Wegeflur-
stiick Nr. 14840/2. Dieses wird in den Geltungsbereich einbezogen und als ¢ffentliche
Strallenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festgesetzt. Der Weg
wird fur den Holztransport weiterhin benétigt.

Vorpragung und Umgebung des Plangebiets

Nutzungen im Plangebiet

Der mittlere Teil des Plangebietes wird industriell gewerblich genutzt. Hier befindet
sich ein Betrieb, der Prézisionswerkzeuge produziert, bestehend aus Produktionshallen
und Verwaltungsgebaude sowie Stellplatzen.

Am Lange Grundweg befinden sich provisorische Stellplétze. Es wird ein Hinweis dar-
auf aufgenommen, dass im Lange Grundweg sowie in der Heilbronner Stral3e Tele-
kommunikationsleitungen liegen.

Westlich des Produktionsgebaudes befindet sich auf einer Flache von ca. 0,7 ha Wald,
teilweise Gehdlze und Schilf. Ein sich stdlich daran anschlieRender Streifen (westlich
der Firmenstellplatze) besteht aus Wiese, Geholzen, einzelnen Bdumen und einer ca.
60 m langen, teilweise mit Wasser gefullten Mulde. In Richtung der westlichen Grenze
des Geltungsbereiches wurde ein flacher Wall aufgeschittet.

Sudlich des Betriebsgeldndes befindet sich eine Streuobstwiese, die nach Siiden hin an-
steigt und in eine Boschung Ubergeht, die bis an die héher gelegenen sidlich angren-
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zenden Gewerbegrundstucke heranreicht. Da die Wiese stérker ansteigt als die Heil-
bronner StraRe, befindet sich zur Strae hin eine Boschung. Der westliche Teil der Fla-
che ist mit Nadelbdumen bestanden.

Im st&dtischen Flurstiick des Bernhardshauleweges (FIst.Nr. 14858/1, nicht als Weg
ausgebaut) befindet sich eine Grundwassermessstelle. Hier wird das Grundwasser im
Bereich der Wilferdinger Hohe Gberwacht. Der Pegel muss zuganglich bleiben, daher
wird ein Gehrecht fur Mitarbeiter der Stadtverwaltung festgesetzt. Er kann Uberbaut
werden (Einbindung als Unterflurpegel in die Bausubstanz), wenn vertraglich geregelt
wird, dass Mitarbeiter der Stadtverwaltung dort Zugang erhalten kdnnen. Erforderlich
ist der Zugang voraussichtlich ca. 1 — 2mal jahrlich. Sollte der Pegel unzugénglich uber-
baut werden, muss an anderer Stelle auf Kosten des Verursachers ein Ersatzpegel einge-
richtet werden. Verénderungen am Pegelkopf oder an seiner Héhenlage miissen von
Fachfirmen ausgefihrt und anschlielend eingemessen werden.

Entlang der 6stlichen Grenze verlauft die Heilbronner Stra3e durch das Plangebiet und
dient der Erschlielung.

Umgebung

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Bundesstrale 10. In einem Abstand von ca.
150 m zum Plangebiet verlauft die Bundesautobahn 8. Ansonsten befindet sich hier
Wald.

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ebenfalls Wald, der teilweise zu
einem FFH-Gebiet (Schutzgebiet entsprechend der europdischen Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie) gehort.

Suhdlich und 6stlich an das Plangebiet grenzt das Gewerbe- und Industriegebiet Wilfer-
dinger Hohe an. Hier befindet sich ein Geldnde mit Schuppen fir Freizeit-Veranstaltun-
gen, ein Bauunternehmen und eine Kfz-Werkstatt fir Nutzfahrzeuge. Ostlich angren-
zend befinden sich zwei groRere Industriebetriebe.

Larm
Im Plangebiet besteht eine gewisse Vorbelastung durch Larmemissionen des dort ansés-
sigen Betriebs und der umliegenden Stral3en (Heilbronner Stral3e, BundesstraRe 10,

Bundesautobahn 8). Es kann mit hinreichender Bestimmtheit abgeschatzt werden, dass
die Grenzwerte der TA-L&rm fur Industriegebiete nicht tberschritten werden.

Bestehende Planungen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 612 ,, Teilgebiet Wilferdinger Hohe, Ausschnitt
Industriegebiet” von 1993 wird das Betriebsgeldnde als Industriegebiet mit einer Grund-
flachenzahl von 0,6 und einer Baumassenzahl von 6,0 bei einer Gebdudehdhe von ma-
ximal 10 m festgesetzt. Ein ca. 30 m breiter Streifen entlang des Waldes ist als Flache
fur MalRnahmen zum Schutz des Waldes festgesetzt. Die Flache westlich des Produkti-
onsgeb&udes ist als Erholungswald festgesetzt. Die sudliche Fl&che ist teilweise als Er-
holungswald (westlicher Teilbereich) und teilweise als aufzuforstende Flache festge-
setzt. Entlang der stdlichen Flache verlauft eine 6ffentliche Stralenverkehrsflache
(,,Bernhardshéuleweg*), die jedoch nicht ausgebaut wurde.
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Ergénzend wird im Bebauungsplan Nr. 663 ,,Wilferdinger Hohe — Industriegebiet* von
2001 festgesetzt, dass Verkaufsstatten unzuléssig sind (Ausnahme: mit max. 200 gm in
Verbindung mit Handwerksbetrieben oder produzierenden Betrieben). Geschafts-,
Buro- und Verwaltungsgebaude sind nur im Zusammenhang mit im Industriegebiet zu-
l&ssigen Betrieben zul&ssig. Anlagen gemaR 88 4 ff BImSchG in Verbindung mit den
Ziffern 1, 6, 7, 9, 10 der 4. BImSchV und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sind unzul&ssig.

3
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 612 ,, Teilgebiet Wilferdinger Héhe, Ausschnitt Industriegebiet”,
1993
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4. Kampfmittel

Beim Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprésidiums Stuttgart wurde eine
Luftbildauswertung des Plangebiets durchgefiihrt. Diese hat keine Anhaltspunkte fir
das Vorhandensein von Bombenblindgangern ergeben. Nach Kenntnisstand des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart sind daher keine weiteren MaRnahmen erforderlich. Eine Ga-
rantie der Kampfmittelfreiheit kann abschlie3end jedoch nicht gegeben werden.

F. Planungskonzept

1. Nutzungskonzept

Als erster Schritt ist eine Erweiterung der bestehenden Produktionshallen in westlicher
Richtung geplant. Dafur soll auf einer bisher als Erholungswald festgesetzten Flache
Planungsrecht flr die Betriebserweiterung geschaffen werden. Es wird darauf hingewie-
sen, dass Gebaude einen Waldabstand von 30 m einhalten missen. Da der Betrieb einen
hohen Bedarf an Stellplatzen hat, liegt eine Nutzung der Fldchen im Waldabstand als
Stellplétze nahe, soweit dies mit den Belangen des Forstes vereinbar ist.

Als mittelfristige Entwicklungsmoglichkeit soll der bisher als MalRnahmenflache zum
Schutz des Waldes festgesetzte Streifen im westlichen Teil des Plangebietes planerisch
gesichert werden. Da dieser innerhalb des Waldabstandes von 30 m liegt, sind hier kei-
ne Gebdaude zuléssig. Denkbar sind z. B. auch Stellplatze.

Im Konzept fur eine mittelfristige bauliche Entwicklung ist die Streuobstwiese im Su-
den des Geltungsbereiches als Erweiterungsflache vorgesehen. Nach Abschluss der
westlichen Erweiterung ist die Ausdehnung nach Siiden die einzige Moglichkeit flr eine
spatere Erweiterung. Fur erfolgreiche Wirtschaftsunternehmen ist es wichtig, auch kurz-
fristig auf veranderte Rahmenbedingungen oder eine steigende Nachfrage reagieren zu
kénnen und am Standort Uber entsprechende Entwicklungsflachen zu verfiigen. Daher
wurde von der Stadtverwaltung zusammen mit dem Unternehmen ein Konzept fur die
bauliche Entwicklung des Standortes erarbeitet, das durch die nun vorliegende Planung
umgesetzt werden soll. Dadurch soll fur zukinftige Erweiterungen eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung gewahrleistet werden, ohne den Bebauungsplan erneut mit gro-
Rem Zeit- und Kostenaufwand andern zu massen.

Aufgrund ihrer ausgepragten Topographie (die Flache steigt in Richtung Stiden stark
an) eignet sich diese Flache nur sehr eingeschrankt fiir ebenerdige Stellplatze. Daher ist
hier die Nutzung durch ein Gebdude vorgesehen, das sowohl Produktion als auch Stell-
platze beinhalten kann.

Der im bisherigen Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache festgesetzte Bern-
hardshaulenweg ist kaum noch als Weg wahrnehmbar und wird fur die Forstwirtschaft
nicht mehr bendtigt. Eine Freizeitnutzung findet auf dem Weg ebenfalls nicht statt. Der
Lange Grundweg und der Erbsendckerweg liegen in einer Entfernung von ca. 300 m
und kdnnen von der Forstwirtschaft und Erholungssuchenden genutzt werden.

Die dort vorhandene Grundwassermessstelle muss erhalten werden und zuganglich blei-
ben. Allerdings ist der Weg als temporare Baustrale planfestgestellt und soll deshalb
zunachst in 6ffentlichem Eigentum erhalten bleiben (vgl. Kap. D. 5).
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Kurzfristige Erweiterung
Produktionshallen:
Industriegebiet (Gl)
(bisher: Erholungswald)

30m Waldabstand
(kein Geb3ude im Waldabstand)

Versickerungsmulden:
Private Grunflache

Stellplatze Erweiterungsflache:
Industriegebiet (Gl)

ibisher:
Mafnahmen zum Schutz des Waldes)|

———— - =< SR
— Y 4

<|offentliche Straflenverkehrsflache

Stellplatze:

(bisher: unbeplanter Auflenbereich) =

i)

) Baugrenze = Waldabstand [ |g."."."" N &
. - — g Bl e e e e e HRIIRANERIRUE . L i .
Hernhordshiwleloch ‘\’u
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\ ndustriegeble ) | PFORZHEIM | =emees
W——_|(bisher: '_ -
Erholungswald / Aufforstungsflache) Ubersicht / Entwurf ( Offenlage )
A\ | Bebauungsplan Satzung Nr.
A s T || Heilbronner Straf3e
M. 1 : 2000 NORD T
0 125 25 50 m ‘II :;S’T:n ;E‘t’rmlz ‘
Nutzungskonzept
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ErschlieRung

FahrerschlieBung

Das Plangebiet wird tber die Heilbronner Stral3e erschlossen. Die Anbindung an das
uberdrtliche StraBennetz ist durch die Bundesstralie 10 und die Bundesautobahn 8 gege-
ben, die (iber die Autobahnauffahrt Pforzheim West in nur 500 m Entfernung erreichbar

Ist.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen privaten Stellplatze konnen im Plangebiet untergebracht werden.
Soweit dies mit den Belangen des Forstes vereinbar ist, ist auch eine Nutzung der Fla-
chen im Waldabstand als Stellplatze mdglich. Im Lange Grundweg sind Offentliche
Stellplétze provisorisch vorhanden.

Offentlicher Personennahverkehr
Direkt am Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle ,,GOppinger Stral’e” der Linie 5.
Das Gebiet ist damit gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Technische ErschlieSung / Flache fur Versorgungsanlagen

Die dulRere Erschlieung im Plangebiet ist bereits abgeschlossen. Das Gebiet wird Gber
die vorhandene Infrastruktur in der Heilbronner Strafle erschlossen.

Die im bisherigen Bebauungsplan festgesetzte Flache fur Versorgungsanlagen, Zweck-
bestimmung Elektrizitat, entfallt. An der vorgesehenen Stelle wurde keine Versorgungs-
anlage hergestellt. Das Gebiet wird (iber eine private abnehmereigene Trafostation ver-
sorgt, die sich im bestehenden Produktionsgebdude befindet. Daher ist die Festsetzung
einer Versorgungsflache nicht erforderlich.

Ausgleichskonzept

Es entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die ausgeglichen werden missen. Fur
Waldumwandlungen sind Ersatzaufforstungen vorzunehmen (detaillierte Angaben siehe
Umweltbericht).

Geprifte Alternativen

Da der Betrieb erst vor ca. 10 Jahren an diesen Standort am Stadtrand verlagert wurde
und nach umfangreichen Investitionen in Erweiterungen 2008 tiber moderne Gebdude
und Anlagen verflgt, wurden Alternativen an anderen Standorten im Stadtgebiet nicht
in Betracht gezogen.

Eine Erweiterung der Produktionshallen in Richtung Norden zur B 10 hin stellt eine Al-
ternative dar. Allerdings wird der Lange Grundweg von der Forstwirtschaft fur die
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Holzabfuhr benétigt. Eine Verlegung des Weges in Richtung B 10 ist zwar mdglich, um
die erforderlichen Schleppkurven zu gewahrleisten, muss jedoch die Einmiindung des
Lange Grundwegs in die Heilbronner Stralie einen gewissen Abstand zur Kreuzung
Heilbronner Stralle / Karlsruher Stral3e haben. Dies flihrt dazu, dass der Lange Grund-
weg von der Heilbronner Strafle aus kommend zunéchst in einem Bogen verschwenkt
werden musste, bevor er dann parallel entlang der B 10 verliefe, so dass eine Erweite-
rung der Produktionshallen nach Norden nur eingeschrankt mdglich ist. Daher wurde
diese Alternative nicht weiterverfolgt.

Auswirkungen und Folgen der Planung

Kosten

Durch die Planung entstehen Kosten fiir Ausgleichsmalinahmen und Ersatzaufforstun-
gen.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz der geplanten Nutzungen ist in nachfolgender Tabelle dargestellt:

Flachen GroRe in ha Anteil in %
Industriegebiet 4,59 88
Verkehrsflachen 0,46 9
Private Grinflache 0,15 3
Summe 5,2 100
Ausgleichsflachen im sonstigen Ge-
meindegebiet 0,83

Immissionen

Storfallproblematik

Im Industriegebiet sind Storfallbetriebe zuldssig. Entsprechend § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (Trennungsgrundsatz) sind Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die aus-
schlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und ¢ffentlich genutzte Gebaude, so
weit wie moglich vermieden werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine im Verhaltnis zum bestehenden Indus-
triegebiet untergeordnete Erweiterung geplant. Fur die noérdliche Flache bestehen kurz-
fristige konkrete Erweiterungsabsichten des ansassigen Betriebes. Dieser Betrieb ist
kein Storfallbetrieb, so dass von daher fir diese Flache mit keinen Konflikten beziiglich
der Storfallproblematik zu rechnen ist. Flr die sudliche Flache bestehen ebenfalls kon-
krete Erweiterungsabsichten dieses Betriebes, die allerdings erst mittelfristig zum Tra-
gen kommen sollen. Ein 6stlich an den Geltungsbereich angrenzender Betrieb hat eben-
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falls Interesse an dieser Flache bekundet. Dieser Betrieb ist ebenfalls kein Storfallbe-
trieb. Vor diesem Hintergrund ist derzeit nicht von der Ansiedlung eines neuen Storfall-
betriebes auf dieser derzeit im Eigentum der Stadt Pforzheim befindlichen Flache aus-
zugehen, so dass eine weitergehende Prifung zum jetzigen Zeitpunkt nicht geboten ist.

Sollte sich dennoch ein solcher Betrieb ansiedeln, unterliegen die Anlagen den oben ge-
nannten Anforderungen. Die Konflikte lassen sich im immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren abschlieend I6sen. Gegebenenfalls sind geeignete SchutzmaR-
nahmen zu ergreifen.

Sonstige Immissionen

In der néheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine schutzwiirdigen Nut-
zungen. Direkt angrenzend befinden sich ausschlie3lich Industriegebiete bzw. AufRenbe-
reich / Wald. Daran angrenzend befinden sich Gewerbegebiete. Die ndchstgelegenen
Wohngebiete (Riebergle, Auf der Steig, Arlinger, Ispringen) haben einen Abstand von
1.000 m und mehr zum Plangebiet. Zum Teil ist eine gewisse Larmabschirmung durch
Gebaude oder die Topographie oder eine Uberlagerung durch Verkehrslarm der Auto-
bahn gegeben. Die Absténde sind grofl3 genug, um grundsatzlich Nutzungen eines In-
dustriegebietes realisieren zu kdnnen. Im Einzelfall sind ggf. die konkreten Nutzungen
und die konkreten ortlichen Gegebenheiten detaillierter zu untersuchen.

Bei der Genehmigungsfahigkeit einer betrieblichen Nutzung sind grundsatzlich die Vor-
schriften der TA-L&rm und TA-Luft zu beachten. Mafgebliche Grundlage fiir Gertiche
ist die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL).

Sollten die geplanten Anlagen dem Bundesimmissionsschutzgesetz (insbesondere den
Ziffern 3.3, 4.1 und 8.12 der 4. BImSchV) unterliegen und genehmigungsbedurftig nach
8 4 BImschG sein, muss der Nachweis, dass keine schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden auftreten, im Rahmen des immissions-
schutzrechtlichen Verfahrens erbracht werden.

Beqgriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung — Industriegebiet - entspricht der Festset-
zung im bisherigen Bebauungsplan. Ausgeschlossen sind Betriebe gemaR Ziffern 1, 6,
7,9 und 10 der 4. BImSchV, da es sich fir Pforzheim um eher untypische Betriebe mit
hohen Stoérungsgraden handelt wie Kraftwerke, Heizkraftwerke und Feuerungsanlagen
mit hohem Schadstoffausstol3 sowie Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff und zur Her-
stellung von Holzfaserprodukten, Tiermastbetriebe, GroRschlachtereien und Industrie-
anlagen zur Verarbeitung von problematischen Tier- und Pflanzenprodukten.

Um den bestehenden Betrieben die Moglichkeit fur kurz- und mittelfristige Erweiterun-
gen zu geben, wird das Industriegebiet in bisher als Erholungswald bzw. als Mal3nah-

menflache zum Schutz des Waldes festgesetzte Flachen erweitert (vgl. auch Punkt ,,Pla-
nungskonzept®). Der Eingriff in Natur und Landschaft ist an dieser Stelle vertretbar, da
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einerseits die Grundlage fur die Schaffung neuer Arbeitspléatze gelegt wird und anderer-
seits der vorhandene Betrieb an den Standort Pforzheim gebunden wird, was auch eine
langfristige Sicherung der bereits bestehenden (iber 400 Arbeitsplatze bedeutet.

Die nach BauNVO zuléssigen Einzelhandelsbetriebe sind grundsatzlich ausgeschlossen,
um die Gewerbeflachen fir produzierendes Gewerbe zur Verfligung stellen zu kénnen.
Auch soll verhindert werden, dass sich weitere Verkaufsflachen mit negativen raumord-
nerischen Auswirkungen auf andere, stadtebaulich integrierte Versorgungsbereiche oder
die Innenstadt entwickeln. Aus diesen Grinden wird im Markte- und Zentrenkonzept —
Fortschreibung 2010 - fir die Wilferdinger Hohe ein Ausschluss von Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten empfohlen.

Ausnahmsweise sind Verkaufs- und Ausstellungsflachen nicht zentrenrelevanter Sorti-
mente (entsprechend Sortimentsliste im Markte- und Zentrenkonzept) von nicht mehr
als insgesamt 200 m2 zul&ssig, wenn sie im unmittelbaren radumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Betrieben stehen. Die Verkaufs-
und Ausstellungsflache darf zusammen maximal 10 % der zulassigen Geschossflache
betragen. Damit soll es Gewerbebetrieben ermdéglicht werden, beispielweise eigene pro-
duzierte Waren zu verkaufen.

Die Stadtverwaltung registriert im Bereich verschiedener Gewerbegebiete verstarkt An-
trage auf Zulassung von Vergniugungsstétten, Bordellen und sonstigen bordellartigen
Betrieben. Um das Industriegebiet Wilferdinger Héhe vorwiegend produzierendem Ge-
werbe vorzubehalten, sollen diese Betriebsformen ausgeschlossen werden.

Lagerhéuser und Lagerplatze sind nur ausnahmsweise als untergeordneter Bestandteil,
Erganzung oder Zubehdr zu den im Industriegebiet zuldssigen Betrieben zulassig. Of-
fentliche Betriebe und Tankstellen sind nur ausnahmsweise zulédssig. Dadurch soll er-
reicht werden, dass die Flachen vorwiegend flir Produktionsbetriebe zur Verfiigung ste-
hen.

Die nach § 9 (2) 2 ausnahmsweise zul&ssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.
Dadurch soll ebenfalls erreicht werden, dass die Flachen vorwiegend fiir Produktionsbe-
triebe zur Verfligung stehen.

Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an den Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplans. Es wird durch Grundflachenzahl und die maximal zul&ssige Hohe der
baulichen Anlagen definiert. Von dieser Moglichkeit wird insbesondere Gebrauch ge-
macht, weil in Gewerbegebieten die Geschosshohen (blicherweise sehr unterschiedlich
sind. Die Geb&udehohe ware tber die alleinige Festsetzung der maximalen Geschoss-
zahl nicht eindeutig definiert. Mit der Festsetzung einer Geb&udehdhe von 9,90 m im
Randbereich des Industriegebietes soll ein abgestufter Ubergang zum AuRenbereich er-
reicht werden.

Die Grundflachenzahl wird im Vergleich zum bisherigen Bebauungsplan von 0,6 auf
das sonst ibliche MaR von 0,8 erhoht. Dadurch soll den Gewerbebetrieben eine intensi-
ve Ausnutzung ihrer Fl&chen ermdglicht werden, um Investitionen am Standort zu be-
férdern und den Flachenverbrauch im AufRenbereich zu begrenzen.
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Bauweise

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise ermdglicht eine gute Ausnutzbarkeit der
Grundstlcke und verhindert andererseits die Entstehung von geschlossenen Gebéaude-
riegeln Uber mehrere Grundstticke hinweg. Gleichzeitig werden dadurch Anpflanzungen
an den seitlichen Grundstiicksgrenzen ermdglicht.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenze
an der Heilbronner StraRe wird aus dem bisherigen Bebauungsplan tbernommen und
hélt einen Abstand von 5 m ein, um eine einheitliche Gestaltung des Stralenraums zu
erreichen. Dieser Abstand setzt sich im Suden fort. Am Lange Grundweg wird die Bau-
grenze gegenuber dem bisherigen Bebauungsplan um zwei Meter ausgeweitet (3 m Ab-
stand zum Weg statt 5 m), um die Ausnutzbarkeit des Grundstuicks in vertraglichem
Rahmen zu erhéhen.

Die sudliche Baugrenze halt im Bereich der Boschung einen Abstand von 3 m zu den
angrenzenden Grundstiicken ein.

Gemal § 4 (3) LBO missen Gebdude von Wéldern einen Abstand von 30 m einhalten.
Daher haben die Baugrenzen einen Abstand von 30 m zum Wald. Der bestehende Wald-
randweg wird in Abstimmung mit der Forstbehdrde als Abstandsflache eingerechnet.

Leitungsrecht

Der fir die 380 kV-Hochspannungsfreileitung erforderliche Schutzstreifen von 28,50 m
beiderseits der Leitungsachse wird als Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
(EnBW) festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist eine Bebauung oder andere Nutzung nur
in beschrénkter Weise im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager (EnBW) zulassig.

Gehrecht / Grundwassermessstelle

Im Flurstuck Nr. 14858/1 befindet sich eine Grundwassermessstelle. Der vorhandene
Unterflurpegel muss jahrlich kontrolliert werden und daher zuganglich bleiben. Dafir
wird ein Gehrecht eingetragen. Der Pegel kann in ein Gebdude integriert werden, wenn
vertraglich geregelt wird, dass Mitarbeiter der Stadtverwaltung Zutritt erhalten.

Private Grinflache

Die Festsetzung als private Grunflache sichert eine bereits bestehende Retentionsflache.
Sie wurde angelegt, weil im Dezember 2001 von Norden zuflieBendes Oberflachenwas-
ser zu Uberschwemmungen auf dem Firmengelande flhrte.

Grinordnerische Festsetzungen

Pflanzgebote auf den privaten Grundstlicken sichern ein Minimum an 6kologisch wirk-
samer Begrinung der Flachen. Die Festsetzung von Bdumen auf den Baugrundstiicken
soll den Eingriff in Natur und Landschaft minimieren und eine Nutzung der nicht tber-
bauten Grundstucksflachen als Griinflache ermdglichen. Durch die Festsetzung eines
Pflanzgebotes (Pfg) wird der Ubergang zum Wald mit Gehélzpflanzungen gestaltet.
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Die Begriinung der Stellplétze dient ebenfalls zum einen der Gestaltungsqualitat. Zum
anderen wird der Verlust an Lebensraum minimiert und eine positive Wirkung auf das
Klima im Umfeld erzielt. Die Badume wirken als Schattenspender und Staubfilter positiv
auf das Kleinklima.

Es wird eine extensive Dachbegriinung der Flachdacher und flach geneigten Déacher
festgesetzt, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren und die abzuleiten-
de Regenwassermenge zu verringern. Zugleich wird der Verlust an Lebensraum mini-
miert und eine positive Wirkung auf das Klima im Umfeld erzielt. Um die festgesetzte
Begrunung qualitativ zu beschreiben und um die gewtinschte Riickhaltung des Regen-
wassers und eine gute Qualitat der Begriinung zu gewéhrleisten, wird die Dicke der
Substratschicht von mindestens acht Zentimetern festgesetzt. Dies entspricht beim der-
zeitigen Stand der Technik einem Abflussbeiwert von 0,6. Da die Entwicklung von
Dachbegriinungssystemen neue Substrate mit sich bringt, wird der Nachweis dieses Ab-
flussbeiwertes alternativ festgesetzt. Es ist nicht auszuschlie3en, dass er sich zukinftig
mit einem anderen Substrataufbau erreichen lasst. Dies gilt analog auch fur die festge-
setzte intensive Begriinung von Tiefgaragen und den dort festgesetzten Abflussbeiwert
von 0,2.

Die Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge fur Pkw-Stellplatze, Zufahrten zu Pkw-
Stellplatzen und Garagen sowie Zugéange soll die negativen Effekte einer Versiegelung
vermeiden, die Versickerung von Niederschlagswasser erhalten sowie eine geringere
Aufheizung schaffen.

Die MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung bzw. —versickerung (Dachbegriinung,
entsprechende Beléage, Retentionsflachen) sind insbesondere erforderlich, weil die Ka-
nalisation im Bereich der Wilferdinger HOohe bereits ausgelastet ist. Insofern muss ein
gedrosselter Abfluss an das Kanalnetz erfolgen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Als eine aus anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzung wird die plan-
festgestellte 380 kV-Leitung als Hauptversorgungsleitung im Bebauungsplan nachricht-
lich Ubernommen.

Ortliche Bauvorschriften nach LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die ortlichen Bauvorschriften zur &ulleren Gestaltung sollen zu einem einheitlichen,
harmonischen Erscheinungsbild des Gewerbegebiets fiihren. Dazu werden Anforderun-
gen an die Gestaltung baulicher Anlagen gestellt. Ziel ist die Sicherung einer gewissen
stadtgestalterischen Qualitat im Gebiet.

Werbeanlagen

Auch die ortlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen sollen einen Beitrag zu einem
mdoglichst einheitlichen, attraktiven Gesamterscheinungsbild des Gewerbegebiets leis-
ten. Gestalterische Beeintrachtigungen beispielsweise durch zu grofl3e Werbeanlage sol-
len so vermieden werden.
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3.3. Anbindung an 6ffentliche Verkehrsflachen

Die Regelung zur Anbindung an 6ffentliche Verkehrsflachen entspricht der Festsetzung
der Stellplatzsatzung.

Die Anzahl und Groéf3e der Zufahrten auf die privaten Grundstlicke wird beschrankt.
Durch die Festsetzung soll sichergestellt werden, dass ausreichende Flachen fir die An-
ordnung 6ffentlicher Stellplatze erhalten bleiben. Die Anzahl und GréRe von Zufahrts-
bereichen haben dartiber hinaus einen wesentlichen Einfluss auf den gestalterischen
Charakter eines Stralenraums. Die Festsetzung tragt zur gestalterischen Qualitat des 6f-
fentlichen Raums bei.

3.4. Einfriedungen
Die ortlichen Bauvorschriften zu Einfriedungen tragen ebenfalls zu einem einheitlichen

Gestaltungsbild bei und sollen verhindern, dass der 6ffentliche Raum durch zu hohe
Einfriedungen gestalterisch beeintrachtigt wird.
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Teil 11. Umweltbericht
A. Einleitung
1. Erfordernis/Methodik der Umweltpriifung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die Wahrung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt.

Folgende Unterlagen wurden bei der Durchfiihrung der Umweltprifung beriicksichtigt:

Allgemeine - Landschaftsplan fur den Nachbarschaftsverband Pforzheim
Grundlagen
Gebietsspezifische | - Bebauungsplan Nr. 612 ,, Teilgebiet Wilferdinger Hohe,

Grundlagen Ausschnitt Industriegebiet” vom 15.10.1993

- Bebauungsplan Nr. 663 ,, Teilgebiet Wilferdinger Hohe,
Ausschnitt Industriegebiet Ergédnzungsplan® vom
02.02.2001
Okologische Gebietsbeschreibung des AfU vom
14.02.2012
Eigene Begehungen

Die Wahl des Untersuchungsraumes erfolgte schutzgutspezifisch und wurde den wéh-
rend der Durchfiihrung der Umweltpriifung gewonnenen Erkenntnissen angepasst.
Durch die Planung entstehende Wechselwirkungen wurden bei der schutzgutspezifi-
schen Darstellung der Auswirkungen bertcksichtigt.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Das dort ansassige Unternehmen beabsichtigt die Erweiterung seiner Betriebsflachen
am Standort. Die vorhandenen Raumlichkeiten bieten keine ausreichenden Erweite-
rungsmoglichkeiten. Eine Erweiterung der Produktionshallen ist im Rahmen des gelten-
den Planungsrechts und in der angestrebten Form nicht moglich. Ein Umzug an einen
anderen Standort ist betriebswirtschaftlich nicht sinnvoll, da die Produktion erst seit
wenigen Jahren dort aufgebaut wurde.

Mit dem Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen VVoraussetzungen fir die
Erweiterung des Betriebes geschaffen werden. Dadurch wird einerseits die Grundlage
fur die Schaffung neuer Arbeitsplatze gelegt und andererseits der Betrieb an den Stand-
ort Pforzheim gebunden, was auch eine langfristige Sicherung der bereits bestehenden
Arbeitsplatze bedeutet.
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Ziele des Umweltschutzes aufgrund von Fachgesetzen und —planen

Regionalplan

Der Regionalplan legt fir den mittleren Teil des Geltungsbereiches Siedlungsbereich
mit der nachrichtlichen Ubernahme Gewerbe- / Industriebereich fest.

Der Bereich westlich des Produktionsgebaudes sowie ein Teilbereich im Studwesten des
Geltungsbereiches sind als Wald dargestellt. Dabei handelt es sich um Wald im Ver-
dichtungsraum.

Die sldliche Teilflache ist als Vorbehaltsgebiet fur Bodenschutz festgelegt sowie als
Flache fur Naturschutz und Landschaftspflege (ohne Verbindlichkeit). Die Waldinan-
spruchnahme erfordert eine Umwandlungserklarung. Die beiden anderen Themen mis-
sen im Umweltbericht untersucht werden.

Landschaftsplan

Der geltende Landschaftsplan stellt die gewerbliche Bauflache entsprechend des Fl&-
chennutzungsplanes dar. Daran schlieRen sich Flachen fir Wald (Norden und Westen)
an sowie im Suden eine Grinflache, die westlich Gberlagert wird mit der MalRnahme
»Flachen fur freie Geholzsukzession*. Entlang der bestehenden Waldrander ist als
MafRnahme die Entwicklung von Waldsaumen dargestellt.

Westlich schlief3t sich eine Flache fir Aufschittungen an (Doline Bernhardshaduleloch).
Das angrenzende FFH-Gebiet ,,Pfinzgau-Ost* (Nr. 7017341) ist nachrichtlich darge-
stellt.

Aussagen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 612 ,, Teilgebiet Wilferdinger Hohe, Ausschnitt
Industriegebiet” von 1993 setzt Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und
einer Baumassenzahl von 6,0 bei einer Gebdudehthe von maximal 10 m sowie Erho-
lungswald fest. Der Ergadnzungsplan Nr. 663 schlie8t Verkaufsstatten aus. Zwischen
Bauflachen und Wald gibt es einen ca. 30 m breiten Streifen (Waldabstand) fir Mal3-
nahmen zum Schutz des Waldes, der von Bebauung und Oberflachenversiegelung frei-
zuhalten ist, um eine stufig aufgebaute Ubergangszone zum Wald zu gestalten. Die
westliche und sudliche Flache angrenzend an das Industriegebiet sind als Erholungs-
wald festgesetzt, auf der stidlichen Flache soll der 6stliche Bereich aufgeforstet werden.
In der Zwischenzeit wurde er als Wiese mit einzelnen Gehdlzen gestaltet. Die Flache
steigt steil nach Stiden an. Zwischen Industriegebiet und festgesetztem Erholungswald
verlauft ein Wegegrundstiick, das die Verbindung zwischen der Heilbronner Straf3e und
den westlich verlaufenden Forstwegen herstellen soll — derzeit ist dort kein Weg ausge-
baut.

Eingriffe in Waldflachen

Die betroffenen Waldfl&achen liegen im Verdichtungsraum. Eingriffe in Wald im Ver-
dichtungsraum sind gem. LEP auf das Unvermeidbare zu beschranken. Im Rahmen des
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Antrags auf Waldumwandlungserkl&rung muss eine entsprechende Alternativendiskus-
sion dargestellt werden. Bis zum Satzungsbeschluss muss die Waldumwandlungserkla-
rung vorliegen. Der Antrag wurde am 15.05.2012 gestellt. Die Waldumwandlungserkla-
rung wurde am 29.06.2012 erteilt. Ersatzaufforstungsflachen werden im Gewann Mul-
lersgrube bereit gestellt.

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

Das FFH-Gebiet ,,Pfinzgau-Ost* (Nr. 7017341) grenzt westlich an. Eine Beeintréchti-
gung des Schutzgebietes durch die Planung ist nicht erkennbar.

Artenschutz

Das VVorkommen streng geschiitzter Arten im Planungsgebiet ist nach Aussagen der un-
teren Naturschutzbehdrde nicht bekannt. In den benachbarten Waldgebieten (FFH-
Gebiet) sind seltene und geschiitzte Arten zu finden (z. B. Hohltaube, Schwarzspecht),
die im Geltungsbereich jedoch keine Habitateignung vorfinden.

Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete sind nicht betroffen. Es befinden sich keine besonders geschiitzten Bioto-
pe nach § 32 NatSchG im Geltungsbereich.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Die festgesetzten Nutzungen wirden sehr wahrscheinlich so weitergeftihrt werden. In
den Bauflachen ist bereits ein Betriebsgebdude errichtet worden, es sind Mitarbeiter-
stellplatze angelegt worden. Die griinordnerischen Belange des Bebauungsplanes wur-
den ebenfalls umgesetzt, die Wald- und Griinflachen wiirden sich entsprechend weiter
als Wald bzw. Baumwiese entwickeln. Im Waldabstandsstreifen (Flachen fiir MalRnah-
men zum Schutz des Waldes) wurde allerdings bislang keine Bepflanzung zur Gestal-
tung des Waldsaumes vorgenommen. Eine befestigte Feuerwehr-Umfahrung des Ge-
b&udes und einige Stellplatze befinden sich innerhalb der Flache, die ansonsten uber-
wiegend als Mahwiese angelegt ist. Hier befindet sich auch eine Retentionsmulde. Eine
weitere Inanspruchnahme des Waldabstandsstreifens fir Stellplatze im Rahmen einer
Befreiung ist nicht auszuschlieRen, da der derzeit in Arbeit befindliche Teil-Rahmen-
plan ,,Wilferdinger Hohe* Stellplatzpotentiale in den Waldabstandsstreifen unter be-
stimmten Voraussetzungen (10 m breiter bepflanzter ,,Puffer* am Waldrand, Begriinung
mit Badumen, wasserdurchlassige Beldge) benennt.

BP ,,Heilbronner Strale* Begriindung
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Ubersicht tiber die gepriiften Alternativen

Da der Betrieb erst vor ca. 10 Jahren an diesen Standort am Stadtrand verlagert wurde
und nach umfangreichen Investitionen im Jahr 2008 Gber moderne Gebaude und Anla-
gen verfiigt, wurden Alternativen an anderen Standorten im Stadtgebiet nicht in Be-

tracht gezogen.

Eine Ausdehnung des Betriebsgrundstiicks nach Norden wurde gepruft und verworfen.
Der Lange Grundweg wird zur Holzabfuhr benétigt und kann nur mit entsprechenden
Radien und einem Abstand zur Kreuzung Heilbronner-/Karlsruher Stralle verlegt wer-
den. So ergibt sich eine eher ungiinstige Situation fiir ein Baugrundstiick. Uberdies ware
auch flr die derzeit nicht bestockten Waldflachen eine Umwandlung erforderlich gewe-
sen, fir die Ersatzaufforstungsflachen nachgewiesen werden mussten. Zudem ist es
winschenswert, an dieser Stadteinfahrt einen Waldstreifen als Sichtschutz zu erhalten.

Uberblick (iber die Schutzqiiter, die zu erwartenden Auswirkungen und deren Bewer-

tung

Einen Uberblick tiber die Schutzgiiter und die geplanten Eingriffe gibt die nachfolgende

Tabelle.

Nachfolgend: (+) positiv / (0) neutral / (-) negativ / (--) erheblich negativ

Schutzgut

Bestand einschlielich Vorbelastungen

Neuplanung / Zu erwartende Eingriffe

Einstufung der
Eingriffe

Mensch / Sied-
lung

festgesetztes Industriegebiet / Waldflachen

Vorbelastungen durch Verkehr auf der B 10,
der BAB 8 sowie im benachbarten Gewerbe-
und Industriegebiet

Boden- und Kulturdenkmale sind nicht
bekannt

Wohngebiete liegen weit entfernt, jenseits
der BAB 8 bzw. am siidlichen und am
oOstlichen Rand des Gewerbegebietes ,,Wil-
ferdinger Hohe".

Die GRZ wird von 0,6 auf 0,8 erhéht, die
BMZ entféllt, die festgesetzte Hohe der
baulichen Anlagen verringert sich gering-
fligig von 10 m auf 9,90 m.

Eine héhere Ausnutzbarkeit — auch durch
geringfligige Ausweitung der Baugrenzen
gegentber dem bestehenden Planungsrecht
- ist sinnvoll im Hinblick auf eine Ver-
meidung weiterer neuer Flacheninan-
spruchnahme.

Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz
des Waldes werden beschrénkt auf einen
10 m breiten Pflanzgebotsstreifen direkt
entlang des Waldes. Dieser sichert die
Gestaltung eines Waldsaumes. Der Uibrige
20 m breite Streifen kann weiterhin nicht
mit Gebéuden Uberbaut werden (Waldab-
stand), darf aber unter bestimmten Voraus-
setzungen fir Stellpléatze in Anspruch
genommen werden (wasserdurchlassige
Beldge, Baumpflanzungen). Diese zusétz-
liche Nutzung wirde heute schon im
Befreiungsfall ausnahmsweise gestattet
werden (derzeit ist ein Teil-Rahmenplan
»Wilferdinger Hohe* in Arbeit, der diese
zusétzliche Stellplatznutzung vorschlégt).

Auf die mdgliche Storfallproblematik wird
in Teil 1., Kap. G, Punkt 3 eingegangen.
Wohngebiete liegen so weit entfernt, dass
keine Immissionsproblematik zu erwarten
ist. Industriebetriebsnutzung ist grundsatz-
lich realisierbar, sollte sich ein ,,Storfall-
Betrieb* ansiedeln, sind mdgliche Konflik-
te im immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren abschliefend zu
prufen und ggf. zu 16sen (geeignete
SchutzmalRnahmen).

©)
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Erholungsfunk-
tion

Vorbelastungen durch die benachbarte B 10
sowie BAB A 8

keine Erholungsnutzung bzw. —eignung im
Geltungsbereich, nur im angrenzenden
Naherholungsbereich ,,Klapfenhardt*

Wald- bzw. Griinflachen in Anspruch

Der im bisherigen Bebauungsplan festge-
setzte Bernhardshduleweg wird tiberplant.
Er ist im Bestand nicht als Weg wahr-
nehmbar und wird fiir die Forstwirtschaft
nicht bendtigt. Eine Freizeitnutzung findet
auf dem (geplanten) Weg ebenfalls nicht
statt. Der Lange Grundweg und der Erbse-
nackerweg liegen in einer Entfernung ca.
300 m nérdlich und stidlich und kénnen
von der Forstwirtschaft und Erholungssu-
chenden genutzt werden.

Aufgrund der Lage der Flachen im An-
schluss an ein bestehendes Industriegebiet
und der fehlenden Erholungseignung wird
der Eingriff in dieses Schutzgut als nicht
erheblich beurteilt.

Schutzgut Bestand einschlielich VVorbelastungen Neuplanung / Zu erwartende Eingriffe Einstufung der
Eingriffe
Aufgrund der Lage der Flachen im An-
schluss an ein bestehendes Industriegebiet
wird der Eingriff als nicht erheblich beur-
teilt.
Wasser festgesetztes Industriegebiet zusétzliche Bauflachen (ca. 1,7 ha) verur- (--)
sachen zusétzliche Versiegelung und damit
kein Oberflachengewdsser eine Verringerung der Grundwasserneubil-
dung
kein WSG
Arten / Biotope Industriegebiet / Waldflachen zusatzliche Bauflachen (ca. 1,7 ha) zersto- (=)
ren den Lebensraum der betroffenen Wald-
im Regionalplan Flache fir Naturschutz und | und Griinflachen
Landschaftspflege (ohne Verbindlichkeit)
keine Betroffenheit besonders und streng
geschiitzter Arten oder besonders geschitz-
ter Biotope
Geologie / Boden | festgesetztes Industriegebiet zusétzliche Bauflachen (ca. 1,7 ha) verur- (--)
sachen zusitzliche Versiegelung und damit
Altlasten sind nicht bekannt einen Verlust an Boden
im Regionalplan VVorbehaltsgebiet fiir Bo-
denschutz
Klima / Luft festgesetztes Industriegebiet zusatzliche Bauflachen (ca. 1,7 ha) erho- )
hen den Aufheizungseffekt; durch die
Vorbelastungen durch die angrenzenden Ansiedlung eines Industriebetriebes sind
Verkehrsflachen (B 10, BAB 8) sowie die zusatzliche Emissionen nicht auszuschlie-
angrenzende Nutzung als Gewerbe- und Ren
Industriegebiet
Aufgrund der gegebenen Vorbelastungen
und der geringen neuen Flache sowie im
Hinblick darauf, dass es um die Erweite-
rung bestehender Betriebe geht, wird der
Eingriff als nicht erheblich beurteilt
Konkrete Emissionen werden im Bauge-
nehmigungsverfahren geprift.
Landschaftsbild / | festgesetztes Industriegebiet zusatzliche Bauflachen (ca. 1,7 ha) nehmen )

Insgesamt sind erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Wasser, Arten/Biotope sowie

Geologie/Boden zu erwarten. Diese werden daher in der nachfolgenden Tabelle im Hin-
blick auf eine mégliche Vermeidung/Verminderung durch entsprechende Festsetzungen
weiter untersucht.
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4.  Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen einschlieRlich
Wechselwirkungen sowie der MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen
Nachfolgend: (+) positiv / (0) neutral / (-) negativ / (--) erheblich negativ

Schutzgut Festsetzungen zur Vermeidung und Auswirkungen der Planung mit den Neue Einstufung
Minderung Festsetzungen der Eingriffe
Wasser Dachbegriinung Durch die Festsetzungen werden die )
wasserdurchlassige Beldge fur Pkw- Eingriffe nicht véllig vermieden, aber
Stellplatze und Zufahrten/Zugéange deutlich gemindert.
Erhaltung der privaten Retentionsmulde
durch die Festsetzung der privaten Griin-
fl&che
Arten / Biotope Erhaltung eines 10 m breiten Pflanzstrei- durch die erforderliche Ersatzaufforstung (-9
fens entlang des Waldrandes, der als wird der Waldlebensraum wieder herge-
Waldsaum zu gestalten ist stellt; das Entwicklungsdefizit zwischen
Begriinung des Grundstiicks sowie der dem bestehenden Wald und der Auffors-
Stellplatze mit Baumen tung ist nicht so ausgeprégt, da die Wald-
Dachbegriinung sukzession nicht sehr alt ist und die Auf-
Festsetzung einer privaten Griinflache forstung bereits erfolgte
Ersatzaufforstungsflachen im Gewann
Muillersgrube im Rahmen der Waldum- Der Verlust an Lebensraum in der stdli-
wandlung nachgewiesen (bereits erfolgte chen Erweiterungsflache ist allerdings
Aufforstung) nicht zu vermeiden.
Geologie / Boden Erhaltung eines 10 m breiten Pflanzstrei- Der weitere Verlust an Boden ist aller- (--)
fens entlang des Waldrandes dings nicht zu vermeiden.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der zu erwartenden Eingriffe
sind auch nach der genannten Festsetzung von Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen
fur die Schutzgiter Arten/Biotope sowie Geologie/Boden zu erwarten. Daher sind Kom-
pensationsmalRnahmen erforderlich.
5. Bilanz

BP ,,Heilbronner Stralle*

Ergénzend zu der verbalen Betrachtung der Eingriffe in die Schutzglter werden die Ein-
griffe rechnerisch bilanziert. Dafiir werden der Ist-Zustand (Kartierungsstand 2012) und
der durch den Bebauungsplan zuldssig gemachte Planungszustand einschlieBlich der
festgesetzten Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich gegentiber-
gestellt.

Methodisch wird dabei nach dem Biotopwertmodell der Stadt Stuttgart vorgegangen,
bei dem einzelnen Teilflachen (Biotoptypen) Wertstufen zugeordnet sind. Die Tabelle
der Wertstufen baut auf dem baden-wirttembergischen Biotoptypen-Kartierungs-
schliissel auf. FlachengroRe mal Wertstufenzahl ergibt jeweils eine Wertpunktzahl, die
fur den Eingriffsraum addiert werden.

Das Bilanzierungsgebiet umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Als Eingriffsflache z&hlt das geplante Baugebiet abziiglich
der Flachen, die im geltenden Bebauungsplan als Bauflache festgesetzt sind, auf
denen also Eingriffe in Natur und Landschaft bereits zuldssig sind sowie

- der Flachen, die als Pflanzgebotsstreifen festgesetzt werden, auf denen also keine
erheblichen negativen Eingriffe zul&ssig werden.

Die Eingriffsflache fiir die Bilanzierung umfasst rund 1,7 ha.

Fur die Flachen mit bestehendem Baurecht durch den Bebauungsplan Nr. 612 ergeben
sich neue Eingriffe durch die geringfligige Erweiterung der Baugrenzen (im Suden und
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am Lange Grundweg von 5 m auf 3 m Abstand zur Grundstucksgrenze) sowie der Er-
héhung der GRZ von 0,6 auf 0,8. Diese Eingriffe lassen sich nicht im Rechenmodell
abbilden. Sie werden in die Abwéagung zum Ausgleich einbezogen.

Bestand
Flachentyp Grole % Wertstufe | Wertpunkte
[m?] [Wertstufe
x m?]
Laubholz-Sukzessionswald / Laub-Nadel-
Mischwald / Schilfbestand 5222 3,00 15.666,00
Nadelholzbestand / Laubholzsukzession 2.998 2,50 7.495,00
rZT:J:;ggere Glatthaferwiese / Gehodlzanpflan- 6.417 25 16.042,50
Hecke heimischer Geholze 775 3,00 2.325,00
Schotterfléche 1.199 0,75 899,25
Summe 16.611 42.427,75
Planung
Flachentyp Grofie % Wertstufe | Wertpunkte
[m?] [Wertstufe
X m?]
Verkehrsflache 1.199 0,00 0
Gewerbebauflache (GRZ 0,8) mit 15.412
Uberbaubarer Fl&che max. 80% 12.329,60 0,00 0
Grinflachenanteil 20 % 3.082,40 2,50 7.706
Summe 16.611 7.706

Wie in den Tabellen dargestellt, ergibt sich fiur den Ist-Zustand der Eingriffsflache (Be-
stand) ein rechnerischer Wert von 42.427,75 Wertpunkten. Fir den Planungszustand
wurden 7.706 Wertpunkte ermittelt.

Zu berticksichtigen ist, dass nach dem Stuttgarter Modell bestimmte Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht in die Bilanzierung einbezogen werden kénnen bzw. im Stutt-
garter Modell ausschliel3lich der Biotopwert erfasst wird und die anderen Naturgiter
nicht oder nur indirekt angesprochen werden.

Dazu gehoren Festsetzungen, deren tatsachlicher Flachenumfang auf Bebauungsplan-
ebene nicht voraussehbar ist, wie die Festsetzungen
- zur Pflanzung von Gehdlzen auf den Grundstiicken,

- zur Begrlinung von Dé&chern,
- zur intensiven Begriinung von Tiefgaragen,

- bzgl. der Verwendung wasserdurchlassiger Beldge im Bereich von Zugéngen, Zu-
fahrten sowie Pkw-Stellplatzen.

Ingesamt kann daher fur den Planungszustand von einem geringeren Defizit als im Mo-
dell errechnet ausgegangen werden. Andererseits ist die bereits erwahnte Erhéhung der
Ausnutzung argumentativ einzubeziehen. Die trotz Beriicksichtigung aller Festsetzun-
gen mit mindernder und ausgleichender Wirkung verbleibende Differenz zwischen dem
Bestand und dem Planungszustand wird durch AusgleichsmalRnahmen weiter kompen-
siert.
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Im eigentlichen Baugebiet ist Uiber die oben beschriebenen Vermeidungs- und Minde-
rungsmalinahmen hinaus kein weiterer Ausgleich méglich, da die tbrigen Flachen als

Kompensation
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gewerbliche Bauflachen genutzt werden sollen, um die Flacheninanspruchnahme im
AuBenbereich einzuschranken. Daher wurden als Kompensation MaRnahmen aufRerhalb

des eigentlichen Baugebietes im Zusammenhang mit dem ,,Naturschutz- und Biotop-

verbundkonzept flr die Stadt Pforzheim* ausgewabhlt.

Der Eingriff in die Waldflache (15.666 Wertpunkte im Bestand) wird in Absprache mit
der unteren Naturschutzbehdrde durch die im Rahmen der Waldumwandlung erforderli-
che Ersatzaufforstung im Gewann Mullersgrube ausgeglichen.

Als Ausgleich fiir die Ubrigen zu erwartenden Eingriffe werden folgende MaRRnahmen
festgesetzt. Dabei handelt es sich um Fl&chen fiir eine Grinland- bzw. Obstbaumwie-
senentwicklung durch die Umwandlung von Ackerflachen, Baulagerplatzen und Gar-

tenbrachen. Die konkrete Beschreibung der einzelnen MaRnahmen ist jeweils in einem
MaRnahmenblatt festgelegt. Diese MalRnahmenblatter werden den Fraktionen zur Ver-
fugung gestellt, mit den tbrigen Unterlagen zum Bebauungsplan offen gelegt und kon-
nen im Amt flr Stadtplanung, Liegenschaften und Vermessung eingesehen werden.

. ” ow ,
| 3 QP o € £ 5]
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2 2| = £ t |[E52E 2% | & 3
£ € S = S = 235G 32 Cw @
2 g B | 5 & 2c 8585 88 | 8= | E=
E: 8 Z | T 3 2§ |22283 L8 | 28 | 38
Stlickel | Pf, Unte- Entwpklung
hilden |reSti- | 2822 Obstwiese
" 2.023 | aus Baula- 48935 | 5989 | 3.409 | 8166 | 17.564
1 ckelhal- (tw.)
den gerplatz-
Brache
T1g | PhTeu 33931 5 gq, | Gartenrena- 5.000 | 1.992 - | 15566 | 17.558
felsgrund | (tw.) turierung
Méhwiesen-
122 | PRTeU- 1 gomy | g 5gp | ENWICKIUNG, |, o6 | g6 | 1184 | 7.979 | 10.089
felsgrund Obstnach-
pflanzung
Grinland-
entwicklung
T 23 ?JIIST:ELE: . ?tzvzg)’ 2212 | aus 6.636 | 6520 | 20.456 | 11.585 | 38.561
g ' Acker/Baum
-pflanzung
Sum-
o 8.277 191555 | 15.427 | 25.049 | 43.296 | 83.772

Die Angabe der Erziehungs- und Forderpflegekosten ist dort erforderlich, wo von der Kostenerstattungssatzung abgewichen wird
(Zeitraum der erforderlichen Pflege bis zur Erreichung der beabsichtigen Kompensationswirkung).

Unter Beriicksichtigung der oben beschriebenen Vermeidungs- und Minderungsmag-
nahmen und im Hinblick auf den Ausgleich des Eingriffs in die Waldflache durch die
Ersatzaufforstung wird der Wertpunktegewinn von 19.155,5 Wertpunkten als ausrei-

chend fir die Kompensation der Eingriffe bewertet.
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Zuordnung und Kosten der AusgleichsmalRinahmen

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden als Ausgleich flr den planungsbedingten Eingriff MalRnahmen (s.
oben) festgesetzt, die den Bauflachen und den ErschlieSungsflachen innerhalb der Ein-
griffsflache gleichméaRig zugeordnet sind.

Die Kosten werden gemaR des jeweiligen Flachenanteils an der gesamten Eingriffsfla-
che folgendermalien verteilt: Der Anteil der ErschlieRungsflachen an der gesamten Ein-
griffsflache (16.611 m2) betragt 7 % (1.199 m2), der Anteil der Bauflachen 93 %
(15.412 m?). Die Summe der Kosten betragt schatzungsweise 83.772 Euro.

Beschreibung der geplanten MaRRnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehe-
nen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen werden im Rahmen der ib-
lichen Umweltliberwachung (Immissionsschutz, Klimaanalyse: Temperatur, Wind etc. —
vgl. entsprechende Berichte wie z.B. ,,Umweltdaten der Stadt Pforzheim* des Amtes fiir
Umweltschutz) der damit befassten Umweltbehérden Gberprift.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist durch die Planung von Gewerbeflachen sowie der dazu erforderlichen Erschlie-
Bung von erheblichen Eingriffen in die Schutzguter Wasser, Arten/Biotope sowie Geo-
logie/Boden auszugehen. Im Uberblick sind dies:

- die Versiegelung und Zerstérung des Bodens,
- die Zerstérung von Lebensraum fir Arten und

- die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Neben einer Verminderung der Eingriffe durch entsprechende Festsetzungen zur Be-
grinung und Gestaltung von Beldgen werden zum Ausgleich der unvermeidbaren Ein-
griffe Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft aulRerhalb des eigentlichen Baugebietes festgesetzt.

Pforzheim, 15.11.2012
62 GS
62 DA
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