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Teil I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Stidweststadt im Rodgebiet an der Ecke Weienburgstrale/Vo-
gelsangstrale und hat eine Grél3e von ca. 0,3 ha. Das Plangebiet wird derzeit Giberwiegend
gartnerisch genutzt. Darlber hinaus wurden die angrenzenden Verkehrsflachen mit in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

N,

R
Vogelsangsfrafe

Luftbild
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B. Anlass und Ziele der Planaufstellung

Im Rodgebiet gibt es nach wie vor eine grole Nachfrage nach hochwertigen Baugrund-
stlicken. Dieser Bedarf kann im innenstadtnahen Teil des urspriinglichen Rodgebietes immer
seltener befriedigt werden, da nur noch vereinzelt freie Grundstiicke und Baullicken vor-
handen sind. In der Vergangenheit wurde das Baugebiet mehrmals in westlicher Richtung in
den AuBenbereich hinein erweitert. Im Sinne der Innenentwicklung soll nun eine bisher als
Spielplatz festgesetzte Flache an der WeienburgstralRe fur Wohnbauzwecke entwickelt wer-
den.

Im gultigen Bebauungsplan Nr. 469 ,,Scheuerberg-Rod“ von 1971 sind zwei Flachen im Rod-
gebiet als Spielplatz festgesetzt, die jedoch beide nicht entsprechend hergestellt wurden. Da
aufgrund der angespannten Haushaltslage der Stadt auf absehbare Zeit nicht mit einer Herstel-
lung der Spielplatze zu rechnen ist, soll die derzeit als Garten genutzte stadtische Flache in
der WeiRenburgstralie als Wohngebiet entwickelt werden. Um den Bedarf nach Kinderspiel-
platzen in diesem Bereich dennoch zu decken, soll auf der anderen Flache, eine Griinflache in
der Gravelottestral3e in einer Entfernung von ca. 200 m, ein Spielplatz hergestellt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine Wohnbebauung und eine addquate Grilingestaltung des 6ffentlichen Raums
zu schaffen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB fiir Bebauungspléne der Innenent-
wicklung sind flr den vorliegenden Bebauungsplan erfillt. Bebauungspléne der Innenent-
wicklung kénnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Eine Umweltprifung ge-
mal § 2 (4) BauGB (Umweltbericht) ist nicht erforderlich. Naturschutzrechtliche Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als bereits erfolgt
oder zulassig, ein Ausgleich ist dafiir nicht erforderlich. VVon der friihzeitigen Unterrichtung
und der Erorterung der Planung mit den Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit kann abgesehen werden. Im vorliegenden Fall fand eine solche Beteiligung
dennoch statt, um die eingebrachten Belange friihzeitig berticksichtigen zu kénnen.

C. Verfahrensablauf

16.03.2011  Vorberatung des Aufstellungsbeschlusses im Planungs- und Umweltausschuss
19.04.2011  Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat

30.05.2011 -
17.06.2011  Durchfithrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

14.09.2011  Vorberatung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses im Planungs- und Um-
weltausschuss (Beilage P 0833)

11.10.2011  Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Gemeinderat (Beilage P 0833)

07.11.2011 -
09.12.2011  Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (Offenlage)

D. Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan legt fiir die Flache Siedlungsbereich fest.
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Der Flachennutzungsplan stellt einen Teil des Plangebietes als Griinflache dar. Da es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB handelt und die geordnete
stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird, kann der Bebauungsplan aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geédndert ist. Der Flachennutzungsplan ist dann im
Wege der Berichtigung anzupassen.

E.

1.

Ausschnitt aus dem FIhenutzungIan

Gebietsbeschreibung

Vorpragung und Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend gartnerisch genutzt (ca. 1.700 gm). Den (bri-
gen Teil bilden die angrenzenden Verkehrsflachen der WeilRenburgstrae und der Vo-
gelsangstralRe. Das Plangebiet steigt von Osten nach Westen um ungeféhr zwei bis drei
Meter an.

Die Gestaltung des 0ffentlichen Raums entspricht derzeit nicht dem hochwertigen Cha-
rakter des Wohngebietes. Die FuBwegeverbindung in der VVogelsangstrale wird durch
Stellplatze optisch unterbrochen. Die Baumreihe in der VVogelsangstrafe ist ebenfalls
unterbrochen, so dass keine durchgehende Griinverbindung von der VVogelsangstra3e in
den Griinbereich des FuRBweges zur Gravelottestrale vorhanden ist.

Das Plangebiet ist umgeben von der Wohnbebauung des Rodgebietes. In westlicher und
nordlicher Richtung grenzt eine lockere, i. d. R. zweigeschossige Einfamilienhausbe-
bauung mit groRen Grundstiicken zwischen 600 gm und tber 1.000 gm an. Es sind nur
noch vereinzelt Bauliicken vorhanden. Ostlich und siidlich des Plangebietes im Bereich
FriedenstraRe / Lameystralie befindet sich eine reprasentative griinderzeitliche Villen-
bebauung mit z. T. prachtigen Fabrikantenvillen. Dazwischen, insbesondere auf der ge-
geniberliegenden Seite der WeiRenburgstral3e direkt an das Plangebiet angrenzend, be-
finden sich einige grélRere Mehrfamilienh&user, die als ,,Ausreiler” in diesem Bereich
betrachtet werden kénnen. Auch wenn diese Gebdude formal nur zwei Vollgeschosse
haben, entsteht fur den unvoreingenommenen Betrachter der Eindruck einer vier- bis
flinfgeschossigen Bebauung.
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2. Bestehende Planungen

Der rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 469 ,,Scheuerberg-Rod* von 1971 setzt fiir den
uberwiegenden Teil des Plangebietes einen Spielplatz fur Jugendliche fest. Die Gbrigen
Flachen sind als Verkehrsflachen und als Bdschungen festgesetzt. Im 6stlichen Teil, wo
ein Bereich mit einem groRen Baum und einer Bank vorgesehen ist, setzt der Bebau-
ungsplan 6ffentliche Parkplatze fest.

Die beabsichtigte Wohnbebauung und die Griingestaltung des 6ffentlichen Raums sind
nach geltendem Planungsrecht nicht zulassig.

zasann L

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 469 ,,Scheuerberg-Rod* von 1971

F. Planungskonzept

1. Nutzungskonzept

Es ist eine Wohnbebauung geplant, die dem Charakter des Rodgebietes als hoch-
wertiges, durchgriintes Wohngebiet gerecht wird. Das bedeutet freistehende Gebaude
mit einer geringen baulichen Dichte und einer VVorgartenzone.

Im Zuge der Wohnbebauung soll auch die Griingestaltung des ¢ffentlichen Raums ver-
bessert werden: Die Fuwegeverbindung aus Richtung Innenstadt / Bleichstrafe soll
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starker betont werden. Die ,,Ankunft* im Gebiet soll durch einen Bereich mit einem
groRen Baum und einer Bank attraktiver gestaltet werden. Dadurch wird die Aufent-
halts- und Wohnumfeldqualitét verbessert und ein Blickpunkt aus Richtung Vogel-
sangstralRe geschaffen. Diese Planung ist vor dem Hintergrund des demographischen
Wandels auch als Starkung des Fuligangerverkehrs im Sinne der Ziele des Verkehrs-
entwicklungsplans zu betrachten. FuRgénger kénnen sich auf dem Weg aus der Innen-
stadt nach dem Anstieg des FuBweges auf der Bank ausruhen.

In der Vogelsangstralie soll die Baumreihe bis zum Griinbereich des FuRBweges fortge-
setzt und der Gehweg aufgeweitet werden. Dadurch wird eine durchgangige Grinver-
bindung hergestellt und der StraRenraum vor der neuen Wohnbaufl&che aufgewertet,
was letztendlich auch zu einer Aufwertung der Grundstiicke fuhrt.

Planungskonzept
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2. ErschlieRung

Das Plangebiet ist tiber die bestehenden Stral’en WeiRenburgstralle und VVogelsangstralRe be-
reits erschlossen, so dass keine weiteren MalRnahmen erforderlich sind. Aufgrund der gerin-
gen GroRe des Plangebietes sind keine Konflikte zu erwarten. Die Anbindung an den OPNV
ist durch die Haltestellen VVogesenallee und VVogelsangstralRe der Linie 7 in einer Entfernung
von ca. 150 m zum Plangebiet gewéhrleistet.

3. Ausgleichskonzept

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.
Gemal} 8 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten hierbei Eingriffe als im Sinne des § 1a (3) Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Die Eingriffsregelung
wird daher nicht angewendet.

4. Gepriifte Alternativen

Die Alternative, auf dieser Flache und auf der Fl&che in der Gravelottestralie jeweils ei-
nen Spielplatz herzustellen, wurde in den vergangenen Jahrzehnten nicht umgesetzt.
Vor dem Hintergrund der angespannten Haushaltssituation ist nicht davon auszugehen,
dass beide Spielplatze hergestellt werden, zumal die beiden Flachen lediglich 200 m
voneinander entfernt liegen.

Um den Bedarf nach Kinderspielpléatzen in diesem Bereich zu decken, soll ein Spiel-
platz hergestellt werden. Die Alternative, den Spielplatz in der WeilRenburgstralle herzu-
stellen und die Flache in der GravelottestralRe zu bebauen, wird nicht weiter verfolgt.
Diese Flache wurde schon vor langerer Zeit als 6ffentliche Grinflache hergestellt und
wird entsprechend genutzt. AulRerdem ist die Flache stark abschiissig, so dass auch aus
topographischen Grinden eine Bebauung ungiinstig ist.

Die Alternative, alles beim Alten zu lassen, wird ebenfalls nicht weiterverfolgt, da der
Bedarf nach hochwertigen Wohnbaugrundstiicken im Rodgebiet vorhanden ist und das
Ziel Innenentwicklung vor AulRenentwicklung verfolgt wird.

Von verschiedenen denkbaren Varianten einer Wohnbebauung, die von einer Bebauung
mit zwei Wohngebduden auf groRen Grundstticken bis hin zu einer maximalen Aus-
nutzung der Flache durch vier Wohngebdude auf kleinen Grundstticken reicht, wird die
Variante einer lockeren Bebauung mit zwei Wohngeb&uden weiterverfolgt.

G. Auswirkungen und Folgen der Planung

1. Kosten

Die Grundstiicke sind bereits Uber die WeilenburgstralRe und die Vogelsangstrale er-
schlossen, so dass keine wesentlichen Aufwendungen fur ErschlieBungsmalinahmen er-
forderlich werden. Fur die Herstellung des Gehwegs und die Griingestaltung des 6ffent-
lichen Raums sowie die Verlegung einer Abwasserleitung (siehe unten) entstehen Kos-
ten, denen jedoch hohere Einnahmen durch den Verkauf stadtischer Grundstiicke gegen-
uberstehen. Im weiteren Verfahren wird gepruft, inwieweit die Kosten zur Verlegung
der Abwasserleitung vom zukinftigen Bauherrn getragen werden.
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2. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von 2.857 gm. Davon sind 1.640 gm Wohngebiet
und 1.217 gm &ffentliche Verkehrsflache, wovon wiederum 67 gm als FulRgénger-
bereich festgesetzt sind. 68 gm macht die stralenbegleitende Grinfléche aus.

3. Verkehr

Durch die Griingestaltung und die Aufwertung der Fulwegeverbindung entfallen zwei
Stellplatze in der Weilenburgstralle. Angesichts der deutlichen Aufwertung des Wohn-
umfeldes ist dies jedoch vertretbar. Der Parkdruck in der Umgebung wird sich durch die
Planung nur geringftigig erhthen und weiterhin vergleichsweise niedrig sein.

4. Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend gartnerisch genutzt. Auf der Flache befinden
sich Gérten mit einzelnen Obstbdumen, Strauchern und Gartenschuppen. Das Plangebiet
grenzt sich mit einer Hecke entlang des Gehwegs an der VVogelsangstralie sowie einem
Geholzstreifen gegeniiber dem nérdlich angrenzenden Wohngrundsttick ab. Besonderes
Merkmal der VVogelsangstral3e ist eine Birkenreihe in einem Gehweg begleitenden
Pflanzstreifen.

Das geltende Planungsrecht setzt einen Spielplatz fur Jugendliche fest. Bei einer Umset-
zung dieses alten Planungsrechts wirde die gértnerische Nutzung aufgegeben und auch
die Gehdlze in der Flache missten entfallen. Der Gehdlzstreifen am nordlichen Rand
konnte ggf. erhalten bleiben.

Die aktuelle Planung sieht hingegen ein Wohngebiet vor, so dass die Gehdlze nicht er-
halten werden.

Es ist wahrscheinlich, dass sich in diesem Gehélzstreifen VVogelarten aufhalten, die un-
ter den Artenschutz fallen. Eine nachhaltige Schadigung von Populationen geschutzter
Arten ist allerdings nicht zu erwarten, da die im Gebiet vorkommenden Vogelarten in
den groRen Gérten der Umgebung mit ihrem Gehdlzbestand ausreichend Ausweichmdg-
lichkeiten finden kdnnen. Rodungen am Gehdlzbestand sollen auRerhalb der Brutzeit
stattfinden.

Wesentliche Veranderungen im Hinblick auf L&rm- und Schadstoffimmissionen sind
aufgrund der Planung zweier Wohngeb&dude mit jeweils maximal zwei Wohnungen
nicht zu erwarten. Die zusatzliche Versiegelung fallt aufgrund der geringen GRZ und
im Hinblick auf das Umfeld nicht ins Gewicht.

Positive Auswirkungen auf das Stadtbild sowie das Kleinklima sind durch die vorgese-
henen Baumpflanzungen in der Stralle und auf den Grundstiicken zu erwarten.
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H. Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf soll das Ziel einer lockeren, hoch-
wertigen Wohnbebauung umgesetzt werden.

1.1. Artder baulichen Nutzung

Um den Charakter eines hochwertigen Wohngebietes zu erhalten wird als Art der Nut-
zung ein Reines Wohngebiet festgesetzt und die Zahl der Wohnungen pro Wohngebéu-
de auf zwei Wohnungen begrenzt.

Um eine dem Charakter des Wohngebietes angemessenen Gestaltung des 6ffentlichen
Raums zu erreichen, wird im Bereich der Ankunft des FuBweges aus der VVogelsang-
stralBe eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — FuRgangerbereich fest-
gesetzt.

1.2. MalR der baulichen Nutzung

Durch eine niedrige Grundflachenzahl von 0,25, eine entsprechende Geschossflachen-
zahl von 0,5 soll der vorhandene Villencharakter bewahrt werden. GréRere Mehrfamili-
enh&user, wie sie ostlich der WeilRenburgstralle vorzufinden sind, sollen vermieden
werden. Der besondere Charakter des Rodgebietes als hochwertiges Wohngebiet recht-
fertigt diese engen Festsetzungen.

Zweigeschossige Geb&ude sind typisch fir die Villenbebauung in der Umgebung. Daher
werden maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Es soll ein Dachgeschoss bzw. ein
Staffelgeschoss ermdglicht werden. Zusatzlich wird eine maximale H6he baulicher An-
lagen festgesetzt, um eine héhere Bebauung durch geschicktes Ausnutzen des Vollge-
schossbegriffs zu verhindern. Da es das Plangebiet leicht abschssig ist und der Bezug
zu den Bestandsgebauden fir die Héhenbeschréankung relevant ist, wird die maximale
Hohe baulicher Anlagen tGber Normalnull festgesetzt. So kann erreicht werden, dass die
Gebaudehdhen im Verhaltnis zum Bestand unabhéngig von einer moglichen Gelande-
modellierung sind. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird mit 321 m tber Nor-
malnull festgesetzt, was einer Gebaudehdhe von ca. 10 m entspricht.

1.3. Bauweise
Es wird offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt, um eine lockere, durchgriinte
Bebauung zu gewabhrleisten.

1.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen
Es sind zwei einzelne Baufenster vorgesehen, um eine Durchgriinung zu erméglichen
und einen groReren zusammenhangenden Baukdrper auszuschlieen. Mit einem Ab-

stand von 6 m zur Stral’e wird die Festsetzung des bestehenden Bebauungsplans fir die
benachbarten Grundstiicke aufgenommen und die VVorgartenzone fortgefuhrt. Zu den
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benachbarten Grundstiicken wird ebenfalls ein Abstand von 6 m eingehalten, was der
Festsetzung des bestehenden Bebauungsplans gerecht wird, der fiir zweigeschossige
Gebdude einen Grenzabstand von 6 m festsetzt.

Zudem soll der Gehweg in der Vogelsangstralie aufgeweitet werden, um die Baumreihe
in der VogelsangstraRe fortsetzen zu kénnen. Entsprechend werden im Bebauungsplan
die offentliche Verkehrsflache verbreitert und Verkehrsgrinflachen sowie Baumstand-
orte festgesetzt. Von diesen Standorten kann geringfugig abgewichen werden, falls dies
aufgrund von bestehenden Leitungen erforderlich sein sollte. Nach den vorliegenden
Leitungspléanen haben die Baumstandorte einen Abstand von ca. 0,5 m zu den Tele-
kommunikationstrassen. Dieser Abstand ist bei entsprechenden SchutzmaRnahmen aus-
reichend.

1.5. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die Abwasserleitung, die das Grundstiick Weil3enburgstraRe 15 entwassert, verlauft
derzeit teilweise unter dem geplanten Baufenster. Um die Bebaubarkeit und damit auch
den Wert Grundstticks mdglichst wenig zu beeintréchtigen, ist eine Verlegung an die
nordliche Grenze des Geltungsbereiches vorgesehen. Die geplante Leitungstrasse wird
planungsrechtlich mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
gesichert. Eine Entwésserung des Grundstiicks WeiRenburgstralie 15 direkt in Richtung
WeillenburgstralRe ist nicht moglich, da auf diesem Teilstlick der WeilienburgstraRe kei-
ne Abwasserleitung liegt.

1.6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und deren
Erhaltung

Es wird eine extensive Dachbegriinung der Flachdacher festgesetzt, um den Eingriff in
Natur und Landschaft zu minimieren und eine weitere Zunahme der versiegelten Fl&che
und der abzuleitenden Regenwassermenge zu vermeiden. Zugleich wird der Verlust an
Lebensraum minimiert und eine positive Wirkung auf das Klima im direkten Umfeld
erzielt. Um die Qualitéat der Begriinung zu definieren, wird der Abflussbeiwert als Indi-
kator gewahlt. Dies stellt sicher, dass die gewiinschte Riickhaltung des Regenwassers
und damit auch gute Bedingungen fur die Bepflanzung gewahrleistet sind.

Die Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken und im StralRenraum
hat ebenfalls eine positive Wirkung auf das Klima im Umfeld. Die Bdume wirken als
Schattenspender und Staubfilter. Nicht zuletzt geht es um die gestalterische Einbindung
der Grundstiicke in die von Garten gepragte Umgebung sowie die Gestaltung des Stra-
Renraums und der FuBwegeverbindung entlang der VVogelsangstrale.

Um die Nachhaltigkeit der getroffenen MaRnahmen zu gewahrleisten, wird festgesetzt,

dass alle zu pflanzenden Baume dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust durch Neu-
pflanzung zu ersetzen sind.
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1.7. Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Stellpléatze, Zufahrten und Zugéange sind als dauerhaft wasserdurchléssige Flachen her-
zustellen. Mit dieser Festsetzung soll der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert
werden und eine Zunahme der versiegelten Flache und der abzuleitenden Regenwas-
sermenge vermieden werden.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden werden Gehdlzrodungen auf den Grundstiicken
zeitlich begrenzt, um den Vogelbestand in der Brutzeit nicht zu stéren.

2. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

2.1. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Die Festsetzungen zur Begriinung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sollen gewahrleisten, dass das Erscheinungsbild des Gebietes erhalten und die VVorgar-
tenzone fortgefuhrt wird.

2.2. Einfriedungen

Die Festsetzungen beztglich der Einfriedungen sollen einen gestalterisch qualitatvollen
Ubergang von der Wohnbebauung zur 6ffentlichen Flache schaffen.

Pforzheim, 18.07.2011 (zuletzt redaktionell gedndert am 26.01.2012)
62 GS
62 DA
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