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In Ergénzung der Planzeichnung wird gemal} Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie geméall Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit gultigen
Fassung, festgesetzt:

A.

1.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVO)

Die Ausnahmen des § 3 (3) 2 BauNVO werden geméaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans.

Malf der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB i. V. m. §8 16 — 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb der Grundflachenzahl, der Ge-
schossflachenzahl und der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

GemaR § 16 (6) BauNVO i. V. m. § 31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung der maximal
zuléssigen Grundflachenzahl ausnahmsweise dann maoglich, wenn die maximal zul&ssi-
ge Geschossflachenzahl nicht Gberschritten ist.

Bauweise
(89 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb als abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise werden die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
hauser, Doppelhéduser oder Hausgruppen errichtet. Ihre Lange darf hdchstens 35 m
betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

GeméR § 23 (3) BauNVO i. V. m. § 31 (1) BauGB ist ein Hervortreten von Gebéudetei-
len Uber die im Planteil zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen auf bis zu einem Drittel

der Gebaudeldnge mdglich. Dies jedoch maximal auf einer Lange von 10 Metern. Dabei
dirfen die Geb&udeteile maximal 1 Meter (iber die festgesetzte Baugrenze hervortreten.

Fahr- und Leitungsrechte
(89 (1) 21 BauGB)

Im Bereich FR 1 wird ein Uberfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Die-
ser Bereich muss von festen Einbauten jeglicher Art freigehalten werden. Eine Begru-
nung kann nur mit Grésern oder Bodendeckern erfolgen. Baume und Stréucher sind
ausgeschlossen.

Im Bereich LR 2 wird ein Leitungsrecht zu Gunsten von Ver- und Entsorgungstrager
festgesetzt.
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Im Bereich LR 3 wird ein Leitungsrecht zu Gunsten von Ver- und Entsorgungstragern
festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 (1) 1 LBO)

Zuléssig sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis ma-
ximal 23°.

Begriinung von Stiitzmauern
(874 (1) 3LBO)

Stlitzmauern, die vom o6ffentlichen Stralenraum der Lessingstral3e einsehbar sind, sind
zu begrinen.

Abweichende Tiefe der Abstandsflachen — erweiterter seitlicher Grenzabstand
(874 (1) 7 LBO)

Bezlglich des seitlichen Grenzabstands i. S. d. § 22 BauNVO gelten andere als die in
§ 5 (7) LBO vorgeschriebenen Male.

Fir eingeschossige Gebaude wird die Tiefe des seitlichen Grenzabstands auf 4,00 m, fur
zweigeschossige Gebaude auf 6,00 m festgesetzt.

Hinweise

Aufteilung der Verkehrsfldchen

Die dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen hat nur nachrichtlichen
Charakter.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat Anhaltspunkte erge-
ben, die die Durchfuhrung weiterer Manahmen erforderlich machen. Dies ist bei der
Planung und Realisierung von Bauvorhaben und StraRenbaumaflnahmen im Plangebiet
zu beriicksichtigen.

Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archdologische Funde
und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 25,
umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige
unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 25 vereinbart
wird.
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Erdaushub

Bei der ErschlieBungsplanung ist, soweit moglich, der Anfall von Erdaushub zu mini-
mieren bzw. anfallender Aushub vor Ort zu verwerten. Falls im Hinblick auf die vorhe-
rigen Nutzungen der Flache im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet
oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverziglich der Unteren Boden-
schutzbehorde mitzuteilen.

Pflanzenliste
Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei der
Baugenehmigungsbehdrde einzusehen sowie im Internet unter

www.pforzheim.de/leben-in-pforzheim/bauen-wohnen bereitgestellt.

Leitungstrassen

Bei Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist ein Mindestabstand von
2,50 m zu den Leitungstrassen einzuhalten.

Bodenschutz

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt not-
wendige Mindestmal? zu beschrénken. Oberboden, der bei der Errichtung baulicher An-
lagen anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben und nach Méglich-
keit auf den Griinflachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstticksbereichen sind Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu
schitzen.

Wasserschutz

Neben den VerminderungsmaRnahmen durch wasserdurchléssige Belagsflachen und
Dachbegriinung sollten auf den Privatgrundstiicken zur Verzégerung des Nieder-
schlagswasserabflusses geeignete MaRnahmen ergriffen werden. Hierzu zéhlen z. B.
Regenwasserspeicher, deren gespeichertes Regenwasser zur Griinflachenbewdsserung
genutzt werden kann.

Energie

Alle Malinahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B.
Niedrigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdriicklich befurwor-
tet.

Begrinung

In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzel-
bereich, sind SchutzmalRnahmen gemald DIN 18920 zu ergreifen.

Pforzheim, 26.07.2011
62 No/DA
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