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Teil 1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im westlichen
Bereich des Stadtteils Nordstadt.

Der Bereich wird begrenzt im Nor-
den von der Hohenzollernstrale, .
im Westen von der Bayernstralle, L.
im Suden von der Ludwig- ="
Wilhelm-Stralie und der Salierstra-
Re und im Osten von der Philipp-
stralRe und dem Konradplatz.

-
ST

b --—E.:_; 3 é‘ﬁ‘

Er Uberplant einen Teil der rechtskréftigen Bebauungspldne 323 ,,Nordstadt-West* vom
31.03.1954 und 518 ,,Erganzungsplan der Bebauungspléane fir das Teilgebiet Nordstadt-
West* vom 07.06.1977. Auf den beigefligten Planausschnitt wird verwiesen.
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B. Erfordernis der Planaufstellung

Die Arbeitsgemeinschaft Pforzheimer Wohnungsbauunternehmen beabsichtigt im Plangebiet
ein Wohnbauprojekt mit ca. 50 Wohneinheiten in einem groRen Spektrum an innenstadtna-
hem Wohnungsangebot zu errichten.

Die seither geltenden Bebauungspléne setzen flr das Baugebiet geschlossene Bauweise und
damit verbunden Baulinien fest.

Dariiber hinaus ist quer durch das Plangebiet eine bisher nicht realisierte StralRe festgesetzt,
auf die durch die zwischenzeitlich geanderte Verkehrsentwicklung verzichtet werden kann.

Die angestrebte bauliche Entwicklung mit Wohnungen l&sst sich in dem gegebenen planungs-
rechtlichen Rahmen nicht realisieren. Zu ihrer rechtlichen Sicherung muss deshalb das Pla-
nungsrecht geéndert werden, so dass die Aufstellung dieses Bebauungsplans erforderlich
wird.

Durch die vorgesehene Neubebauung werden innerstadtische Baugrundstiicke einer neuen
tragfahigen Nutzung zugefihrt. Fir die in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen 6ffentli-
chen Spielflachen erfolgt durch den Bebauungsplan die planungsrechtliche Sicherung.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen im Bestand und damit der
Innenentwicklung. Die festgesetzte Grundflache liegt bei weniger als 20.000 m2. Negative
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten sind
nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan wird deshalb im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Um-
weltprifung nach 8 2 (4) BauGB aufgestellt.
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Zur Durchfuhrung des Bebauungsplans wird zwischen der Stadt Pforzheim und dem Eigen-
timer des fur eine neue Wohnbebauung vorgesehenen Grundstiicks, der Arbeitsgemeinschaft
Pforzheimer Wohnungsunternehmen, ein stadtebaulicher Vertrag vereinbart.

C. Verfahrensablauf

19.09.2007
09.10.2007
28.01.-

08.02.2008
21.02.2008

16.07.2008
22.07.2008

15.09.-
17.10.2008

Aufstellungsbeschluss Planungs- und Umweltausschuss, Beilage O 1264.
Aufstellungsbeschluss Gemeinderat, Beilage O 1264.

Friihzeitige Beteiligungsmoglichkeiten gem. 8 13 a (3) BauGB

miindliche Berichterstattung im Planungs- und Umweltausschuss tber den
Stand des Verfahrens und die weiteren Planungen

Planungs- und Umweltausschuss: Empfiehlt Offenlagebeschluss

(Beilage O 1734)

Gemeinderat: Offenlagebeschluss (Beilage O 1734)

Offentliche Auslage geméaR § 3 (2) BauGB

D. Einordnung in tUibergeordnete Planung

Der Flachennutzungsplan stellt das Geléande als Gemischte Bauflache und Griinflache dar. Die
Darstellung Gemischte Bauflache ist fir den Grofteil der Bauflachen in Wohnbauflache zu
berichtigen und die Abgrenzungen zwischen Bauflachen und Griinflachen sind gemaR Fest-
setzung im Bebauungsplan anzupassen.

Ausschnitt Fla'-chennutzungsplan

E. Bestehende Rechtsverhaltnisse

1. Bauleitplanung

Der Bebauungsplan tberplant Teilflachen der Bebauungsplane 323 ,,Nordstadt-West*
vom 31.03.1954 sowie 518 ,,Erganzungsplan der Bebauungsplane fiir das Teilgebiet
Nordstadt-West” vom 07.06.1977.
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Baugenehmigung

Fur die geplante Wohnbebauung wurde von der Arbeitsgemeinschaft Pforzheimer Woh-
nungsunternehmen ein Baugesuch eingereicht und auf Grundlage des § 33 BauGB ge-
nehmigt

Bebauungsplan 232 , Nordstadt-West*

Bestand innerhalb und auRRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Erschliefungssituation

Die &ulere ErschlieBung und die Verkniipfung mit dem weiteren Verkehrsnetz sind
uber die das Plangebiet umgebenden VerkehrsstraBen Hohenzollernstralle, Bayernstra-
Re, Ludwig-Wilhelm-Stralie, Salierstral’e und Philippstralie gegeben.

FuBwegverbindungen innerhalb des Plangebiets bestehen im Osten von der Philippstra-
Re Uber den Konradplatz zur Salierstrale und von der Stdwest-Ecke Bayernstralie zur
Nordost-Ecke Hohenzollernstral3e tiber den sich in diesem Bereich befindenden Kinder-
spielplatz.

Grundbesitzverhaltnisse

Die im Plangebiet liegenden &ffentlichen Grunflachen im ndrdlichen Teilbereich und
die 6ffentlichen Griin- und Parkierungsflachen im Siidosten sind im Eigentum der Stadt.
Das fiir eine Uberbauung mit Wohnungen vorgesehene Flurstiick 7469 befindet sich im
Eigentum der Arbeitsgemeinschaft Pforzheimer Wohnungsunternehmen, die beabsich-
tigt zur Arrondierung der Bebauung stadtische Teilflachen im Norden beim Spielplatz
und im Sudosten beim Konradplatz hinzu zu erwerben, daftir aber einen Teil der in ih-
rem Eigentum befindlichen Grundstiicke an die Stadt abzugeben, so dass ein flachen-
gleicher Grundstlcksaustausch erreicht wird.

Vorhandene Nutzungen und Gebdude

Das Plangebiet ist in seinen Randbereichen vollstdndig von den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen der Hohenzollernstrale, Bayernstralle, Ludwig-Wilhelm-StraRe, Salierstrafe,
PhilippstralRe und Konradplatz eingefasst.
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Der einzige bauliche Bestand innerhalb des Plangebiets ist das Gebdude Ludwig-
Wilhelm-Stralle 6. Es handelt sich um ein Mehrfamilienhaus in 3-geschossiger Bauwei-
se mit Satteldach mit zur Ludwig-Wilhelm-StraRe vorgelagerten Stellplatzen und Gara-
genanlage teilweise unter dem Haus.

Im nordlichen Gebietsteil im Bereich der Flursticke 7469/1 und 7469/2 befindet sich
eine Offentliche Griinflache mit Kinderspielplatz und Ballspielfeld, die intensiv einge-
grint und mit Baumen Uberstanden ist.

Im slddstlichen Gebietsteil bei der SalierstraRe und beim Konradplatz besteht eine 6f-
fentliche Parkierungsanlage sowie eine weitere 6ffentliche Grunflache mit Kinderspiel-
platz, die ebenso intensiv mit Baumen und Strauchern bewachsen ist und sich auRerhalb
des Plangebiets weiter in Ostliche Richtung fortsetzt.

Sowohl die Spielflache unterhalb der Hohenzollernstral3e als auch die Spielflache beim
Konradplatz sind Bestandteil des Spielplatzentwicklungsplans 2001 der Stadt Pforz-
heim. Zwischen beiden Flachen besteht ein funktionaler Zusammenhang, wobei die
Spielflachen bei der Hohenzollernstral3e eher fiir Jugendliche und altere Kinder und der
Spielplatz beim Konradplatz in erster Linie fur Kleinkinder gedacht sind.

Auf dem Areal des Flst. 7469 befanden sich enemals die Baulichkeiten einer Schmuck-
fabrik, die vor einigen Jahren abgerissen wurden. Die Flachen liegen derzeit brach und
bestehen aus Schotterflachen mit spontanem Aufwuchs von Pioniergehdlzen und Rude-
ralvegetation.

Die Umgebung des Plangebiets besteht Uberwiegend aus Wohnnutzung und erganzen-

der gewerblicher Nutzung in der fiir die Pforzheimer Nordstadt charakteristischen Quar-
tierstiberbauung in kompakter 3 - 5 geschossiger Bauweise.

4.  Topographie
Das Gelande im Plangebiet steigt von Siiden nach Norden um bis zu ca. 10 m an. So-
wohl in der Bayernstralle, Ludwig-Wilhelm-StraRe und Philippstral3e sind in nordlicher
Richtung deutliche Steigungen zu Gberwinden.

Sudlich des Knotenpunkts Bayernstrale/HohenzollernstralRe ist Richtung Kinderspiel-
platz und Ballspielanlage eine ausgepragte Boschung im Bestand vorhanden.

5. Larmeinwirkungen

Das Plangebiet ist durch das Verkehrsaufkommen in den umgebenden StralRen durch
Verkehrslarm belastet, dies gilt insbesondere fur die HohenzollernstraRe mit ca. 19.500
Kfz/24 h und die Bayernstral3e mit ca. 12.000 Kfz/24 h. Weitere L&rmeinwirkungen be-
stehen durch die im Plangebiet vorhandenen Kinderspielplatze und die Ballspielanlage.

Von diesen Flachen sind nutzungstypische Larmbelastungen zu erwarten. Im Bebau-

ungsplan sind Larmschutzfestsetzungen aufgenommen, um potentielle Konflikte mit der
heranriickenden Wohnbebauung zu vermeiden.
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6. Kampfmittel
Es liegen keine Anhaltspunkte fir das VVorhandensein von Bombenblindgéngern vor. Im

weiteren Verfahren werden weitere Auskiinfte tiber das Regierungsprasidium Stuttgart -
Kampfmittelbeseitigungsdienst - eingeholt.

G. Festsetzungen des Bebauungsplans

1. Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie im Auftrag der Arbeitsgemein-
schaft Pforzheimer Wohnungsunternehmen wurden im Jahr 2006/2007 alternative Be-
bauungsvorschlége zu einer neuen Wohnbebauung in einem mehrstufigen Planungsver-
fahren durch insgesamt 6 Architektengruppen erarbeitet.

In der abschlieBenden Beurteilung wurde durch die Bauherren festgelegt, dass das Ent-
wurfskonzept des Architekturbiros Peter W. Schmidt, Pforzheim, den weiteren Planun-
gen zugrunde gelegt werden soll.

Im Zuge der weiteren Bearbeitung wurde dieses Bebauungskonzept mit der Stadt abge-
stimmt und bildet in einer weiterentwickelten Fassung die Grundlage der Bebauungs-
planung.

Aulerdem wurden die angrenzenden Grin- und Verkehrsflachen in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans aufgenommen. Dadurch soll die Verknlpfung mit dem beste-

henden Quartier aufgezeigt werden. Die Erhaltung der bestehenden Griin- und Spielfla-
chen soll tber deren Festsetzung im Bebauungsplan langfristig gesichert werden.

S/,

' = GRUNANLAGE —

| ™ l
c’\ l _ GRUNANLAGE

Entwurfskonzept Architekten Schmidt 1/2008
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Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung

Der innerhalb des Plangebiets neu zu tberbauende Bereich wird als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt, die Bestandsnutzung auf dem Grundstiick Ludwig-Wilhelm-Stral3e 6
verbleibt mit der im seitherigen Bebauungsplan festgesetzten Nutzung als Mischgebiet.
Die geméall Baunutzungsverordnung im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zu-
lassigen und im Mischgebiet allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sowie die im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten werden aus-
geschlossen, da diese Nutzungen nicht in die Eigenart der im Plangebiet erwinschten
qualitatsvollen Wohnnutzung passen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl, die Zahl der Vollge-
schosse und die Gebdudehohen definiert.

Um die Unterbringung der auf den Baugrundstiicken nachzuweisenden PKW-Stellplatze
in den in das Gelénde eingefiigten Garagenanlagen sicherzustellen, wird die Zulassig-
keit einer maximalen GRZ 0,8 bei Einrechnung der Anlagen gemél3 § 19 (4) BauNVO
ermoglicht.

Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zu den Geb&udehdhen orientieren
sich an der Umgebungsbebauung. Die differenzierte Festsetzung zwischen maximal zu-
lassigen 3 bis 5 Vollgeschossen beriicksichtigt die wiinschenswerte bauliche Ausbil-
dung der einzelnen Bauquartiere im Verhéltnis zur gegebenen Topographie, sie soll die
Realisierung eines baulich abwechslungsreichen und interessanten Stadtquartiers er-
maoglichen.

Bauweise

Der Bebauungsplan setzt eine geschlossene Bauweise innerhalb der festgesetzten Bau-
felder fest. Hierdurch soll die Realisierung geschlossener Geb&udefronten zur klaren
Definition der Quartiersrander in Anlehnung an die Charakteristik der Umgebungsbe-
bauung sichergestellt werden.

Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uberwiegend tber

Baugrenzen und in den Féllen mit besonderer stadtebaulicher Wichtigkeit tber Bauli-
nien vorgenommen.

Erschlielfung
FahrerschlieBung
Die verkehrliche Anbindung erfolgt sowohl fir das Grundstiick Ludwig-Wilhelm-

StraRe 6 als auch fur die geplante Neubebauung auf den Flurstiicken 7469 und 7469/1
uber die bestehenden Verkehrsflachen der Ludwig-Wilhelm-Stral3e.
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Ruhender Verkehr

Die baurechtlich erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken un-
terzubringen. Die Parkierungsstreifen entlang der umgebenden StralRen sowie die Par-
kierungsanlage an der Salierstral3e dienen erganzend dem Besucherverkehr.

Offentlicher Personennahverkehr

Die stadtischen Buslinien verkehren in der HohenzollernstralRe, so dass eine sehr gute
Anbindung fir den 6ffentlichen Personennahverkehr vorhanden ist.

FuBwege

Die entlang der StralRen vorhandenen Gehwege werden als Bestand in den Bebauungs-
plan Gibernommen. Dies gilt ebenso fur den bestehenden Fullweg entlang des Kinder-
spielplatzes und der Ballspielanlage zwischen Bayernstrale und Hohenzollernstra-
Re/Einmiindung Philippstrale, dessen Lage dem Bauvorhaben auf den Flurstiicken 7469
und 7469/1 angepasst, aber grundsatzlich gemal Bestand beibehalten wird.

Die im Westteil des Konradplatzes vorhandene FulRwegstaffel zwischen Philippstrale
und SalierstraBe kann zugunsten der neu formulierten staddtebaulich wiinschenswerten
Raumkante entlang der Philippstralle aufgegeben werden, da in unmittelbarem 6stlichen
Anschluss eine weitere FuBwegstaffel im Bestand vorhanden ist und die FulRgangerver-
bindung zwischen den genannten Stral3en somit gesichert bleibt.

Grinflachen

Die bestehenden offentlichen Grunflachen Bayernstral’e, Hohenzollernstral’e und beim
Konradplatz werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung als 6ffentliche Grinfla-
chen mit Kinderspielplatzen planungsrechtlich gesichert. Die bestehenden Freizeitanla-
gen sind fur den Stadtteil unverzichtbar, sie sind zu erhalten und ihr Betrieb ist sicher-
zustellen. Durch die geplante Neubebauung innerhalb des Plangebiets werden die 6f-
fentlichen Grunflachen in ihrer Lage korrigiert - zugunsten einer klaren stddtebaulichen
Ausformung des zukinftigen Wohnquartiers. Diese Verdnderung ist bezuglich der
Funktionsfahigkeit der Spielplatzanlagen vertréglich. Es erfolgt ein flachengleicher
Grundstlckstausch von ca. 270 m?, der Flachenumfang der Grinflachen bleibt somit
insgesamt vollstandig erhalten.

Innerhalb der Griinflache Bayernstralle/HohenzollernstraBe wird das seither bestehende
Angebot an Spielplatzflachen und Geraten sowie das bestehende Ballspielfeld in Teilbe-
reichen neu organisiert, sie bleiben aber in Umfang und Qualitat vollstandig bestehen.
Durch die geplante Neuanlage des Wegesystems entsteht fir diese Grunflache eine ver-
besserte Durchgéngigkeit und Orientierung mit einem neu angelegten Spielbereich mit
Blick auf die stdlich gelegene Innenstadt.

Der Eingriff in die Grinflache Konradplatz in nordwestlicher Randlage flhrt zu keiner
Beeintrachtigung der Spielplatzflachen und ihrer Nutzung. Die fur die Bewirtschaftung
der Flache notwendige Zufahrt und der Zugang von der Salierstralle aus bleiben erhal-
ten.

BP ,,PhilippstraRe”, Teilgebiet ,,Nordstadt West* Begriindung
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5. Pflanzgebote, Pflanzbindungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Geholze in den 6ffentlichen Griinflachen des Plangebiets sind weitestgehend zu er-
halten. Abgéange sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Dies dient der Minimierung
von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Durch die auf den Baugrundstiicken anzupflanzenden B&ume und Straucher werden
Vegetationsstrukturen geschaffen, die eine klimaaktive Wirkung besitzen, als Biotope
fungieren und das Wohnumfeld gestalten. Somit tragen sie zur Kompensation von nega-
tiven Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild durch die Neubebauung bei.

Fur Stellplatze und Wege ist eine Befestigung mit wasserdurchlassigen Materialien fest-
gesetzt. Das anfallende Niederschlagswasser kann so versickern.

Fur Tiefgaragen ist eine Erdiberdeckung mit Bepflanzung festgesetzt. Dadurch kénnen
die durch Tiefgaragen unterbauten und versiegelten Bereiche teilweise Bodenfunktionen
(insbesondere Riickhalt von Niederschlagswasser) erflllen und als Standort fiir neu zu
pflanzende Gehdlze dienen.

Fur Flachd&cher ist eine extensive Begriinung festgesetzt. Dies dient der Rickhaltung
von Niederschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhalthalt durch die
Versiegelung von Flachen werden kompensiert. Gleichzeitig wirken sich begriinte
Dachflachen positiv auf das Lokalklima aus.

6. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung flr das Plangebiet ist Gber das bestehende Lei-
tungsnetz gegeben. Die bei der Ludwig-Wilhelm-Strale gelegene Umformerstation
wird innerhalb des Plangebiets in eine hierfiir festgesetzte Versorgungsflache verlegt.
Der ebenfalls an der Ludwig-Wilhelm-Stral3e sich befindende Container fur Glas wird
innerhalb des Bereichs am Konradplatz/Salierstrale an einen noch festzulegenden
Standort verlegt, da der bestehende Standort den Zugang zur geplanten Wohnanlage er-
heblich beeintrachtigen wirde.

7. SchutzmafRnahmen gegen Larmimmissionen

Das Plangebiet ist bedingt durch das Verkehrsaufkommen insbesondere in der Hohen-
zollernstralRe und der BayernstralRe Larmbelastungen ausgesetzt.

Dariber hinaus fihren die Spielplatznutzungen im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen
zu Larmbelastungen fir die angrenzenden Wohnnutzungen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 - Schall-
schutz im Stadtebau - werden in Teilen des Plangebiets uberschritten. VVorkehrungen
zum Schutz gegen AulRenldrm sind vorzusehen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu fiihren, dass die bauli-

chen Mallinahmen zum Schutz gegen AuflRenldrm den Anforderungen der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - gentigen.
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Ergénzend werden im Bebauungsplan eine angepasste Gestaltung und Orientierung der
Grundrisse sowie aktive SchutzmalRnahmen (Einfriedungen und Larmschutzwall) zur
Abschirmung der Wohnbebauung gegeniiber den Spielplatzanlagen festgesetzt.

8. Umweltbelange, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da er der Wieder-
nutzbarmachung von Fl&chen im Bestand dient. Ausgehend von § 13a (2) Nr. 4 BauGB
gelten hier Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Eine Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich ist deshalb nicht erforderlich. Die Auswirkungen auf die Um-
welt werden dennoch nachfolgend dargestellt.

Das Plangebiet umfasst Strallenflachen und 6ffentliche Grunflachen, die Gberwiegend
als Spielplatz genutzt werden, ein bebautes Grundstiick sowie ein ehemals bebautes und
jetzt - nach Gebaudeabriss - brach liegendes Grundstiick.

Das bestehende Planungsrecht (Bebauungsplan 323 ,,Nordstadt-West* und Erganzungs-
plan) sieht fur den nérdlichen Teil des Plangebiets eine Stralenflache und fir den stdli-
chen Teil ein Mischgebiet mit anschlielender Strallenverbindung zwischen Salierstrale
und PhilippstralRe vor. Bei Realisierung dieses Planrechts wirde die Spielplatzflache
Bayernstralle weitestgehend und die Spielplatzflache KonradstraBe teilweise durch Ver-
kehrsflachen in Anspruch genommen, die Qualitat der heutigen Spielplatznutzung ware
erheblich beeintrachtigt. Durch die Neuplanung wird eine wesentliche Korrektur des
Planrechts vorgenommen, indem die geplante Strallenflache entfallt und die fur den
Stadtteil wichtigen Spielplatzanlagen erhalten und planungsrechtlich gesichert werden.

Die Flachen des Plangebiets sind teilweise versiegelt oder Uberbaut. Die Bdden der un-
versiegelten Bereiche waren in der Vergangenheit versiegelt bzw. Uberbaut oder sind
anderweitig anthropogen berformt. Da groftenteils ehemals versiegelte und keine na-
turnahen Boden durch die Neubebauung in Anspruch genommen werden, sind beim
Schutzgut Boden keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Auf den versiegelten und anthropogen tberformten Bestandsflachen ist eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers nur eingeschrankt moglich. Aufgrund dieser VVorbelas-
tung ergeben sich im Zuge der Neubebauung durch die - im Vergleich zur ehemaligen
Bebauung - geringere Neuversiegelung keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

Die Gehdlzbestdnde der bestehenden Grinflachen besitzen eine klimatische Ausgleichs-
funktion innerhalb des Siedlungskdrpers der Nordstadt. Durch die Neubebauung werden
diese Griinflachen zwar randlich in Anspruch genommen, es wird jedoch ein flachen-
gleicher Grundstuckstausch zwischen Bauflache und offentlicher Griinflache vorgese-
hen, ein Eingriff findet somit nur in geringem Umfang statt. Resultierend hieraus ist
festzustellen, dass hinsichtlich des Schutzguts Klima und Luft keine erheblichen Beein-
trachtigungen gegeben sind.

Als wichtige Biotopstrukturen im Plangebiet, sind die Geholzbestdnde im Bereich der
Offentlichen Grunflachen zu nennen. Die Inanspruchnahme von Randbereichen dieser
Flachen ist zwar als Eingriff zu bewerten, er findet jedoch nur in geringem Umfang
statt:
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- Entfernen von 3 Bestandsbdumen innerhalb des Spielplatzes Bayernstrale (darun-
ter eine grolRere Schwarzkiefer) im Bereich der Neubebauung sowie 2 weitere
Bdume im Bereich der neu anzulegenden Spielplatzanlage. Als Ersatz fur diese
wegfallenden Baume wird teils auf o6ffentlicher Grinflache teils auf unmittelbar
angrenzenden Flachen des Neubaugrundstiicks ausreichender Ersatz durch neue
Baumpflanzungen geschaffen.

- Entfernen von Grinbewuchs und einigen weiteren Altbdumen innerhalb des
Spielplatzes Konradplatz im nordwestlichen Randbereich der bestehenden Anla-
ge. Ersatzpflanzungen hierfir werden vorgesehen.

Auf dem brachliegenden Neubaugrundstiick liegt gegenwartig eine Schotterflache aus
Abbruchmaterial vor, die teilweise mit Ruderalvegetation und aufkommenden Pionier-
gehdlzen bewachsen ist. Diese besitzen nur eine geringe Wertigkeit. Insgesamt sind
durch die Neubebauung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere zu erwarten.

Das Stadtbild wird gegenwaértig durch die Flache des brachliegenden Grundstiicks be-
eintrachtigt. Gleichzeitig bilden die Gehdlzbestdnde der Offentlichen Griinflachen ein
Stadtbild pragendes Element. Der Griin- und Gehdlzbestand wird tberwiegend erhalten
und durch die Festsetzung einer Pflanzbindung planungsrechtlich gesichert. Die Neube-
bauung der Brachflache hat eine positive Wirkung auf das Stadtbild, so dass insgesamt
von einer Aufwertung fiir das Stadtbild auszugehen ist.

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Spielplatze Bayernstral’e und Konradplatz
bleiben fur die Bewohner der Nordstadt wichtige Erholungsnutzungen erhalten. Die ge-
ringfugigen Korrekturen der Spielplatznutzungen fiihren zu keinen wesentlichen
Nachteilen, fir das Schutzgut Mensch entstehen durch die Planung keine erheblichen
Auswirkungen. Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan wird
ein moglichst konfliktfreies Nebeneinander von Wohn- und Freizeitnutzungen ermaog-
licht.

Als ndchstgelegenes Natura 2000-Gebiet (Vogelschutzgebiete, bestehende FFH-
Gebiete, d.h. im Jahr 2001 gemeldete Gebiete, und potenzielle FFH-Gebiete, d.h. Ge-
bietsvorschlage von 2005) ist eine Teilflache des FFH-Gebiets Nr. 7118-341 ,,Wirm-
Nagold-Pforte* zu nennen. Es handelt sich dabei um den Abschnitt der Nagold vor der
Mindung in die Enz. Dieser befindet sich in einer Entfernung von ungeféhr einem Ki-
lometer zum Plangebiet. Angesichts dieser Entfernung, der im Plangebiet vorgesehenen
Nutzung und der Tatsache, dass sich zwischen dem Plangebiet und der genannten Teil-
flache bereits Siedlungsflachen befinden, lassen sich keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke feststellen.

Insgesamt sind durch die Neubebauung nur in geringem Umfang Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten. Weiterhin sind griinordnerische MalRnahmen (Pflanzgebot fur Ein-
zelbdume, flachenhafte Pflanzbindung fur die 6ffentliche Grunflache, extensive Dach-
begriinung) festgesetzt, die sich positiv auf die betrachteten Schutzgiter auswirken. Fir
das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorkommen von nach § 42
BNatSchG besonders oder streng geschitzten Tierarten vor.
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9. Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in m? Flache in %
Wohngebiet 4.603 28,8
Mischgebiet 1.131 7,1
Verkehrsflache 5.672 35,5
Offentliche Griinflache 4,563 28,6
Gesamtflache 15.969 100,0

H.  Ortliche Bauvorschriften nach LBO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Auf der Grundlage des § 74 Landesbauordnung werden im Sinne der Ortsgestaltung
Regelungen zur Dachform und Dachgestaltung sowie zur Gestaltung der unbebauten
Flachen getroffen. Diese Festsetzungen sind aus baugestalterischen Grinden im Sinne
des gewunschten &ufleren Erscheinungsbildes des Plangebiets auch im Verhaltnis zu
seiner stadtebaulichen und gestalterischen Einfligung in die Nachbarschaft erforderlich.

2. Werbeanlagen

Damit Werbeanlagen nicht zu dominierend wirken, sind aus stadtgestalterischen Griin-
den Einschrankungen getroffen worden.

3. Einfriedigungen

Bezuglich der Ausbildung der Einfriedungen gegenuber Offentlicher Flachen werden
Regelungen getroffen, da ihre qualitatsvolle Gestaltung fur das Bild des offentlichen
Raumes von groRer Wichtigkeit ist.

4. Milltonnenstandplétze

Die festgesetzte Abschirmung der Millbehalter wirkt sich positiv auf das Erscheinungs-
bild des geplanten Wohnguartiers aus.

5. Abstandsflachen

Die gemal Landesbauordnung fir Allgemeine Wohngebiete geltenden Tiefen der Ab-
standsflachen werden aus besonderen stadtebaulichen und baugestalterischen Griinden
reduziert, damit im Zuge der Neubebauung die bauliche Charakteristik der Umgebungs-
bebauung mit ihrer Klar gefassten StraRenrandbebauung und der Stellung der Gebdude
mit ihren eng gehaltenen seitlichen Grenzabstdnden auch im Gebiet des Bebauungsplans
realisiert werden kann.

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhéltnisse, insbesondere der Belichtung
und Besonnung, liegt nicht vor, darliber hinaus ist fiir das Plangebiet durch seine unmit-
telbare Nachbarschaft zu den angrenzenden Offentlichen Grunflachen ein grof3zugiger
Freiflachenanteil gesichert.

BP ,,PhilippstraRe”, Teilgebiet ,,Nordstadt West* Begriindung



-16 -

l. Folgeverfahren

Zur Realisierung des Bebauungsplans ist die Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens nach
dem BauGB nicht notwendig.

J.  Kosten
Die Ubernahme der Kosten fiir die notigen ErschlieBungsmaBnahmen und die MaBnahmen
zur Umgestaltung der Spielplatzanlagen sowie die erforderlichen Grundstiicksregelungen

werden zwischen der Stadt Pforzheim und der Arbeitsgemeinschaft Pforzheimer Wohnungs-
unternehmen vereinbart.
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Teil 1. Zusammenfassende Erklarung

1. Ziele der Bebauungsplanaufstellung

Fur das Plangebiet wird Planungsrecht fur innenstadtnahes Wohnen geschaffen. Durch die
vorgesehene Neubebauung werden innerstadtische Baugrundstlicke einer neuen tragféhigen
Nutzung zugefihrt.

Fur die im Plangebiet vorhandenen 6ffentlichen Grin- und Spielflachen erfolgt mit Hilfe des
Bebauungsplans die planungsrechtliche Sicherung.

2. Verfahrensablauf

19.09.2007  Aufstellungsbeschluss Planungs- und Umweltausschuss, Beilage O 1264,

09.10.2007  Aufstellungsbeschluss Gemeinderat, Beilage O 1264,

28.01.-

08.02.2008  Friihzeitige Beteiligungsmoglichkeiten gem. § 13 a (3) BauGB

21.02.2008  mdundliche Berichterstattung im Planungs- und Umweltausschuss tber

den Stand

des Verfahrens und die weiteren Planungen

16.07.2008  Planungs- und Umweltausschuss: Empfiehlt Offenlagebeschluss
(Beilage O 1734)

22.07.2008  Gemeinderat: Offenlagebeschluss (Beilage O 1734)

15.09. -

17.10.2008  Offentliche Auslage gem. § 3 (2) BauGB)

Der Bebauungsplan wurde nach § 13a (1) BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB wurde
nicht durchgefihrt.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da er der Wiedernutz-
barmachung von Flachen im Bestand dient. Ausgehend von § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten hier
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
ist deshalb nicht erforderlich. Die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange wurden
im Zuge des Planverfahrens abgehandelt.

Ergebnis dieser Untersuchungen ist, dass durch die Neubebauung nur in geringem Umfang
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Weiterhin sind griinordnerische MaRnahmen
festgesetzt, die sich positiv auf die betrachteten Schutzgiter auswirken. Fir das Plangebiet
liegen keine Erkenntnisse iber das Vorkommen von nach 8 42 BNatSchG besonders oder
streng geschiitzten Tierarten vor. Natura 2000 - Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Spielplatze Bayernstrae/Hohenzollernstralie und

Konradplatz bleiben fur die Bewohner der Nordstadt wichtige Erholungsnutzungen erhalten.
Die geringfugigen Korrekturen der Spielplatznutzungen filhren zu keinen wesentlichen
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Nachteilen, fir das Schutzgut Mensch entstehen durch die Planung keine erheblichen Aus-
wirkungen. Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan wird ein mog-
lichst konfliktfreies Nebeneinander von Wohn- und Freizeitnutzungen ermdglicht.

4. Berilcksichtigung der Beteiligung und Abwéaqung

Im Rahmen der Abwagung der zum Bebauungsplan-Entwurf eingegangenen Stellungnahmen
war insbesondere die zukunftige Funktionsféhigkeit der vorhandenen Griin- und Spielplatzan-
lagen und ihr vertragliches Nebeneinander mit der geplanten Wohnnutzung zu behandeln
(Stellungnahmen mit Anregungen des Birgervereins Nordstadt und verschiedener stadtischer
Amter). Hierbei wurden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf des Be-
bauungsplans entsprechend angepalt:

Die bestehenden offentlichen Grunflachen Bayernstralie, HohenzollernstralRe und beim Kon-
radplatz werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung als ¢ffentliche Grunflache mit Kin-
derspielplatzen planungsrechtlich gesichert. Die bestehenden Freizeitanlagen sind fir den
Stadtteil unverzichtbar, sie sind zu erhalten und ihr Betrieb ist sicherzustellen. Durch die ge-
plante Neubebauung innerhalb des Plangebiets werden die 6ffentlichen Grunflachen in ihrer
Lage Kkorrigiert - zugunsten einer klaren stddtebaulichen Ausformung des zukiinftigen Wohn-
quartiers. Diese Veranderung ist beziliglich der Funktionsfahigkeit der Spielplatzanlagen ver-
traglich. Es erfolgt ein flachengleicher Grundstiickstausch von ca. 270 m?, der Flachenumfang
der Griinflachen bleibt somit insgesamt vollstandig erhalten.

Innerhalb der Grinflache BayernstralRe / HohenzollernstraRe wird das seither bestehende An-
gebot an Spielplatzflachen und Geréten sowie das bestehende Ballspielfeld in Teilbereichen
neu organisiert, sie bleiben aber in Umfang und Qualitat vollstandig bestehen.

Der Eingriff in die Griinflache Konradplatz in nordwestlicher Randlage flhrt zu keiner Beein-
trachtigung der Spielplatzflachen und ihrer Nutzung. Die flr die Bewirtschaftung der Flache
notwendige Zufahrt und der Zugang von der Salierstrale aus bleiben erhalten.

Der fur die Wohnbebauung zu erwartenden Larmbelastung durch den Kinder- und Ballspiel-
platz Bayernstralle/HohenzollernstraRe wird durch die Festsetzung von Larmschutzmal3nah-
men begegnet.

Insgesamt ist festzustellen, dass auch zukunftig im Bereich der Spielplédtze die notwendigen

Flachen und Gerate fir die Kinder der Nordstadt zur Verfiigung stehen und die Spielplatznut-
zung damit gesichert erhalten bleibt.

Stuttgart, den 10.11.2008
ARP/Baur
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