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Teil I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Rastatter Strale Ost um-
fasst das Flurstick Nr. 14070/4 im
Bereich des Gewerbegebietes Wil-
ferdinger Hohe.

Er wird im Norden durch die Rastat-
ter StraRe und im Sdden durch die
Wallbergallee begrenzt.

Im Westen und nordlich der Rastatter
Stralle schlielen sich gewerbliche
Bauflachen an; im Osten ein Sonder-

—qalee |

:__;,‘_ﬁi;;r 3 4 gebiet und ein Wohngebiet.

Erfordernis der Planaufstellung

Ein Pforzheimer Unternehmen beabsichtigt den Ausbau seines Standortes im Bereich
der Wilferdinger Hohe. Dadurch soll der Betrieb am Standort Pforzheim gesichert wer-
den. Bisher gilt der Bebauungsplan 603 ,,Auf der Steig®. Dieser l&sst die geplanten Er-
weiterungen nicht zu, da dem Vorhaben festgesetzte Freiflichen und Pflanzgebote ent-
gegenstehen.

Durch die Anpassung des Planungsrechts an die Erweiterungsabsichten des Unterneh-
mens konnen diesem am bestehenden Standort Entwicklungspotenziale und Mdoglich-
keiten zur Nachverdichtung geboten werden. Die Anpassung des Planungsrechts tragt
zur Standortsicherung des Unternehmens und zum Erhalt der bestehenden Arbeitsplatze
in Pforzheim bei. Gleichzeitig wird die Inanspruchnahme von Fléachen, die fir eine Ver-
lagerung des Unternehmens notwendig wére, vermieden und somit die Innenentwick-
lung gefordert. Innerhalb des Geltungsbereichs sollen die iberbaubaren Grundstticksfla-
chen sowie die Flachen zur Realisierung von Pflanzgeboten neu definiert und zeitgeman
geordnet werden.

Verfahrensablauf

21.02.2008 Vorberatung des Aufstellungsbeschlusses im Planungs- und Umwelt-
ausschuss (Beilage O 1506)

11.03.2008 Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat (Beilage O 1506)

14.04. -

25.04.2008 Frihzeitige Beteiligungsmoglichkeiten gem. § 13 a (3) BauGB

28.05.2008 Vorberatung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses im Planungs-
und Umweltausschuss (Beilage O 1630)

17.06.2008 Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Gemeinderat (Beilage O 1630)

21.07. -

22.08.2008 Offenlage des Planentwurfs
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D. Einordnung in tibergeordnete Planung

Im rechtskréftigen Flachennut-
zungsplan ist der Bereich des Be-
bauungsplans als gewerbliche
Bauflache Bestand dargestellt. Im
Norden und Westen setzt sich die
gewerbliche Bauflache Bestand
fort. Sudlich angrenzend stellt der
Flachennutzungsplan  landwirt-
schaftliche Flache und Grinfla-
che dar. Ostlich angrenzend fol-
gen eine Sonderbauflache und
Wohnbauflachen.

Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Berichtigung des FNP ist
nicht erforderlich.

E. Bestehende Rechtsverhaltnisse

1. Bauleitplanung

Der Bebauungsplan 603 , Auf
der Steig* sieht eine gewerbliche
Nutzung vor. Zur Abschirmung
der Wohnbebauung am Wallberg
sowie zum Erhalt von Durchliif-
tungsschneisen sind groRziligige
Pflanzgebote festgesetzt.

Der bestehende Bebauungsplan
lasst die geplanten Erweiterun-
gen nicht zu, da dem Vorhaben
festgesetzte  Freiflachen  und
Pflanzgebote  entgegenstehen.
Befreiungen wirden den Grund-
ziigen der Planung widerspre-
chen.

2. Baugenehmigungen

Fur das betroffene Grundstiick liegt eine Baugenehmigung vom 06.04.2000 vor. Diese
genehmigt die vorliegende Bebauung mit einem Bilirogebdude mit drei VVollgeschossen
und Staffelgeschoss. Im Rahmen dieser Baugenehmigung wurden Befreiungen von der
Baugrenze und der festgesetzten Geb&udehohe erteilt. Im Rahmen einer Nachtragsge-
nehmigung wurde am 19.09.2000 die Trafostation genehmigt, wobei eine Befreiung
vom festgesetzten Pflanzgebot erteilt wurde.
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F. Bestand innerhalb und auRRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

1. Erschlielungssituation

Eine ErschlieBung des Gewerbegebietes ,,Auf der Steig 1* bzw. von Teilen davon lber
die Wallbergallee wurde bei der Konzeption bewusst ausgeschlossen. Die ErschlieBung
erfolgt ausschliel3lich Uber die Rastatter StraRe, Stuttgarter Straf’e an die Karlsruher
Stralle und damit an das stadtische Hauptverkehrsnetz und die Autobahn (BAB A 8).
Zum Schutz der Wohnbebauung vor nicht gerechtfertigtem Verkehrslarm wird die
Wallbergallee nicht zur Erschliefung von gewerblichen Flachen herangezogen. Dieses
Prinzip wird auch im vorliegenden Bebauungsplan beibehalten.

2. Grundbesitzverhéltnisse

Das betroffene Grundstuck ist vollstandig in Privateigentum.

3. Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Das Grundstuck ist mit einem Biirogebdude und dazugehorigen Stellplatzen bebaut. Die
genannten Nutzungen sollen beibehalten und auf Grundlage des vorliegenden Bebau-
ungsplans erweitert werden.

4. Umweltbelange

Das Plangebiet liegt ndrdlich des Wallberges am stdlichen Rand des Gewerbegebietes
Wilferdinger Hohe. Schutzgebiete und streng geschitzte Arten sind nicht betroffen.
Sudlich der Wallbergallee grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an.

Aufgrund der Uberplanung bestehenden Planungsrechtes sind hier nur die Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft im Hinblick auf wesentliche Veranderungen durch die
Neuplanung zu betrachten.

Die Planung hat im Wesentlichen folgende Auswirkungen:
- Verkleinerung der Pflanzgebotsflachen/Unterbrechung der Beliftungsschneise

Das bislang festgesetzte Pflanzgebot Pfg 4 im Bebauungsplan 603 ,,Auf der Steig I*
wird nicht in der bisherigen GroRenordnung realisiert. Innerhalb dieses Bereiches wird
eine Geb&dudeerweiterung zulédssig. Nach bestehendem Recht ist eine Beliftungsschnei-
se mit mind. 25 m Breite von Geb&uderiegeln und Stréduchern freizuhalten, um den
Frischluftabfluss zu sichern. Dieser Bereich ist derzeit entsprechend der Festsetzung als
Griunflache (lberwiegend Rasenflache) angelegt. Mit dem geplanten Anbau wird die
nach Norden verlaufende Beluftungsschneise verengt.

Die Festsetzung wurde zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 603 ,,Auf der Steig
I im Jahr 1992 dadurch begriindet, dass laut Klimagutachten des DWD von 1980 in
der Mulde der Wilferdinger Hohe Kaltluft entsteht und entsprechend bei austauschar-
men Wetterlagen Nebelbildung zu erwarten ist. Bei windstillen GroRwetterlagen (10 %
Haufigkeit) treten von Westen und vom Wallberg her Luftbewegungen auf. Dieser
Luftaustausch bzw. die Durchliftung des Gewerbegebietes sollten lokal gesichert wer-
den, indem in bestimmten Bereichen Gebduderiegel ausgeschlossen wurden. Die positi-
ven Effekte der Kaltluftbildung bzw. des Kaltluftabflusses auf das Mikroklima sollten
nicht beeintrachtigt werden.
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Die Auswirkungen der neuen Planung kdnnen als nicht erheblich fir das Schutzgut Kli-
ma/Lufthygiene bewertet werden:

Bei der Bewertung der aktuell angestrebten Einschrankungen des Pflanzgebotes Pfg 4
ist inshesondere zu berlcksichtigen, dass sich die Nutzung und bauliche Auspragung
der Wilferdinger Hohe in den letzten Jahren vollstandig verandert hat. Wahrend Anfang
der 90er Jahre landwirtschaftliche Nutzungen, Streuobstwiesen und Gartenhausgebiete
das Bild pragten, ist inzwischen ein dicht bebautes Gewerbegebiet mit einer Vielzahl
versiegelter Flachen entstanden. Die Kaltluftentstehung bzw. Nebelgefahrdung ist in-
zwischen viel geringer einzuschétzen. Abflussbahnen haben sich aufgrund der Bebau-
ung verandert.

Ein Gutachten des TUV Siid im Auftrag des Vorhabenstragers (Oktober 2007) iiber die
Auswirkungen der geplanten Gebéaudeerweiterung auf die Frischluftzufuhr kommt zu
dem Ergebnis, dass keine relevanten Auswirkungen zu erwarten sind. Die Funktion der
Beluftungsschneise wird durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt. Insbesonde-
re die Frischluftzufuhr in das Gewerbegebiet Wilferdinger Hohe und in die Pforzheimer
Innenstadt wird nicht behindert oder eingeschréankt. Auch bei einer Realisierung von
Stellplatzen im Osten des Gebdudes sind keine relevanten Auswirkungen auf die Ge-
baudeumstromung im Kaltluftfluss zu erwarten.

Durch die neu zuléssige Bebauung sind auBerdem folgende Auswirkungen zu erwarten:
- Zerstorung von Bodenfunktionen (in geringem Umfang)

Minderung der Grundwasserneubildungsrate (in geringem Umfang)

Verringerung potenziellen Lebensraums (allerdings in einer gértnerisch angelegten

Rasenflache, d. h. ohne besondere Funktionen flr Arten)

Heranriicken eines Gebdudes an angrenzende Wohnbauten
Dlese Auswirkungen sind im Hinblick auf bestehendes Planungsrecht und bestehende
Nutzungen und insbesondere die Grollenordnung des neuen Gebaudes im Verhaltnis zur
Umgebung ebenfalls nicht als erheblich einzustufen.

Die zeichnerisch festgesetzte Baumreihe an der Wallbergallee wird beibehalten.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der realisierten Bebauung und der bisher und zukunftig geplanten Nut-
zung wird der Bereich als eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt. Durch die Be-
schrankung auf Gewerbegebiete, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, soll dem
Schutzbediirfnis der angrenzenden Wohnnutzung Rechnung getragen werden, insbeson-
dere vor dem Hintergrund, dass durch die Umplanung der bisherige Schutzabstand zwi-
schen gewerblichen Nutzungen und Wohnbebauung deutlich reduziert wird.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der Nutzung wird durch die Festsetzung von GRZ, GFZ, Zahl der Vollge-
schosse und maximale Hohe baulicher Anlagen abschlieRend bestimmt. Als Bezugsni-
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veau fur die festgesetzte Hohe wird das Erdgeschoss der Bestandsbebauung mit der Ho-
he 354,80 m 0. NN gewahlt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Vergleich zum Bebauungsplan 603 erhéht. Damit
wird auf die realisierte Bebauung auf den benachbarten Grundstiicken reagiert. Durch
die Festsetzung des Bezugspunktes fur die Hohe baulicher Anlagen wird sichergestellt,
dass die Hohenentwicklung unabhangig von der topographischen Situation geregelt ist
und samtliche Gebadudeteile das gleiche Hohenniveau haben. Die zuldssige Hohe bauli-
cher Anlagen ist hiermit, auch im Verhéltnis zur Bebauung an der Wallbergallee, ab-
schlieRend bestimmt.

Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise wird beibehalten.

ErschlieBung

FahrerschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstiicks kann ausschlielRlich Uber die Rastatter StraRe erfol-
gen. Der Ausbaustandard der Wallbergallee ist flr eine riickwartige Erschlielung der
Gewerbeflache nicht geeignet. AuBerdem ist ,,Fremdverkehr* fur die bestehende Wohn-
nutzung an der Wallbergallee nicht zumutbar. Um Zufahrten uber die Wallbergallee
auszuschlielen, wird entlang der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Im 6ffentlichen StralRenraum stehen in begrenztem Umfang Parkplatze zur Verfugung.
Die notwendigen Stellpléatze sind entsprechend LBO, in der gultigen Fassung, auf dem
Baugrundstiick vorzusehen. Oberirdische Stellplatze sind hierbei mit hochstammigen
Laubbdumen zu begriinen.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Anschluss an den OPNV erfolgt (iber die Stadtbuslinie 6 sowie (iber die Regional-
buslinie 722 der Verkehrsgemeinschaft Pforzheim-Enzkreis, die beide in der Karlsruher
StralRe verkehren.

FulRwege

Entlang der Rastatter Stralle sind beidseitig Gehwege gefuhrt. An der Ostseite des
Grundstlcks grenzt eine 6ffentliche Grinflache mit einem FulRweg an, der eine Ver-

kniipfung mit den Wohngebieten auf dem Wallberg gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt, wie bei der Bestandsbebauung bereits realisiert, tber
die Rastatter Strale.
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Larmschutz

Das Pflanzgebot entlang der stidostlichen Grundstiicksgrenze (Pfg 1) ist im Bebauungs-
plan 603 ,,Auf der Steig I als Gewerbeschutzstreifen vorgesehen. Diesem kommt unter
anderem eine Schutzfunktion fir die angrenzende Wohnbebauung zu. Durch den Ab-
stand der gewerblichen Anlagen und die vorgeschriebene Bepflanzung soll das Wohn-
gebiet von Belastigungen durch die gewerbliche Nutzung abgeschirmt werden.

Das geplante Baufenster ragt in den Gewerbeschutzstreifen hinein. Daher dirfen im
Geltungsbereich nur gewerbliche Nutzungen realisiert werden, von denen keine wesent-
lichen Storwirkungen fiir die Wohnbebauung ausgehen.

Grinflachen

Ostlich angrenzend an das Plangebiet besteht eine 6ffentliche Griinflache mit FuRweg,
wodurch eine Abschirmung zur benachbarten Bebauung und eine Verknipfung mit den
Wohngebieten auf dem Wallberg gewéhrleistet wird.

Im Plangebiet ist an der sudlichen Grenze ein Pflanzgebot (Pfg 1) als Schutzstreifen fur
die angrenzenden Wohngebiete festgesetzt. Das im Osten des Plangebietes gelegene
Pflanzgebot (Pfg 2) dient der Randeingrinung des Gewerbegebietes und der starkeren
Begrunung des im Anschluss verlaufenden FuBweges. Entlang der Ostgrenze ist eine
Hecke mit Baumreihe anzulegen. In dem gekennzeichneten Bereich kdnnen Stellplatze
realisiert werden, sofern diese zur Begrenzung der Versiegelung aus wasserdurchlassi-
gem Belag hergestellt werden.

Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in m2 Flache in %

Gewerbegebiet (GEE) 5821 m? 100 %

Ortliche Bauvorschriften nach LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Déacher

Entsprechend der gewerblichen Nutzung und der Pflicht zur Dachbegriinung, sind aus-
schlie3lich Flachdacher vorgesehen.

Fassaden

Durch die Vorgaben zur Gestaltung der Fassaden soll eine einheitliche Gestaltung im
gesamten Gewerbegebiet gefordert werden.

Werbeanlagen

Da im Bebauungsplan ausschlieR8lich gewerbliche Nutzungen realisiert werden, sind die
damit verbundenen Werbeanlagen besonders zu regeln. Eine Massierung von Werbean-
lagen, insbesondere in Verbindung mit Leuchtkorpern, kann zu gestalterisch und stadte-
baulich unerwiinschten Situationen flihren. Daher werden Werbeanlagen im aktuellen
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Bebauungsplan in der GroRRe limitiert und nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen zugelassen. Werbeanlagen, die Uber das Gebédude hinaus ragen oder auf dem
Dach montiert werden, sind nicht zul&ssig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die VVorgaben zur Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sollen
dazu beitragen, die Eingriffe in den naturlichen Geldndeverlauf zu minimieren. Das
Landschaftsbild soll so geschont werden. AuRerdem sollen negative Wirkungen von
Gelandeveranderungen auf benachbarte Grundstiicke vermieden werden.

4. Einfriedungen

Die festgesetzten Einfriedigungen sollen einen Sichtschutz gewahren. Durch die Pflicht
zur Begriinung sollen erforderliche Einfriedungen gestalterisch aufgewertet werden.

l. Folgeverfahren

Da sich der Bebauungsplan nur auf ein bereits bestehendes Grundstiick bezieht, ist die
Durchfuhrung eines Umlegungsverfahrens nach dem BauGB nicht notwendig. Da der
Bereich im Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt war, ist
eine Berichtigung nicht erforderlich.
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Teil 1. Zusammenfassende Erklarung

A. Ziele der Bebauungsplanaufstellung

Ein Pforzheimer Unternehmen beabsichtigt den Ausbau seines Standortes. Der Betrieb
soll so am Standort Pforzheim gesichert werden. Das bestehende Planungsrecht lasst die
geplanten Erweiterungen nicht zu.

Durch die Anpassung des Planungsrechts werden die bestehenden Arbeitsplétze in
Pforzheim erhalten, eine Nachverdichtung im Bestand erreicht und damit neue Entwick-
lungsspielrdume fur das Unternehmen eréffnet. Gleichzeitig wird eine zusatzliche Inan-
spruchnahme von Fl&chen vermieden und somit die Innenentwicklung geférdert.

B. Verfahrensablauf

21.02.2008 Vorberatung des Aufstellungsbeschlusses im Planungs- und Umwelt-
ausschuss (Beilage O 1506)
11.03.2008 Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat (Beilage O 1506)

14.04. -
25.04.2008 Frihzeitige Beteiligungsmoglichkeiten gem. § 13 a (3) BauGB
28.05.2008 Vorberatung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses im Planungs-

und Umweltausschuss (Beilage O 1630)
17.06.2008 Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Gemeinderat (Beilage O 1630)
21.07. -
22.08.2008 Offenlage des Planentwurfs

C. Bericksichtigung der Umweltbelange

Schutzgebiete und streng geschiitzte Arten sind nicht betroffen. Stidlich der Wallbergal-
lee grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an. Aufgrund der Uberplanung bestehenden Pla-
nungsrechtes sind hier nur die Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Hinblick auf
wesentliche Veranderungen durch die Neuplanung zu betrachten.

Die Planung hat Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene, da die bestehen-
den Pflanzgebotsflachen verkleinert werden und eine Beliftungsschneise unterbrochen
wird. Die Festsetzungen wurden im bestehenden Bebauungsplan auf ein Klimagutach-
ten des DWD von 1980 gestutzt. Der Luftaustausch bzw. die Durchluftung des Gewer-
begebietes sollten lokal gesichert werden, indem in bestimmten Bereichen Gebauderie-
gel ausgeschlossen wurden.

Ein Gutachten des TUV Sud im Auftrag des Vorhabenstragers (Oktober 2007) tber die
Auswirkungen der geplanten Geb&udeerweiterung auf die Frischluftzufuhr kommt zu
dem Ergebnis, dass keine relevanten Auswirkungen zu erwarten sind. Die Funktion der
Beluftungsschneise wird durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt. Insbesonde-
re die Frischluftzufuhr in das Gewerbegebiet Wilferdinger Hohe und in die Pforzheimer
Innenstadt wird nicht behindert oder eingeschréankt. Auch bei einer Realisierung von
Stellplatzen im Osten des Gebdudes sind keine relevanten Auswirkungen auf die Ge-
baudeumstromung im Kaltluftfluss zu erwarten.
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Durch die neu zuldssige Bebauung sind auBerdem folgende Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden (Versiegelung), Wasser (Reduzierung Grundwasserneubildung) und
Menschen (Heranriicken gewerblicher Nutzung an Wohnbebauung) zu erwarten. Diese
Auswirkungen sind im Hinblick auf bestehendes Planungsrecht und bestehende Nut-
zungen und insbesondere die GroRenordnung des neuen Geb&udes im Verhéltnis zur
Umgebung ebenfalls nicht als erheblich einzustufen.

D. Bericksichtiqgung der Beteiligung und Abwagung

Im Rahmen der Beteiligungsschritte im Bebauungsplanverfahren wurden keine Anre-
gungen zur Planung vorgebracht. Es wurde lediglich auf eine mogliche Nachveranla-
gung zu Abwasserbeitragen hingewiesen, die auf Grund der verbesserten Ausnutzbar-
keit des Grundstiicks erfolgen kann. Von Seite der IHK Nordschwarzwald wird die
Entwicklung explizit begrifit.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein kleinrdumiges Konzept. Die Aus-
wirkungen der Planung sind gering. Es besteht ein gewisses Konfliktpotenzial zwischen
der Erweiterung und Verdichtung der gewerblichen Nutzung und der angrenzenden pri-
vaten Wohnbebauung. Dies wurde dadurch reduziert, dass die Gebaudehohe auf das
bisher bereits realisierte MaR begrenzt wurde. AuRerdem wurde die Zulassigkeit fir
gewerbliche Nutzungen im vorliegenden Bebauungsplan insoweit eingeschrankt, dass
nur Gewerbebetriebe zul&ssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Eine wei-
tergehende Einschrankung ware mit den Belangen der gewerblichen Nutzung nicht ver-
einbar.

Dariiber hinaus ist eine Betroffenheit von offentlichen und privaten Belangen nicht zu
erwarten.

Pforzheim, 15.10.2008
62 MA
62 DA
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