Bebauungsplan Ausschnitt ,,Welschenacker 11*
Teilgebiet ,,Nordstadt-Ost*
mit értlichen Bauvorschriften

Textliche Festsetzungen

In Ergadnzung der Planzeichnung wird geméaR Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie gemaR Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit glltigen
Fassung, festgesetzt:

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Gewerbegebiet (8 8 BauNVO)

Das Errichten und Betreiben von Anlagen zum Lagern wassergefahrdender fliissiger
Stoffe sind verboten. Ausgenommen sind jedoch Anlagen, wenn

a) die Lagerbehélter doppelwandig sind oder als einwandige Behélter in einem flussig-
keitsdichten Auffangraum ohne Ablaufe stehen.

b) Undichtheiten der Behalterwande bei oberirdischen Behaltern ohne Auffangraum
und bei unterirdischen Behaltern durch ein Leckanzeigegerat selbsttitig angezeigt
werden.

c) Auffangraume nach Buchstabe a) so bemessen sind, dass die dem gesamten Raumin-
halt der Behalter entsprechende Lagermenge zurtickgehalten werden kann.

d) der Rauminhalt eines unterirdischen Lagerbehélters 40.000 Liter, eines oberirdischen
Lagerbehalters 100.000 Liter nicht tibersteigt (8 8 (1) i.V.m. § 1 (4) 2 BauNVO).

Die nach § 8 (2) 4 BauNVO allgemein zul&ssigen Anlagen fur sportliche Zwecke sind
nicht zuldssig (8 1 (5) BauNVO).

Die nach § 8 (3) 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(§ 1 (6) 1 BauNVO).

Die nach § 8 (3) 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (8 1 (6) 1 BauGB).

Verkaufsflachen sind zuléssig als GroRhandel im Sinne des Umsatzes von Gitern an
Wiederverkaufer, Weiterverarbeiter, gewerbliche VVerwender oder GroRverbraucher.

Verkaufsflachen des Einzelhandels im Sinne des Umsatzes von Giltern an Endverbrau-
cher sind nicht zul&ssig.
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Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht mehr als 200 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache zuléssig, wenn sie im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder Gewerbebetrieben stehen. Die Einzelhandelsfla-
che darf maximal 10 % der zuldssigen Geschossflache betragen (§ 8 (2) 1 BauNVO
i.V.m. § 1 (5) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB i. V. m. §8 16 — 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als Grundflachenzahl (GRZ), Ge-
schossflachenzahl (GFZ), Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und Hoéhe der baulichen
Anlagen festgesetzt. Ausnahmsweise kann die Gebaudehohe durch Uberfahrten fiir
Aufzuganlagen, technische Aufbauten, Solartechnik etc. um bis zu 4 m Uberschritten
werden.

Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist der
hdchste Punkt der Gelédndeoberflache an der Gebaudeaullenwand. Der obere Bezugs-
punkt ist die Gebdudeoberkante (8 18 (1) BauNVO).

Die zulassige Geschossflache darf im Gewerbegebiet um die Flache notwendiger Gara-
gen, die unter der Gelandeoberfliche hergestellt werden, erhoht werden
(8 21a (5) BauNVO).

Bauweise
(89 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb als abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise werden die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand, je-
doch ohne L&ngenbeschrankung zugelassen.

MindestgroRe der Baugrundstiicke
(89 (1) 3 BauGB)

Die Mindestgrolie der Baugrundstiicke im Gewerbegebiet betrdgt 1.000 m2,

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 (1) 4 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb der berbaubaren
Grundstlcksflache zuldssig.

Zufahrten Uber die Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Stréduchern sind auf ein
Mindestmal} zu beschrénken.

Anschluss anderer Flachen an die VVerkehrsflache
(89 (1) 11 BauGB)

Im Bereich der Grundstiickszufahrten ist das Angleichen der Grundstiickshohe an das
Strallenniveau zul&ssig.
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Bei Grundstucken bis 2.500 m? Flache ist eine Zufahrt, bei groReren Grundstiicken je
angefangener 2.500 m2 eine Zufahrt zulassig. Die Breite der Zufahrt darf 8 m nicht
uberschreiten. In begrundeten Einzelfallen kdnnen zwei dieser Zufahrten zusammenge-
legt werden.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(89 (1) 20 BauGB)

Stellpléatze, Zufahrten und Zugéange sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befesti-
gen, sofern die Untere Wasserbehdrde aus Grinden des Grundwasserschutzes keine ge-
genteilige Auffassung vertritt.

Die Uberdeckungen von Tiefgaragen sind mit 60 cm Mutterboden auszufiithren und in-
tensiv zu begriinen und statisch so auszubilden, dass dies mdglich ist.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(89 (1) 21 BauGB)

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungstréager,
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen herzustellen und zu unterhalten.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 (1) 24 BauGB)

Bei Gebaduden entlang der B 294 sind Raume zum dauerhaften Aufenthalt wie Buros,
Sozialrdume der Mitarbeiter etc. auf der larmabgewandten Seite der Gebaude vorzuse-
hen. Bei Wandoffnungen zur B 294 sind Fenster mit erhdhter Luftschallddmmung vor-
zusehen.

Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25 BauGB)

Flachen flr das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die im Plan festgesetzten Flachen sind von Bebauung, Stellplatzen, Werbeanlagen und
Oberflachenversiegelung freizuhalten. Sie sind gemé&l den Planeintrdgen mit standort-
gerechten Laubb&dumen, wobei an StralRen und Wegen ausschlie3lich Hochstdimme zu
verwenden sind, und freiwachsenden Strauchhecken sowie flachendeckend mit sonsti-
gen Bepflanzungen zu begrinen.

Begriinung der Grundsticksflachen

20 % der Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Je angefangene 200 m2 dieser nicht (-
berbaubaren Grundstlicksflachen ist ein standortgerechter Laubbaum (Hochstamm oder
Stammbusch) zu pflanzen. Die Pflanzungen auf den Flachen fir das Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern werden angerechnet. Die Bepflanzungen der Stellplatze werden
nicht angerechnet.

Stellplatze

Oberirdische Kfz-Stellplatze und Parkierungsanlagen sind mit hochstdammigen Laub-
baumen zu begriinen. Je acht Kfz-Stellplatzen ist ein solcher Baum zwischen oder ent-
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lang der Parkstdnde anzuordnen. Jedem Baum ist eine mindestens 4 m? groRe Pflanzfla-
che zur Verflgung zu stellen, die zumindest wasserdurchlassig gepflastert ist.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Wandflachen ab 10 m Lénge sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu begri-
nen.

Dachbegriinung

Flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10 ° sind mit mindestens 8 cm Sub-
strat bedeckt extensiv zu begriinen.

Sonstige Pflanzbindungen
Alle festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu un-
terhalten, zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art zu er-

setzen.

In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzel-
bereich, sind SchutzmalRnahmen gemal? DIN 18920 zu ergreifen.

Geeignete Arten kénnen den Pflanzlisten, die als Empfehlung der Begriindung beige-
fugt sind, entnommen werden.

Die Begrunungsmalinahmen sind spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiih-
ren.

Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 (1) LBO)

Déacher

Im Gewerbegebiet sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis
10 ° zulassig.

Fassaden
Zusammenhangende Gebadudeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu gestal-
ten und aufeinander abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben und

reflektierende Materialien unzul&ssig.

Werbeanlagen und Automaten
(874 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind unzulassig in 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen sowie in den
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen. Werbeanlagen sind nur grundstiicks- bzw. be-
triebsbezogen zuléssig.
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Die Oberkante der Werbeanlagen diirfen die jeweiligen Oberkanten der Gebaude nicht
uberschreiten. Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach oder Dachgesims ist
unzuléssig.

Je Fassadenseite darf die Summe der Werbeanlagen 10 % der Fassadenlange nicht tiber-
schreiten. Durchgehende Farbbander mit Werbecharakter sind auf den Fassaden unzu-
lassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zul&ssig.
Zusétzlich gilt: Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrénkungszone (bezogen auf
den Abstand zu den Fahrbahnréandern der B 294) sind nur auf Einzelantrag und nach

Prifung auf Grundlage des § 33 StVO zulassig.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Einfriedigungen
(8 74 (1) 3LBO)

Anlage/Pflege von Gérten

Bei der Gestaltung der Aufienanlagen sind die Grundformen des natiirlichen Gelandes
weitgehend zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub
aus dem Grundstiick zuléassig, wobei Nachbargrundstiicke durch Aufschuttungen und
Abtragungen nicht beeintrachtigt werden dirfen. Betragt die Hohendifferenz gegentiber
dem Gelénde mehr als 0,5 m, sind Gelandeveranderungen genehmigungspflichtig.

Einfriedigungen gegenlber offentlichen Flachen

Einfriedigungen sind bis zu einer Héhe von 2 m zulassig. Hecken und berankte Zaunan-
lagen sind zuldssig. Sonstige durchsichtverwehrende Materialien sind nicht erlaubt.
Grenzen Stell-, Lager- oder Rangierflachen der gewerblichen Baugrundstticke an ¢ffent-
liche Erschliellungs- und Grinfléchen, so ist zur Abschirmung die Einfriedigung stets
mit einer Bepflanzung herzustellen oder zu kombinieren (Strauchhecke, Schnitthecke,
berankte Zdune).

Hinweise

Bei der Durchfuhrung der Planung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte ar-
chéologische Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemaR § 20 DSchG
unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zu vier Werktage nach der Meldung in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
das Landesdenkmalamt einer Verkirzung der Frist zustimmt. Auf die Ordnungswidrig-
keitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Die dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in Fahrbahn, Gehwege,
Parkplatze und StralRenverkehrsgrun ist unverbindlich.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt not-
wendige Mindestmal zu beschranken.

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und nach Mdglichkeit auf den oOffentlichen und privaten
Grunflachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.
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In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstuicksbereichen sind Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu

schiitzen.

4.  Der Begriindung ist eine Pflanzenliste beigefugt.

Pforzheim, 23.11.2007
62 MA



