Bebauungsplan Ausschnitt ,,Am Hohberg*
Teilgebiet ,,Nordstadt-Ost*
mit 6rtlichen Bauvorschriften

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie gemald Landesbauordnung (LBO), jeweils in
der derzeit gultigen Fassung, festgesetzt:
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1.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Sondergebiet Biogasanlage und Pelletsproduktion
(§ 11 BauNVO)

Zuléssig sind Anlagen, die der Biogasgewinnung und der Pelletsproduktion dienen.

Malf der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Die
Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise
(89 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb als offene Bauweise festgesetzt.
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(89 (1) 20 BauGB)

Kfz-Stellplatze sind als wasserdurchlassige Flachen herzustellen.

Auf den gekennzeichneten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sollen Ausgleichsmalinahmen umgesetzt
werden, die darauf zielen, die Anlage von der Stralle bzw. der nérdlich und 6stlich
angrenzenden Landschaft her durch eine dichte Gehélzpflanzung optisch
abzuschirmen, um den Eingriff in das Landschaftsbild so gering wie mdglich zu
halten. Durch eine dichte Bepflanzung soll der Lebensraum des angrenzenden
geschutzten Feldgehdlzes erweitert werden. Fir die Bepflanzung dieser
Ausgleichsflachen sind ausschlieBlich folgende Arten zu verwenden, es sind
standortheimische, im Naturraum sldwestdeutsches Hiigel- und Bergland gezogene
Geholze zu verwenden (Ausnahme: Sdulenformen).



Hochstdmme (Stammumfang 16-18):

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Saulenférmige Baume (entlang der Deponiestralie):

Acer pseudoplatanus 'Rotterdam’ Saulen-Berg-Ahorn
Carpinus betulus 'Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Fagus sylvatica 'Dawyck’ Séulen-Buche
Populus nigra 'ltalica’ Saulen-Pappel

Straucher (je nach Art in der Sortierung 60-80, 80-100 oder 100-150):

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weifddorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25 BauGB)

20 % der Grundstlcksflachen sind zu begriinen. Je angefangene 200 m2 dieser nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen ist ein standortgerechter Laubbaum (Hochstamm
oder Stammbusch) zu pflanzen. Die Pflanzungen auf den Flachen fur das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern werden angerechnet. Die Baumpflanzungen im Bereich
der Stellplatze werden nicht angerechnet.

Oberirdische Kfz-Stellplatze sind mit hochstimmigen Laubbdumen zu begrinen. Je
acht Kfz-Stellpléatzen ist ein solcher Baum zwischen oder entlang der Parkstdnde
anzuordnen.

Alle festgesetzten, zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehélze sind dauerhaft zu
unterhalten und bei naturlichem Abgang durch Neupflanzungen einer
entsprechenden Art zu ersetzen.
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3.1.

3.2.

Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 (1) LBO)

Fassaden

Zusammenhangende Gebéudeeinheiten sind in Material und Farbe aufeinander
abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben und reflektierende
Materialien unzulassig.

Werbeanlagen
(874 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Einfriedungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Bei der Gestaltung der Aufenanlagen sind die Grundformen des natirlichen
Gelandes weitgehend zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von
Erdaushub aus dem Grundstiick zuldssig, wobei Nachbargrundstiicke durch
Aufschittungen und Abtragungen nicht beeintrachtigt werden dirfen. Betragt die
Hohendifferenz  gegentber dem  Geldnde mehr als 0,50m, sind
Gelandeveranderungen genehmigungspflichtig.

Einfriedungen gegeniiber 6ffentlichen Flachen

Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 2 m zulassig. Durchsicht verwehrende
Materialien sind nicht erlaubt.

Hinweise

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte
archaologische Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemal
8 20 DSchG unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zu vier Werktage nach der Meldung in unveréndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung der Frist zustimmt.
Auf  die  Ordnungswidrigkeitsbestimmungen  des  Denkmalschutzgesetzes
(8 27 DSchG) wird hingewiesen.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt
notwendige Mindestmal? zu beschranken.

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von
tieferen Bodenschichten auszuheben und nach Mdéglichkeit auf den 6ffentlichen und
privaten Grunflachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.



In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schitzen.

Pforzheim, 17.07.2006
62 Kk
62 DA



