Bebauungsplan Ausschnitt ,,Morsestraf3e*
Teilgebiet ,,Rod*
mit drtlichen Bauvorschriften

Begrindung
gemal 8 9 (8) BauGB

Teil 1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt in der ndrdlichen Siidweststadt im Rodgebiet und hat eine Grofe
von ca. 2600 m2. Es entspricht dem Flurstiick Nr. 24203 und einer Teilflache des Flurstiicks
24202/1 und wird begrenzt durch

—  den Weg an der 6ffentlichen Grunflache mit Spielplatz im Westen und Siiden,
Wohnbebauung im Norden und
die Morsestralle im Osten.




B. Erfordernis der Planaufstellung

Fur das Planungsgebiet ist im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Postwiesen* eine Fl&-
che fir Gemeinbedarf — Kindergarten — festgesetzt. Nach Aussage des Amtes fur Jugend und
Familie ist ein Kindergarten an diesem Standort aufgrund weiterer Planungen auf dem Rodri-
cken nicht mehr notwendig, so dass das Grundstiick anderweitig genutzt werden kann. Da die
Stadt die Flache nicht selber bendtigt, soll die planungsrechtliche Grundlage fiir Wohnbebau-
ung geschaffen werden.

C. Verfahrensablauf

21.09.2004 Schreiben des Amtes flr Jugend und Familie, dass auf dem Flurstiick 24203
von der Planung eines Kindergartens abgesehen wird

14.12.2004 Gemeinderat: Aufstellungsbeschluss (Beilage O 93)

02.03.-

23.03.2005 frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

13.07.2005 Planungsausschuss: Berichterstattung tiber die friihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung (Beilage O 397) mit dem Ergebnis, den Bebauungsplan auf Grund-
lage der Varianten 2 und 3 weiterzubearbeiten

07.12.2005 Planungsausschuss: Offenlagebeschluss (Beilage O 605) mit der MaRgabe,
dass bei eingeschossiger Bauweise Dachaufbauten in den Festsetzungen des
Bebauungsplans zugelassen werden sollen.

13.12.2006 Gemeinderat: Offenlagebeschluss (Beilage O 605) unter der vom Planungs-
ausschuss empfohlenen Mal3gabe

02.01.-

03.02.2006 offentliche Auslegung

D. Einordnung in Ubergeordnete Planung

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Planungsbereich Flache fur Gemeinbedarf — Kinder-
garten — dar. Der angrenzende Bereich im Westen beinhaltet eine Griinflache mit Kinder-
spielplatz und Bolzplatz. Letzterer ist im Gegensatz zum Spielplatz allerdings nicht ausge-
flhrt. Grinflache und Gemeinbedarfsflache sind von einer Wohnbauflache umgeben.
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Da der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist und es sich bei dem Geltungsbereich des
Plangebietes um eine verhaltnismaRig kleine Flache handelt, kann man den Bebauungsplan
unter der Berucksichtigung, dass die angrenzenden Flachen im Norden und Osten ebenfalls
Wohnflachen sind, als aus dem Flachennutzungsplan weiterentwickelt betrachten.

E.

1.

1.1.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt in dem Bebauungsplan Nr. 467 Teilgebiet ,,Rod* — Ausschnitt
»Postwiesen®, der am 24.12.1970 rechtskraftig wurde. Darin ist der Grofteil des Pla-
nungsbereichs als Flache fir Gemeinbedarf (Kindergarten) mit einer VVollgeschosszahl
von 11, einer Grundflachenzahl von 0,33 und einer Geschossflachenzahl von 0,60 fest-
gesetzt. Eine Festsetzung zur Traufhdhe oder Dachneigung ist nicht vorhanden. Das
Baufenster nimmt fast die gesamte FlurstlicksgrofRe ein.

Baugenehmigungen

Bis heute ist das Planungsgebiet unbebaut. Die umgebende Bebauung ist auf Grundlage
des rechtskréftigen Bebauungsplanes genehmigt worden.

Bestand innerhalb und auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Erschlielungssituation

Das Gebiet ist durch die MorsestraRe erschlossen. Uber die Vogesenallee und Gustav-
Rau-Stral3e ist es gut an die Innenstadt angebunden. Sowohl im Siiden an der Postwie-
senstral’e/VVogesenallee als auch an der Gustav-Rau-StralRe/Werner-Siemens-Strale be-
finden sich Bushaltestellen der Linie 8 bzw. der Linie 7.

Grundbesitzverhaltnisse

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Pforzheim.

Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Das Planungsgebiet ist unbebaut und derzeit als baumbestandene Wiese bzw. Grinfla-
che genutzt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nutzungskonzept

Alternativenprifung

Um die Mdoglichkeiten zu prifen, wie der Planungsbereich bebaut werden kénnte, wur-
den drei Varianten entwickelt, die einen moglichst unterschiedlichen Charakter aufwei-
sen. VVorausgesetzt wird hierbei, dass aufgrund der umgebenden Nutzung nur Wohnge-
baude infrage kommen. Da das Grundstiick bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
als Bauflache festgesetzt war und der Flachennutzungsplan die gleiche Aussage trifft,
wurde die Variante, die Flache unbebaut zu belassen, nicht miteinbezogen.
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Das Konzept der Variante 1 sieht dreistockigen Geschosswohnungsbau mit Pultdach
vor. Geplant sind zwei Baukorper mit jeweils zwei Eingéngen, die ca. 32 Wohnungen
beinhalten konnen, bzw. 16 bei einer Nutzung als Maisonette. Das Dachgeschoss ver-
fugt Uber eine Dachterrasse, wohingegen den Erdgeschosswohnungen ein Terrassenbe-
reich am Garten zugeordnet wird. Der Ubrige Freiraum auf der Westseite der Gebaude
kann gemeinschaftlich genutzt werden. Da bei dieser Wohnform mit einem hohen Stell-
platzbedarf zu rechnen ist, muss eine Tiefgarage vorgesehen werden. Um zu vermeiden,
dass temporéres Parken auf der Strafle zu Problemen fuhrt, sind vor den Geb&uden
Stellplétze eingeplant.

In der Variante 2 ist eine Bebauung mit zweigeschossigen Hausgruppen geplant, die die
Hohe der umgebenden Geb&ude aufnimmt. Insgesamt kdnnten so ca. zehn Einfamilien-
hauser mit kleinen Garten im Geltungsbereich errichtet werden. Die Erschlieung der
senkrecht zur MorsestralRe liegenden Hausgruppen erfolgt Gber Wohnwege, die Stell-
platze sind als Carports parallel zur Strae angeordnet, da eine Tiefgarage wie in der
Variante | meist nur bei Geschosswohnungsbau rentabel ist. Raum fur weitere Stellplat-
ze, die Uber das MindestmaR hinausgehen, ist nicht vorhanden. Er kénnte nur durch die
Reduzierung auf neun Gebdude geschaffen werden. Die Zahl der mdglichen Bewohner
ist wesentlich geringer als bei der ersten Variante, so dass auch mit entsprechend weni-
ger Fahrzeugen zu rechnen ist.

Die Variante 3 sieht eine Bebauung mit zweigeschossigen Einfamilienh&usern vor. In
diesem Entwurf sind sie als freistehende Hauser geplant, wodurch sich die Gebaudean-
zahl im Gegensatz zur Variante 2 auf acht reduziert. Dies hat zur Folge, dass die einzel-
nen Grundstiicke gréRer werden kdnnen, zumal auch hier auf zusétzliche Stellplatze
verzichtet wird. Neben vier Gebduden direkt an der Morsestralle sind weitere vier in
zweiter Reihe geplant, die Uber zwei Wohnwege angeschlossen sind. Garagen befinden
sich jeweils am Gebé&ude.

Aus den Varianten 2 und 3 wurde geméall der Empfehlung des Planungs- und Umwelt-
ausschusses der Bebauungsplan entwickelt.

Variante 1 Variante 2 Variante 3
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1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Art der baulichen Nutzung

Da das Planungsgebiet in einem Wohngebiet liegt, wird diese Nutzung Ubernommen.
Der Bebauungsplan ,,Postwiesen setzt fur den Grofteil des Geltungsbereichs reines
Wohngebiet fest. Die direkt an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen sind als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt, was auch fir die ehemalige Flache fir Gemeinbedarf
gelten soll. Um Konflikte mit dem Bestand durch Emissionen, z.B. bei Tankstellen, o-
der ein hoheres Verkehrsaufkommen zu vermeiden, wird ein Teil der ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. Der im alten Bebauungsplan als Grunflache fest-
gesetzte Bereich behélt seine Nutzung bei.

MaR der baulichen Nutzung

Im Gegensatz zu den Festsetzungen des alten Bebauungsplanes wird die GRZ von 0,33
auf 0,35 leicht erhoht, um gerade bei kleineren Grundstiicken eine addquate Bebaubar-
keit zu gewahrleisten. Die GFZ ist entsprechend auf 0,7 erhoht.

Bauweise

Die Begrenzung der Gebéaudebreite auf hdchstens 25 m soll eine geschlossene Gebaude-

reihe verhindern, die sich nicht in das Gebiet einfiigen und sich auf die angrenzende
Grunflache stérend auswirken wirde.

Erschlieung
FahrerschlieBung

Da das Grundstiick bereits Uber die Morsestrale erschlossen ist, wird keine zusatzliche
Fahrerschlieung bendétigt.

Ruhender Verkehr

Im Teilstlick der MorsestraRe, das an den Geltungsbereich angrenzt, sind lediglich 4 6f-
fentliche Stellplatze vorhanden. Deshalb wird verstarkt auf der StralRe geparkt, da die
Anzahl der Stellplatze nach Landesbauordnung — einer pro Wohnung — mittlerweile zu
gering ist und die privaten Stellplatze nicht bedarfsdeckend sind. Um den ruhenden
Verkehr auf der MorsestraRe nicht weiter zu belasten, sind zwei Stellplatze pro Wohn-
einheit herzustellen. Diese kdnnen auch als Garagen errichtet werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Infolge der Bebauung der Nordwestseite des Rodriickens wird sich auf Dauer die Bus-
fihrung andern. Es ist aber davon auszugehen, dass mindestens eine Busanbindung zur
Innenstadt bestehen bleibt.

Fulwege

Aufgrund der geringen GroRe des Gebietes sind keine 6ffentlichen Fulwege geplant.

Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet ist Gber die Morsestralie an das Strom-, Wasser- und Gasnetz der
Stadtwerke wie auch an die Kanalisation angeschlossen.
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1.1.

1.2.

Larmschutz

Da im Wohngebiet nicht von starken Larmbeeintrachtigungen ausgegangen wird, sind
Malnahmen zum Larmschutz nicht erforderlich.

Griinflachen

private Grunflachen

Die Teilflache des stadtischen Flurstlicks 24202/1 wird weiterhin als Griinflache festge-
setzt. Damit wird vermieden, dass der Abstand zwischen dem Weg und den privaten
Wohngrundstiicken zu gering ist und es zu Stérungen kommt. GemaR Landesbauord-
nung missen die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflachen sein,
soweit sie nicht fur eine andere zulédssige Verwendung benotigt werden.

Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in m? Flache in %

Wohnflache 2.200 84,6
Private Grinflache 400 15,4
Gesamtgebiet 2.600 100,0

Ortliche Bauvorschriften nach LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Déacher

Die Dacher der bestehenden Bebauung haben relativ einheitliche Dachneigungen von
bis zu 30°. Vereinzelt findet man Flachdacher vor. Um dieses homogene Erscheinungs-
bild nicht zu gefdhrden, ist eine Hochstgrenze von 30° festgesetzt.

Im Bestand sind kaum Dachaufbauten zu finden, da sie im alten Bebauungsplan nicht
zul&ssig waren. Die neuen Gebé&ude sollen sich mdglichst schonend in das Gebiet einfi-
gen, besonders zur Griinflache hin, was gerade bei einer zweigeschossigen Bebauung
durch groRere Dachgauben gestort werden kann. Deshalb sind diese nur bei Gebauden
mit einem Vollgeschoss zulassig.

Fassaden

Da das Planungsgebiet verhaltnismaliiig klein ist und die Geb&ude durch die Lage zwi-
schen Grinflache und MorsestraRe als Einheit erscheinen werden, sollen sie ein harmo-
nisches Bild aufweisen und sind deshalb hinsichtlich des Materials und der Farbe ein-
heitlich zu gestalten.

Werbeanlagen

Da es sich bei dem Plangebiet um ein hochwertiges Wohngebiet handelt, sind Festset-
zungen zu Werbeanlagen gemacht, um Stérungen des Erscheinungsbildes des Gebietes
zu vermeiden.
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Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Festsetzungen zur Gestaltung und Nutzung von privaten Grunflachen sollen ge-
waéhrleisten, dass die Freirdume das Erscheinungsbild des Gebietes nicht beeintréchti-
gen. Gerade wegen der Nahe zur 6ffentlichen Grunflache ist eine angemessene Gestal-
tung besonders wichtig. Zusétzlich soll damit bewirkt werden, dass ein moglichst groRer
Teil des Baumbestandes erhalten bleibt und Neupflanzungen sich dem Bestand anpas-
sen.

Einfriedigungen

Die Festsetzungen beziiglich der Einfriedigungen sollen einen qualititvollen Ubergang
von der Wohnbebauung zur 6ffentlichen Grinflache schaffen und gegenseitige Storun-
gen vermeiden.

Kosten

Die Erschlieungs- und Kanalanliegerbeitrdge fur das Grundstick Flst. Nr. 24203 wurden
bereits vollig erhoben. Mit weiteren Beitrdgen ist in naher Zukunft nicht zu rechnen. Da keine
Ausgleichsmalinahmen notwendig sind, fallen auch dadurch keine Kosten an. Lediglich flr
die drei geplanten Bédume in der 6ffentlichen Grunflache entstehen Kosten von ca. 1.500 €.

Teil 11. Umweltbericht
1.  Einleitung
1.1. Erfordernis/Methodik der Umweltprifung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB, geéndert durch das am 20.07.2004 in Kraft getretene Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau), wurde fir die Wahrung der Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchge-
fuhrt.

Folgende Unterlagen wurden bei der Durchfiihrung der Umweltprifung beriicksichtigt:

Allgemeine — Landschaftsplan fur den Nachbarschaftsverband Pforzheim
Grundlagen

Gebietsspezifi- | — Bebauungsplan Teilgebiet ,,Rod“ — Ausschnitt ,,Postwiesen*
sche Grundla- vom 24.12.1970

gen — Eigene Begehungen (April/Mai 2005)

Der Bebauungsplan Gberplant einen Teil des Bebauungsplanes Teilgebiet ,,Rod“ — Aus-
schnitt ,,Postwiesen* vom 24.12.1970. Daher muss im Rahmen der Umweltpriifung ein
Vergleich mit dem geltenden Planungsrecht gezogen werden. Eingriffe im Sinne des § 1
a BauGB liegen nicht vor, wenn sie bereits erfolgt sind oder zul&ssig waren (vgl. § 1 a
(3) BauGB). Ein Grunordnungsplan wurde nicht erarbeitet, da dies im vorliegenden Fall
nicht erforderlich ist (vgl. 8 9 NatSchG).
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1.2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
Fur das Planungsgebiet ist im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Postwiesen* eine
Flache fir Gemeinbedarf — Kindergarten — festgesetzt. Sie umfasst ca. 2.200 m2. Nach
Aussage des Amtes fur Jugend und Familie ist ein Kindergarten an diesem Standort
aufgrund weiterer Planungen auf dem Rodriicken nicht mehr notwendig, so dass das
Grundstiick anderweitig genutzt werden kann. Da das Planungsgebiet in einem Wohn-
gebiet liegt, ist es sinnvoll, diese Nutzung zu Ubernehmen. Der im Uberplanten Bebau-
ungsplan als Griinflache festgesetzte Bereich wird nicht veréndert.
Fur die mdgliche Bebauung wurden drei Varianten entwickelt (vgl. vorne).
Die Teilflache des Flurstlicks 24202/1, die im Uberplanten Bebauungsplan als Grinfla-
che festgesetzt wurde, bleibt als private Griinflache festgesetzt.
Eine Ubersicht tber die geplanten Festsetzungen des bestehenden sowie des geplanten
Bebauungsplanes gibt die folgende Tabelle:
Festsetzungen BP Postwiesen BP Morsestrafle
Art der baulichen Nutzung Gemeinbedarf (Kindergarten) WA
GRZ 0,33 (Uberschreitung der GRZ 0,35 (Uberschreitung durch Nebenanlagen auf
nicht reglementiert) 25% beschrankt)
GFZ 06 07
Zahl der Vollgeschosse 1l 11 / max. Traufhdhe 6 m
Bauweise Im WA (nérdlich) offene Bauweise | Abweichende Bauweise (maximal zuldssige
Gebdudelénge auf 25 m begrenzt)
Grinordnerische Festsetzun- | —  Keine —  Baumpflanzungen auf der privaten Grinfla-
gen che
—  Baumpflanzgebote auf den unbebauten
Grundstiicksflachen
—  Herstellung der Wege, Grundstlickseinfahr-
ten sowie Stellplétze als wasserdurchléassige
Fléchen
—  Begriinung von flach geneigten Déchern (0
-10°)
1.3. Ziele des Umweltschutzes aufgrund von Fachgesetzen und —pléanen
Der Landschaftsplan stellt den beplanten Bereich entsprechend dem FNP als Bauflache
dar. Der Geltungsbereich liegt innerhalb bestehender Wohngebiete und befindet sich
nicht in einem Landschafts- oder Wasserschutzgebiet.
2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-

nung

Das Planungsgebiet stellt sich derzeit als Wiese mit reichem Baumbestand und groReren
Weidengebischen dar, nutzbar als kleine wohnungsnahe Grinflache anschlieBend an
einen Kinderspielplatz. VVor den ndrdlich angrenzenden Wohngrundstiicken befindet
sich eine Mulde, die bei Starkregen Niederschlagswasser aufnimmt. Sie wird von einer
Hainbuchenreihe begleitet.

Der Geltungsbereich ist jedoch gemé&lR geltendem Bebauungsplan Teilgebiet ,,Rod* —
Ausschnitt ,,Postwiesen” Uberwiegend tberbaubar. Das Baufenster nimmt fast die ge-
samte FlurstlicksgroRe ein. Es ware eine Uberbauung mit Baukorpern bis zu einer GRZ
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2.3.
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von 0,33 moglich — zusatzlich wéren Flachen durch Nebenanlagen uberbaubar. Diese
Uberschreitung der GRZ mit Nebenanlagen war nach der Baunutzungsverordnung von
1968 nicht reglementiert. Die Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache als
AuBenbereich eines Kindergartens liegt als Planung nicht vor, erfahrungsgemald sind
vor allem begrunte Spielbereiche und allenfalls untergeordnet kleinere versiegelte Fl&-
chen zu erwarten.

Ubersicht iiber die gepriiften Alternativen

Eine raumliche Alternative stellt sich nicht, da es darum geht, dass in diesem Bereich
kein Kindergarten mehr erforderlich ist, und eben diese Flache sinnvoll verwertet wer-
den soll. Aufgrund des umliegenden Wohngebietes und der Nachfrage nach Wohnbau-
flachen in diesem Stadtteil bietet sich eine Entwicklung als Wohngebiet an. Fur die De-
tails dieser Entwicklung wurden drei Varianten entwickelt (vgl. vorne).

Sowohl bei einer Umsetzung des bestehenden Baurechts als auch der neuen Planung
wird die derzeit als Zusammenhang wahrzunehmende Griinanlage um mehr als ein Drit-
tel reduziert. Als wohnungsnahe Offentliche Grunanlage bleiben die festgesetzte Grin-
flache westlich des Geltungsbereiches sowie der vorhandene Kinderspielplatz bestehen.
Der westliche Rand des Geltungsbereiches wird als private Griinflache festgesetzt.

Aus Sicht der Anwohner wére es wiinschenswert, auch die baumbestandene Wiese an
der MorsestralRe unbebaut zu lassen, zumal das Wohngebiet im weiteren Umfeld keine
offentlichen Griinanlagen aufweist aulRer dem kleinen Spielplatz an der Bunsenstralie.
Aus Sicht des Umweltschutzes hatte dies den Vorteil, den gesamten Baumbestand zu
erhalten und gréRere offene Flachen u. a. als Kaltluftentstehungsflachen und als Wie-
senlebensraum zu sichern. Diese Alternative, die bestehende Nutzung als Offentliche
Grunflache festzusetzen, wurde verworfen, um sowohl der Nachfrage nach Bauplatzen
im Stadtteil als auch dem (bergeordneten Ziel, die Innenentwicklung der Aufl3enent-
wicklung vorzuziehen, Rechnung zu tragen.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen einschlieBlich
Wechselwirkungen sowie der MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Betrachtet man den Bestand, greift die Planung in eine baumbestandene Wiese ein und
wére damit geeignet, die Schutzguter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Klima und
Landschaftsbild / Erholung zu beeintrachtigen. Rechtlich betrachtet sind aber aufgrund
des bereits bestehenden Baurechtes, das auf ca. 2.200 m? eine Uberbaubarkeit von 33 %
zuzuglich einer nicht reglementierten Uberbauung mit Nebenanlagen zulésst, die Ein-
griffe durch die Planung auf der entsprechend groRen geplanten Wohnbauflache (Uber-
baubarkeit von 35 %, zusétzlich mit Nebenanlagen max. 25 %) bereits erfolgt. Die Zahl
der Vollgeschosse bleibt. Die bisher festgesetzte Grinflache bleibt private Grinflache.

Allenfalls ist mit mehr Verkehr zu rechnen, da mit der Planung dort zusatzliche Men-
schen wohnen werden, wahrend nach Umsetzung des bestehenden Bebauungsplanes nur
mit dem Verkehr zu rechnen wére, mit dem die Kinder zum Kindergarten gebracht und
geholt werden. Im Bestand entsteht VVerkehr durch die Anwohner bzw. die Besucher des
benachbarten Spielplatzes/der Griinanlage. Aufgrund der ausgewahlten Variante 2/3
(acht bis zehn Hauser) ist nicht mit erheblichen Mehrbelastungen zu rechnen. Es ist im
Wohngebiet daher nicht von besonderen Beeintrachtigungen auszugehen.

Durch die grunordnerischen Festsetzungen wie
- Baumpflanzungen in der privaten Griinflache/Erhalt von Baumen,
—  Baumpflanzgebote auf den unbebauten Grundsttcksflachen,
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- Herstellung der Wege, Grundsttickseinfahrten sowie Stellplétze als wasserdurch-
lassige Flachen,

— Begrunung von flach geneigten Déchern (0 — 10°)

ist eher eine Verbesserung der Situation im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht

zu erwarten.

2.4. Bilanz

Wenn man bestehendes und geplantes Baurecht miteinander vergleicht, sind keine neu-
en erheblichen Eingriffe zu erwarten, eher eine Verbesserung der Situation durch die
neuen Begrunungsgebote.

3. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehenen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden im Rahmen der (blichen
Umweltiiberwachung (Immissionsschutz, Klimaanalyse etc.) der damit befassten Um-
weltbehdrden Gberpruft. Deren entsprechende Berichte (,,Umweltdaten der Stadt Pforz-
heim“ des Amtes fur Umweltschutz) sind daraufhin auszuwerten. Die ggf. neu entste-
henden Verkehrsbelastungen sind nicht genau abzuschatzen. Daher ist es erforderlich,
dass die zustandige Behdrde entsprechende Verkehrszahlungen vor und nach der Reali-
sierung des Bauvorhabens durchfiihrt und auswertet. Weitere gezielte Malinahmen sind
derzeit nicht zu benennen, da keine konkreteren Gefahrdungspotenziale abzusehen sind.

4. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Gegenstand der Untersuchung ist der Bebauungsplan ,,Morsestralle*. Die Planung wur-
de dahingehend Uberprift, ob durch die Planung mit Eingriffen zu rechnen ist. Es ist
nicht von Eingriffen auszugehen, da die Planung nicht wesentlich (iber das bestehende
Baurecht hinausgeht. Vielmehr ist durch Begriinungsgebote von einer Verbesserung der
Situation im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht auszugehen.

Teil 111.  Wesentliches Abwégungsergebnis

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Sie sollen auflerdem eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der
Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Die privaten Belange werden hauptséchlich durch die Anwohner und die Nutzer der Griinan-
lage und des Spielplatzes sowie der baumbestandenen Wiese — dem eigentlichen Plangebiet —
vertreten. Fur diese Gruppe sind negative Auswirkungen dadurch zu erwarten, dass sich die
Flache, die sie zur Naherholung nutzen, verringert. Durch die kiinftige Bebauung wird zum
einen teilweise den bestehenden Gebéduden der Blick auf die Griinanlage verstellt, zum ande-
ren ist mit mehr Fahrverkehr zu rechnen. Auch aus Sicht des Umweltschutzes ist grundsétz-
lich die Freihaltung der Flache von Bebauung und damit der Erhalt des Baumbestandes vor-
zuziehen.
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Die Verschlechterung der Situation besteht allerdings nur im Vergleich mit der jetzigen Nut-
zung des Planungsgebietes. Es ist dabei nicht berticksichtigt, dass durch eine nach dem bis-
lang geltenden Planungsrecht zulassige Kindertagesstatte ahnliche Auswirkungen zu erwarten
waren, weshalb das Ergebnis des Umweltberichtes ist, dass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind.

Neben den planungsrechtlichen VVorgaben stehen den Belangen der Anwohner weitere, 6ffent-
liche Anliegen entgegen. Es ist im Interesse der Stadt, dass alle Bevolkerungsschichten adé-
guaten Wohnraum finden kénnen und dass nicht einzelne Gruppen ins Umland abwandern
mussen, was sich negativ auf das soziale Gleichgewicht in der Gemeinde auswirken wiirde.
Die Abwanderung junger Familien ins Umland fiihrt zu einer Uber die allgemeine Entwick-
lung hinausgehenden Verzerrung der Alterspyramide mit all ihren negativen Folgen. Gerade
in stadtnaher, ruhiger Lage besteht immer noch Nachfrage nach Grundstiicken fur Einfamili-
enh&user. Das Planungsgebiet an der Morsestral3e erfullt diese Kriterien. Zuséatzlich kdme es
durch den Zuzug jungerer Familien dorthin zu einer altersmaRigen Durchmischung des Berei-
ches.

Das Planungsgebiet ist zwar eine naturnahe Wiese mit vielfaltigem Baumbestand, doch hat sie
hauptsachlich Bedeutung fir ihr unmittelbares Umfeld und weist keine Vernetzung mit ande-
ren Flachen auf. Generell ist Uberdies die Innenentwicklung der AuRenentwicklung vorzuzie-
hen Auch wenn aus Sicht der Umweltbelange eine Erhaltung der Wiese zundachst sinnvoll
erscheint, ist zu beachten, dass zum einen nur der Unterschied zwischen dem alten und neuen
Planungsrecht (Kindertagesstatte — Wohnbebauung) zu bewerten ist, und zum anderen, dass
alternativ mehr Bauflachen im AuBenbereich geplant werden mdssten. Durch die Bebauung
des Plangebietes konnen Flachen im AulRenbereich, die aufgrund ihrer GroRe und Vernetzung
Okologisch gesehen wesentlich wertvoller sind, geschont werden. Zudem wird der Flachen-
verbrauch dadurch begrenzt, dass die ErschlieBung schon vorhanden ist.

Auch die Ubrige Infrastruktur wie Schulen, Busanbindungen oder der angrenzende Kinder-
spielplatz bestehen schon. Diese Einrichtungen kénnen durch die Verdichtung im Innenbe-
reich sogar noch besser ausgelastet werden. Durch kurze Wege dorthin und zur Innenstadt
wird das Verkehrsaufkommen, das im Bereich der MorsestralRe zunehmen wird, gesamtstad-
tisch gesehen begrenzt. Da es sich bei der kunftigen Bebauung um eine zweigeschossige
Wohnnutzung handelt, ist nicht damit zu rechnen, dass die Beeintrachtigungen fur die An-
wohner unzumutbar sind, zumal die Grundflachenzahl nicht die in der Baunutzungsverord-
nung vorgesehene Obergrenze von 0,4 erreicht.

Daraus folgt, dass die Belange der Allgemeinheit ber denen der Anwohner und Nutzer der
Flache stehen und das Gebiet einer Wohnbebauung zugefihrt werden soll. Durch die Lage an
der Grunflache und dem Spielplatz ist es allerdings aus stadtebaulicher Sicht wichtig, Festset-
zungen zu treffen, die eine Stérung des Naherholungsbereiches oder auch der angrenzenden
Bebauung vermeiden. Deshalb werden beispielsweise zur Dachgestaltung Festsetzungen ge-
troffen, da dieser Gebdudeteil sich optisch besonders auf die angrenzenden Flachen auswirken
kann. Durch Festsetzungen zur Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und zur Gestaltung
von Einfriedigungen wird ein hoherwertiger Ubergang zwischen Griinanlage und Wohnbe-
bauung geschaffen, als er jetzt zwischen der Wiese und der Morsestra3e vorhanden ist.

Pforzheim, 14.12.2005
62 Ti
62 DA
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Pflanzenliste

Fur die Begriinung der Baugrundstiicke sind die nachfolgend aufgefuhrten Arten geeignet.
Dabei sollte auf folgende Mindestqualitaten geachtet werden:

Einzelbdume: Hochstdmme, Stammumfang 18-20

Straucher: Verpflanzte Straucher, je nach Art in der Sortierung 60-80, 80-100 oder 100-150

1. kleinkronige Baume

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn (Sorte)

Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche

Corylus colurna Baumbhasel

Prunus avium 'Plena’ Gefllltblihende Vogel-Kirsche
Pyrus caucasica Kaukasische Wildbirne

Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Chinesische Wildbirne

Pyrus communis 'Beech Hill’ Wildbirne

Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’ Thiringische Vogelbeere

2. Obstbhaum-Hochstdamme

Hochstdmme aller Obstgeholze, bevorzugt ortstypische, standortangepasste und gegen
Feuerbrand widerstandsfahige Sorten, z.B.

Mostapfel Rheinischer Bohnapfel, Gehrers Rambour,
Bratzelapfel, Bergerapfel, Hauxapfel
Tafelépfel Ontario, Boskoop, Berlepsch, Brettacher, Ja-

kob Fischer, Ohringer Blutstreifling, Sonnen-
wirtsapfel, Welschisner

Mostbirnen Bayerische Weinbirne, Kirchensaller Most-
birne, Schweizer Wasserbirne, Palmischbirne

Tafelbirnen Alexander Lucas, Pastorenbirne, Késtliche von
Charneux

Kirschen Brenn- und SuRkirschen z. B. Kohlberger,

Landele, Hedelfinger, GroRe Schwarze Knor-
pelkirsche, Dolleseppler, Benjaminler

Zwetschgen Hauszwetschge, Haferpflaume, Ersinger Frih-
zwetschge

Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia 'Edulis’ Essbare Vogelbeere (Mahrische Eberesche)

3. frei wachsende Hecken

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel



Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus cerasifera
Prunus laurocerasus
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schnitthecken
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Ligusters
Heckenkirsche
Wildapfel
Kirschpflaume
Kirschlorbeer
Traubenkirsche
Schlehdorn
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Schneeball

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
wintergrlin:

Ligustrum vulgare Liguster*
Prunus laurocerasus 'Herbergii' Kirschlorbeer
Zaunbegriinung:

Clematis vitalba Waldrebe
Clematis montana Berg-Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium Jeléngerjelieber
Lonicera tellmanniana Gold-Geif3blatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

5. Dachbegriinung

Die flach geneigten Déacher (0° - 10°) der geplanten Gebaude sind gemaR den textlichen
Festsetzungen zumindest extensiv zu begriinen. Aufgrund einer hoheren Wasserspei-
cherkapazitat sowie eines erweiterten Lebensraumangebots fur Flora und Fauna sollte
jedoch eine intensive Begriinung bevorzugt werden.

Die Schichtaufbaustarke einschlieRlich Substrat sollte bei Extensivbegriinung mindes-
tens 10 cm betragen. Aufgrund der geringen Substratstérke sind insbesondere Arten aus
dem Bereich der Trocken- und Halbtrockenrasen geeignet. Um wenigstens fir einige
standortheimische Arten Ersatzstandorte bieten zu kdénnen, sollte das Substrat kalkhaltig
sein.

Es wird keine Artenliste aufgestellt, da diverse geeignete Arten in Form von Ansaat o-
der Pflanzmatten durch spezielle Fachfirmen angeboten werden. Besonders geeignet
und in allen Standardmischungen enthalten sind Sedum-Arten (Fetthenne), die als
Sprossensaat ausgebracht werden.

* Frlchte ungenielRbar/schwach giftig (bei Schnitt Giblicherweise ohne Fruchtansatz)



