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Liebe Biirgerinnen und Biirger,
liebe Bauherrinnen und Bauherren,

es freut mich sehr, Innen die Uberarbeitete und erweiterte Neuauflage unserer
Broschtre ,Bauen in Pforzheim® vorstellen zu dirfen. Ob Neubau, Sanierung oder
Modernisierung - jedes Bauvorhaben bringt viele Fragen mit sich und stellt Sie als
Bauherrinnen und Bauherren vor grof3e Herausforderungen. Unser Ziel ist es, Sie auf
diesem Weg bestmoglich zu unterstitzen.

Mit dieser Broschlre méchten wir lhnen eine verlassliche Orientierungshilfe an die
Hand geben. Sie finden darin kompakte Informationen rund um Genehmigungsver-
fahren, Vorschriften und praktische Ablaufe. Besonders hilfreich ist die Checkliste,
die lhnen Schritt fur Schritt durch die verschiedenen Verfahren hilft.

Von A wie Altlasten bis Z wie Zauneidechse: Die BroschUre bietet einen breit
gefacherten Uberblick Uber alle relevanten Themen - klar strukturiert, verstandlich
erklart und praxisnah aufbereitet. Einige Fragen, die wir fir Sie beantworten:

* Wo darf ich bauen?

* Welche Schritte sind notwendig, bevor es losgehen kann?
* Wann darf ich mit dem Bau beginnen?

* Wie erfolgt der Anschluss an Strom, Gas und Wasser?

Bitte beachten Sie: Diese BroschUre ersetzt keine individuelle Beratung - sie soll Ihnen jedoch den Einstieg und die
Orientierung erleichtern. Nutzen Sie weiterhin das Fachwissen der stadtischen Mitarbeitenden sowie das Know-
how der lokalen Planungsburos, Architekten, Ingenieure und Handwerksbetriebe.

Mein besonderer Dank gilt allen Beteiligten innerhalb der Stadtverwaltung, die fachbereichslbergreifend an dieser
Neuauflage mitgewirkt haben. Ihr Engagement macht solche Angebote erst mdglich.

Und sollte diese BroschUlre doch eine Frage unbeantwortet lassen, dlrfen Sie sich gerne an unseren neuen Info-
punkt Bauen im Neuen Technischen Rathaus wenden, der Ihnen als zentrale Anlaufstelle zur Seite steht.

Ich wiinsche lhnen viel Erfolg bei Ihrem Bauvorhaben - und dass Sie lhre Ideen mit Freude und Gelassenheit in die
Tat umsetzen kdnnen. Wir als Stadt stehen Ihnen dabei gerne zur Seite.

Tobias Volle
Blrgermeister flr Planen, Bauen, Umwelt und Kultur



Liegt mein Grundstiick im
Geltungsbereich eines qualifizier-
ten Bebauungsplanes?
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BEPLANTER
INNENBEREICH

UNBEPLANTER
INNENBEREICH

\
NEIN

Liegt es innerhalb
eines im Zusam-
menhang bebauten
Ortsteils?

AuBenbereich
(kein privates Bauen
moglich)

1 Der rechtliche Weg
zum Spatenstich

1.1 Wo darf ich bauen?

Das Planungsrecht beantwortet die flr den Bauherrn
relevanten Fragen,

* ob ein Grundstlck bebaut werden darf,

* welche Ausmale ein Gebdude haben kann und

* welche Nutzungen dort genehmigungsfahig sind.

Dabei wird unterschieden, ob sich das Vorhaben
innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
plans befindet, ob es sich um ein Vorhaben im unbe-
planten Innenbereich oder um ein Vorhaben im AufBRen-
bereich handelt.

Der beplante Innenbereich

Der Bebauungsplan enthélt rechtsverbindlich konkrete,

stadtebauliche Festsetzungen. Er regelt

e die Nutzungen, die auf diesem Grundstick zulassig
sind,

e die Art und Weise, in der eine Bebauung von Grund-
sticken moglich ist,

« die daraus resultierende Nutzung der Flachen,
die von einer Bebauung freizuhalten sind,

« die ortlichen Verkehrsflachen und

 die ErschlieBung.
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1 Der rechtliche Weg zum Spatenstich

Der Bebauungsplan gewahrleistet zudem eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung und berlcksichtigt
dabei soziale, wirtschaftliche und umweltschonende
Anforderungen mafBgeblich.

Ob Ihr Grundstiick im Geltungsbereich eines rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes liegt, kdnnen Sie beim
Baurechtsamt erfragen.

Der unbeplante Innenbereich

Als ,Innenbereich” werden auch solche Flachen
bezeichnet, die innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils liegen, jedoch nicht durch einen
Bebauungsplan Uberplant sind. Auf diesen Flachen
richtet sich die Bebaubarkeit des Grundstlckes da-
nach, ob sich das Bauvorhaben

* nach Art und Mal3,

* der Bauweise,

e der GrundstUcksflache, die Uberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und
¢ ob seine ErschlieBung gesichert ist.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung benennt konkret den
Gebietscharakter des Baugebiets. Sie regelt, welche
Nutzungen in einem Bebauungsplangebiet nebeneinan-
der zuldssig sind, ohne stérende EinflUsse aufeinander
auszulben (z. B. Larm, Verkehr, etc.).

Bauweise

Im Bebauungsplan kann die Bauweise festgesetzt wer-
den, die Einfluss auf die einzuhaltenden Grenzabstande
hat.

OFFENE BAUWEISE: Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen bis 50 m Lange mit seitlichem Grenz-
abstand.

GESCHLOSSENE BAUWEISE: Hausgruppen ohne seit-
lichen Grenzabstand.

ABWEICHENDE BAUWEISE: konkrete, grundstlcksbe-
zogene Festlegung der Grenzabstande.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzungist regelmaBig festgelegt
durch die Anzahl der Vollgeschosse bzw. festgesetzte
Gebaudehdhe sowie durch zwei Verhdltniszahlen: Die
Grundflachenzahl zeigt auf, wie groB die Grundflache
des Gebdaudes im Verhéltnis zur GrundstlicksgréfBe
sein darf. Die Geschossflachenzahl beziffert die zulas-
sige Gesamtflache aller Vollgeschosse im Verhaltnis
zum Baugrundstlck. |hr Architekt berat Sie gern zu
diesem Thema.
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Wenn das Bauvorhaben in seiner Dimension und Nutzung
der Umgebungsbebauung ahnelt, also in seiner Erschei-
nung nicht aus dem Umfeld hervorsticht (z. B. durch eine
deutlich Gberragende Gebaudehdhe), spricht viel dafr,
dass es sich in seine Umgebung einflgt.

RegelmaRig sind intensive Voruntersuchungen durch lhren
Architekten erforderlich. Auch die Entscheidung wird nach
intensiver Prifung im Einzelfall getroffen. Wenden Sie sich
diesbezlglich bei Fragen bitte mit lhrem Architekten an die
Untere Baurechtsbehérde. Die Abgrenzung von Innen- und
AuBenbereich kann oft schwierig sein, denn der Verlauf der
Grundsticksgrenzen ist hierflr nicht immer ausschlagge-
bend. Es ist daher eine Einzelfallprifung des betreffenden
Gebiets und der vorhandenen Bebauung erforderlich.

Der AuBBenbereich

Es ist Ziel des Baugesetzbuchs (BauGB), die freie Land-
schaft grundsatzlich von baulichen Anlagen freizuhalten

und eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden, denn
die freie Landschaft Gbernimmt wichtige dkologische Funk-
tionen, dient der landwirtschaftlichen Nutzung und auch
der Erholung. Die im AuBenbereich zuldssigen Vorhaben
hat das Baugesetzbuch in einer Liste abschlieBend auf-
geflhrt. Hier spricht man von , privilegierten” Vorhaben.
Zu den privilegierten Bauvorhaben zéhlen z.B. Vorhaben,
die der Land- und Forstwirtschaft dienen. Ebenso handelt
es sich bei Vorhaben der 6ffentlichen Versorgungseinrich-
tungen flr Strom, Gas, Wasser etc. aber auch bei Wind-
energie- und Solaranlagen um privilegierte Vorhaben.

Unter strengen Voraussetzungen kdnnen dartber hinaus
auch Nutzungsanderungen oder bauliche Erweiterungen
bestehender und zuldssigerweise errichteter Gebaude
baurechtlich genehmigt werden, sofern die &ffentlichen
Belange (z. B. denkmalrechtliche, naturschutzrechtliche,
wasserrechtliche Vorschriften) nicht beeintrachtigt werden.

Bauvorhaben im AuBenbereich fihren in der Regel zu Be-
eintrachtigungen des Naturhaushalts und zu Veranderun-
gen des Landschaftsbilds. Die Untere Naturschutzbehodrde
wird daher bei allen Vorhaben im AuBenbereich beteiligt.
Sie prift, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegen
kénnte. Ist dies der Fall, muss geklart werden, ob der
Eingriff zulassig und auch ausgleichbar ist. Bei der Zulassig-
keitsprufung ist zu klaren, ob zumutbare Alternativen mit
geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
bestehen, die dann vorzuziehen sind.

Zumeist sind auch Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich,
die zusammen mit der Unteren Naturschutzbehérde fest-
zulegen sind. Eine AusgleichsmaBnahme kann z. B. eine
Bepflanzung mit landschaftsgerechten Geholzen sein.

Wer ein Bauvorhaben im AuBenbereich beabsichtigt,
sollte sich deshalb friihzeitig bei der Unteren Baurechts-
behérde informieren.
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1.2 Wie und wann darf ich bauen?

Verfahrensfreie Vorhaben

Zahlreiche Bauvorhaben
darfen auch ohne Bau-
genehmigung ausgefihrt
werden, d.h., es ist hierftr
kein Bauantrag bei

der Baurechtsbehérde
erforderlich. Die verfah-
rensfreien Bauvorha-

ben im Innen- und im
AuBenbereich sind im
Anhang zu § 50 Abs. 1
Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg aufgelistet.
Bei der Beurteilung, ob es sich bei der eigenen geplanten
BaumaBnahme um ein verfahrensfreies Bauvorhaben
handelt, hilft Ihnen Ihre Baurechtsbehdrde gerne weiter.

Braucht man fUr ein Gartenhaus
eigentlich eine Baugenehmigung
und wenn ja, ab welcher GroBRe?

Ganz wichtig: Auch bei Ausfihrung von verfahrens-
freien Bauvorhaben mussen die éffentlich-recht-

lichen Vorschriften (z.B. Abstandsflachenvorschriften,
Denkmalschutz, Artenschutz) eingehalten werden. Der
Bauherr sollte auch daran denken, dass er in eigener
Verantwortung alle fUr das Bauvorhaben erforderlichen
Erlaubnisse und Genehmigungen nach anderen Rechts-
bereichen selbst einholen muss.

So kann es sein, dass ein Bauvorhaben zwar keine
Baugenehmigung bendtigt, dass aber eine Befreiung

von den Vorschriften eines Bebauungsplans erforderlich
ist - den erforderlichen Antrag stellen Sie bitte bei der
Unteren Baurechtsbehorde. Oder ggf. ist das Vorhaben
aufgrund der Lage in einem Schutzgebiet (Landschafts-
schutzgebiet, Wasserschutzgebiet etc.) erlaubnispflichtig
oder gar nicht zulassig. In diesen Fallen kann lhnen das
jeweils betroffene Fachamt weitere Ausklnfte erteilen.

Bauvorbescheid

Mit einer Bauvoranfrage kénnen Sie konkrete Einzel-
fragen zu einem Bauvorhaben klaren, bevor Sie einen
Bauantrag einreichen. Dies ist z. B. vor dem Erwerb eines
GrundstUckes interessant, wenn Sie abklaren méchten,
ob das Grundstlick wie gewlinscht bebaut werden kann.
Betreffen die Einzelfragen die Errichtung oder Anderung
eines Gebaudes, mUssen die Bauvorlagen von einem
Entwurfsverfasser unterzeichnet sein, der bauvorlagebe-
rechtigt ist. Der Bauvorbescheid bindet die Untere Bau-
rechtsbehoérde in Bezug auf die gestellten Fragen drei
Jahre. Nach den drei Jahren kann der Bauvorbescheid
auf Antrag verlangert werden. Fir die Bauvoranfrage
mussen die Einzelfragen konkret ausformuliert werden.

Bauplanungsrecht - Bauordnungsrecht

Das Bauplanungsrecht bestimmt, OB und WAS gebaut
werden darf. Bundeseinheitlich gilt hierzu das Baugesetz-
buch. Das Bauordnungsrecht gibt vor, WIE und WANN
gebaut werden darf. Es gilt die Landesbauordnung Baden-
Wiirttemberg.

Entwurfsverfasser/in

Mit entscheidend flr einen reibungslosen Ablauf lhres Ver-
fahrens ist die Arbeit Ihres Entwurfsverfassers (z.B. Archi-
tekten, Bauingenieure oder weitere Bauvorlageberech-
tigte). Er ist dafir verantwortlich, dass sein Entwurf den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht. Zum Ent-
wurf gehoren die fUr die Genehmigung erforderlichen Bau-
vorlagen. Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fach-
gebieten nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung,
so haben Sie als Bauherr zu veranlassen, dass geeignete
Fachplaner bestellt werden. Diese sind flr ihre jeweiligen
Beitrdge verantwortlich. Der Entwurfsverfasser bleibt daflr
verantwortlich, dass die Beitrdge der Fachplaner entspre-
chend den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften aufeinander
abgestimmt werden.
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Kenntnisgabeverfahren

Wenn Sie |hr Baugesuch im Kenntnisgabeverfahren
einreichen, entfallt hier der férmliche behérdliche
Bescheid und das Verfahren wird beschleunigt - Sie
geben lhre Bauvorlagen der Baurechtsbehérde zur
Kenntnis, die Baurechtsbehdrde prift nur die Voll-
stdndigkeit, keine Inhalte. Die Bauvorlagen dafir sind
digital Gber unsere Homepage

www.pforzheim.de = Stadt = Bauen & Stadtentwicklung >
Baurecht = Digitaler Bauantrag einzureichen.

Das Kenntnisgabeverfahren kann durchgefiihrt werden
bei der Errichtung von
* Wohngebauden,
* sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3
(vgl. Punkt 2.1.3), ausgenommen Gaststatten,
* sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, und
* Nebengebauden und Nebenanlagen zu den genannten
Bauvorhaben.
Ausgenommen sind Sonderbauten, soweit die Vorhaben
nicht verfahrensfrei sind.

Beim Abbruch von Anlagen und Einrichtungen wird nur
das Kenntnisgabeverfahren durchgefiihrt, soweit die Vor-
haben nicht bereits verfahrensfrei sind.

Das Bauvorhaben muss innerhalb des Geltungs-
bereichs eines Bebauungsplans liegen und darf den
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspre-
chen. Sollten Sie eine Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes bendtigen, kann kein
Kenntnisgabeverfahren durchgeflihrt werden.

Der Bauherr tragt bei diesem Verfahren die Verant-
wortung daflr, dass alle 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften eingehalten werden. Dazu zahlen neben den
gesetzlichen Vorschriften im Baugesetzbuch oder der
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg z.B. auch

10

Elektronische Einreichung
der Bauvorlagen iiber unser
Online-Portal

\

Baurechtsbehorde priift die Bauvorlagen
auf Volistandigkeit innerhalb von
5 Arbeitstagen

Vollstandig Unvollstandig

Mitteilung liber
Vollstandigkeit der
Bauvorlagen mit
Datumsangabe an Sie
als Bauherrn

Riickgabe der
Bauvorlagen

Vor Baubeginn miissen
(eigenverantwortlich durch Bauherrn)

e bautechnische Nachweise

durch Sachverstandigen gepriift
¢ Grundriss und Héhenlage

durch Sachverstandigen festgelegt
* Angaben liber Feuerungsanlagen

dem Bezirksschornsteinfeger vorgelegt werden

'
Baubeginn

innerhalb von zwei Wochen nach Eingang
der vollstandigen Bauvorlagen
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Vorschriften des Immissionsschutzes, des Denkmal- Die Genehmigungspflicht gilt evtl. auch fur kleinere
schutzes oder des Stral3enrechts. Vorhaben, z.B. den Bau von

* Terrassen, Balkonen

» Carports, Garagen, Stellplatzen

Baugenehmigungsverfahren * Gartenhitten, Geratehitten

FUr die Errichtung und die Nutzungsaénderung von
baulichen Anlagen ist dann ein Genehmigungsverfahren Wer ist bauvorlageberechtigt?
bei der Baurechtsbehorde erforderlich, wenn sie nicht

kenntnisgabepflichtig oder verfahrensfrei sind. Generell ist fUr die Errichtung von baugenehmigungs- oder

kenntnisgabepflichtigen Gebauden ein Architekt, ein in die
Liste der Entwurfsverfasser der Fachrichtung Bauingenieur-
wesen eingetragener Ingenieur oder Dienstleister, die zur
vorlUbergehenden und gelegentlichen Erstellung von Bau-

Die Bauvorlagen daflr sind digital Gber unsere Home-
page www.pforzheim.de - Stadt - Bauen & Stadtentwick-

lung > Baurecht -> Digitaler Bauantrag einzurei_chen. vorlagen berechtigt sind (eingetragen in einem Verzeichnis
Die Einreichung erfolgt in der Regel durch einen Bau- bei der Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg) von lhnen
vorlageberechtigten (Architekt, Bauingenieur, etc.). Zu beauftragen. Abhangig vom Bauvorhaben sind hier auch

Ausnahmen moglich. Die Ausnahmen sind in der Landesbau-
ordnung Baden-Wurttemberg abschlieBend geregelt. Bei
Fragen zu diesem Thema wenden Sie sich bitte an die Untere
Baurechtsbehorde.

Gestaltungsbeirat

Ziel des Gestaltungsbeirates ist, das Stadtbild gestalte-
risch zu verbessern, die architektonische und stadtebau-
liche Qualitat auf hohem Niveau zu sichern und fortzu-
schreiben sowie Fehlentwicklungen in Architektur und
Stadtebau zu vermeiden. AuBerdem soll ein intensiveres
Architekturbewusstsein bei den an der Stadtgestaltung
Beteiligten geweckt werden. Zu Mitgliedern des Ge-
staltungsbeirates wurden Experten aus den Bereichen
Architektur, Stadtebau, Garten- und Landschaftsarchi-
tektur berufen. Das Gremium wirkt als fachkompeten-
te, standige, professionelle Kommission mit beratender
Funktion. Der Gestaltungsbeirat beurteilt Bauvorhaben,
die aufgrund ihrer GréBRenordnung und Bedeutung fur
das Stadtbild pragend in Erscheinung treten. Weitere
Informationen zum Thema Gestaltungsbeirat finden Sie
unter Kapitel 4.5.

1
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Ausnahmen hiervon sind insbesondere verfahrensfreie
Vorhaben oder Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren.

Nach Eingang des Bauantrags mit den erforderlichen
Bauvorlagen pruft die Baurechtsbehodrde diese innerhalb
von 10 Arbeitstagen auf Vollstdndigkeit und darauf, ob
andere Amter und Dienststellen am Verfahren beteiligt
werden missen. Sollten die Unterlagen unvollstandig
sein, teilt Innen die Baurechtsbehérde mit, welche
Ergdnzungen nétig sind.

Vor Beginn der Errichtung oder Anderung eines
Bauvorhabens muissen die Baugenehmigung und der
Baufreigabeschein (,Roter Punkt®) erteilt sein. Die Bau-
genehmigung gilt drei Jahre. Sie kann auf Antrag verlan-
gert werden.

12

Vereinfachtes Verfahren

Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren ist der PrU-
fungsumfang der Baurechtsbehorde reduziert. Dadurch
erhalten Sie - wie im umfassenden Baugenehmigungs-
verfahren - eine Baugenehmigung, die aufgrund des
eingeschrankten Prifungsumfangs jedoch schneller und
kostengtlinstiger erteilt werden kann.

Der Entwurfsverfasser bzw. die Entwurfsverfasserin tragt
eine erhohte Eigenverantwortung und ist dafilr verant-
wortlich, dass alle 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden. Grundséatzlich bleibt jedoch der
Bauherr gegeniber der Unteren Baurechtsbehdrde der
verantwortliche Ansprechpartner.

Bei Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 bis 4 sowie
deren Nebengebduden und Nebenanlagen ist aus-

Baufreigabe - Der Rote Punkt

Damit Sie an der Baustelle mit Ihrem Vorhaben starten
durfen, benétigen Sie neben der Baugenehmigung/
Fiktionsbescheinigung auch den Baufreigabeschein,
den sogenannten
was Sie zum Erhalt erflUllen muUssen, lohnt sich ein

,Roten Punkt“. Um zu erfahren,

Blick lhre Baugenehmigung. Alle Voraussetzun-
gen sind darin genannt. Haufig bendtigte Unterlagen
sind z. B.

* die Vorlage der Erkldrung zum Standsicherheits-
nachweis,

* die Bauleitererklarung oder
» die Genehmigungsfahigkeit des gepruften
Entwasserungsgesuches.

Beachten Sie, dass es beim Kenntnisgabeverfahren
keine Baufreigabe gibt!
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Eingang lhres Bauantrags beim
Baurechtsamt der Stadt Pforzheim

Vorpriifung: Antrag ist ...

\

\

\

\

vollstandig und
priffahig

nicht vollstandig,
aber bereits priffahig

weder vollstindig,
noch priiffdhig

grob unzuldssig

Eingangsbestdtigung,

Eingangsbestdtigung,

: mp Unterlagen Unterlagen
Eingangsbestatigung nachfordern nachfordern
Anhérung beteiligter l
N . Fachbehorden, wenn i
Anhdrung beteiligter von diesen benétigt ggf. Eingang der

Fachbehoérden, wenn

von diesen bendtigt ggf.

Unterlagen nachfordern

Unterlagen nachfordern

Unterlagen abwarten

vollstdndig

Anhérung
der Angrenzer

Anhérung
der Angrenzer

l

l

Uberpriifung des 6ffentlichen Baurechts

1&

Umplanung bzw.
Unterlagen nachfordern

Ablehnung
lhres Bauantrags

________________

Erfiillen der :
Voraussetzungen |

________________

: Baufreigabe
i »Roter Punkt”

13



1 Der rechtliche Weg zum Spatenstich

Wann muss wer angehort werden?

Bei Abweichungen, Ausnahmen oder Befreiungen von
nachbarschitzenden Vorschriften werden die Angrenzer
von der Behoérde angehort. Diese kdnnen ihre Bedenken
oder Einwendungen bei der Gemeinde vorbringen.

schlieBlich ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
moglich.

Trifft die Baurechtsbehdrde innerhalb von drei Monaten,
nachdem alle vollstdndigen Unterlagen sowie die erfor-
derlichen Stellungnahmen und Mitwirkungen anderer
Behorden vorliegen, keine Entscheidung, gilt die Bau-
genehmigung automatisch als erteilt. Die Baugenehmi-
gungsbehdrde stellt dann eine sogenannte Fiktionsbe-
scheinigung aus.

Genehmigungsfiktion

Die Genehmigungsfiktion dient zur effektiven Durchset-
zung der Entscheidung Uber entscheidungsreife Bauan-
trage.

Die Genehmigungsfiktion tritt ein, wenn nicht innerhalb

von drei Monaten Uber den Bauantrag entschieden wur-
de. Mit ihrem Eintritt ist das Baugenehmigungsverfahren
abgeschlossen.

Die Frist beginnt, sobald die Unterlagen vollstandig sind
und samtliche fUr die Entscheidung relevanten Stellung-
nahmen vorliegen.

Antrage auf Ausnahmen, Abweichungen und Befreiun-
gen sind Teil der Genehmigungsfiktion, sofern sie aus-
drucklich gestellt wurden. Als Bauherr erhalten Sie eine
Bescheinigung Uber die Genehmigungsfiktion.
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Sie kénnen vor Ablauf der dreimonatigen Frist auf die
Genehmigungsfiktion verzichten. MaBgeblich ist der Zu-
gang der elektronisch in Textform verfassten Erklarung
bei der Unteren Baurechtsbehorde. Die Entscheidung
Uber den Bauantrag wird dann im vereinfachten Verfah-
ren regular abgeschlossen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an die Untere Bau-
rechtsbehodrde.

Nutzungsdanderung

Wenn in einem vorhandenen Gebaude oder einer beste-
henden Einrichtung Rdume anders genutzt werden (neue
Nutzung), wird dies als Nutzungsanderung bezeichnet.
Die Nutzungsénderung steht in der Regel der Errichtung
eines Gebaudes gleich.

Mitunter sind Nutzungsanderungen verfahrensfrei, wenn:
« fUr die neue Nutzung keine anderen oder weitergehenden
Anforderungen als flr die bisherige Nutzung gelten oder

* durch die neue Nutzung zusatzlicher Wohnraum im
Innenbereich geschaffen wird.
Auch reine Instandhaltungsarbeiten sind verfahrensfrei.
In allen Gbrigen Fallen stellen Sie einen Antrag auf Nut-
zungsanderung. Dies bedeutet in der Praxis, dass eine
Nutzungsanderung genehmigungspflichtig ist, wenn z.B.
* eine Wohnung zu einem Ladengeschaft umgenutzt wird,
* eine Wohnung als Ferienwohnung vermietet wird,
* in einer Lagerhalle kiinftig ein Blro untergebracht
sein soll oder
* ein Nebengebaude (z. B. Schopf) kiinftig Wohnzwecken
dienen soll.

Bitte beachten Sie: Auch bei einer Nutzungsanderung
dirfen dem Vorhaben keine &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften (z. B. Denkmalschutz) entgegenstehen. Die
Genehmigung der Nutzungsanderung gilt drei Jahre;
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innerhalb dieses Zeitraums muss die neue Nutzung auf-
genommen sein. Auf Antrag kann jedoch eine Verlange-
rung ausgesprochen werden.

Schwarzbau

Die Errichtung, Anderung und Nutzung oder Beseitigung
baulicher Anlagen ohne erforderliche Baugenehmigung
oder Teilbaugenehmigung erflllt den Tatbestand einer
Ordnungswidrigkeit. Unabhangig von einem BufB3geldver-
fahren bendétigen Sie eine nachtragliche Genehmigung
durch die Baurechtsbehérde.

Wir empfehlen Ihnen daher, im Vorfeld Ihrer BaumafBnah-
men bei der Unteren Baurechtsbehdrde nachzufragen, ob
Sie eine Genehmigung benodtigen oder ob Ihr Vorhaben
verfahrensfrei ist.

Bau-Turbo

Mit dem sogenannten Bau-Turbo hat der Gesetzgeber im
Jahr 2025 mehrere neue Regelungen in das Baugesetz-
buch aufgenommen. Insgesamt bilden die neuen Vor-
schriften ein Bindel von MaBnahmen, das darauf abzielt,
Wohnungsbauverfahren zu beschleunigen und flexibler zu
gestalten. Sie er6ffnen den Kommunen zusatzliche Hand-
lungsmaoglichkeiten, erfordern aber zugleich eine klare
fachliche und politische Steuerung, um die Qualitat der
stadtebaulichen Entwicklung zu sichern.

Die kommunale Planungshoheit bleibt in der Anwendung
unberthrt, da die Stadt Pforzheim Uber ihre erforderliche
Zustimmung steuern kann, ob und in welchem Umfang
von den neuen Vorschriften Gebrauch gemacht wird.

Um sachgerechte Entscheidungen treffen zu kénnen,
werden stadtebauliche Kriterien in einem Kriterienkatalog
festgelegt, der eine transparente, nachvollziehbare und
qualitatsorientierte Anwendung der neuen Instrumente ge-
wahrleistet. So kann die Stadt Pforzheim zlgig auf akuten

Wohnraumbedarf reagieren, ohne dabei das Stadtbild oder
die stadtebauliche Qualitat zu beeintrachtigen.

Infopunkt Bauen
im Neuen Technischen Rathaus

Der Infopunkt Bauen bildet das zentrale Herzstlick des
Neuen Technischen Rathauses. Der Infopunkt Bauen ist
zentraler Anlaufpunkt fir BUrgerinnen und Birger, die
einen Termin im Neuen Technischen Rathaus oder Fragen
rund um das Thema Bauen haben. Zusatzlich werden
aber auch Inhalte der Fachamter abgedeckt, die nicht im
Technischen Rathaus verortet sind. Dazu gehdren unter
anderem das Amt fir Umweltschutz, die Abfallwirtschaft
der Technischen Dienste sowie die Untere Denkmalschutz-
behdrde. Neben den rein stadtischen Amtern sind auch
Stellen mit stadtischer Beteiligung an den Infopunkt ange-
bunden. Dazu zahlt beispielsweise die Klimaschutz- und
Energieagentur keep Enzkreis Pforzheim.

Im Eingangsbereich befindet sich zusatzlich ein Self-
terminal, das einen interaktiven Wegweiser, Infos zu den
einzelnen Amtern sowie weiteres Informationsmaterial
bereithalt. Weiter ist im Infopunkt ein sogenannter Multi-
space zu finden. Dort gibt es PC-Arbeitsplatze, an denen
Blrgerinnen und Blrger Einsichtnahmen in Bauakten oder
Ahnliches vornehmen kénnen. Ein Drucker steht ebenfalls
zur Verfligung, um gegebenenfalls Kopien der einzelnen
Dokumente aus den Akten oder Vorgangen anfertigen zu
kdnnen. Um eine Ubersichtliche Darstellung im GroBformat
bieten zu kédnnen, werden auBerdem die aktuellen Offen-
lagen Uber grofe Touchscreen-Monitore zur Einsichtnahme
eingespielt. Das Dienstleistungsangebot flr den Infopunkt
Bauen soll bedarfsgerecht und kontinuierlich erweitert
werden.

Die spezifischen Leistungen der einzelnen Fachbereiche
umfassen unter anderem folgendes Angebot:

15
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* Ausgabe von Informationsmaterial

* Aufnahme von Akteneinsichtsgesuchen, Terminverein-
barung und Durchfihrung von Einsichtnahmen in Bau-
akten

* Bereitstellung von Bauvorlagen im Zuge der Angrenzer-
beteiligungen

» Kontaktvermittlung zu den Sachbearbeitenden innerhalb
des Baurechtsamtes

« AmterUbergreifende Benennung der zustandigen Stellen
und Ansprechpartner

¢ Einsichtnahmen in geltende Bebauungsplane (Kunde hat
Moglichkeit, selbststandig Kopien zu erstellen)

« Offentliche Auslegung von Bauleitpléanen

* Erstausklnfte zu Férderprogrammen, Energieversor-
gung, Abfallwirtschaft etc.

Die Offnungszeiten des Infopunkt Bauen

Montag 8:00 Uhr - 13:00 Uhr
Dienstag 8:00 Uhr - 16:00 Uhr
Mittwoch 8:00 Uhr -13:00 Uhr
Donnerstag 8:00 Uhr - 18:00 Uhr
Freitag 8:00 Uhr - 13:00 Uhr

SteubenstraBe 16 [ |
75172 Pforzheim
Tel. 07231 - 6070680 I
www.biros.de

info@biros.de  Ingenieure =Architekten

B Energetische Modernisierung B BauUberwachung

B Planung und Ausschreibung B Energieberatung
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Bauabnahme

Soweit esbeigenehmigungspflichtigen Vorhaben zur Sicherung
der Baulberwachung erforderlich ist, flihrt die Baurechts-
behérde eine Rohbauabnahme und/oder Schlussabnah-
me durch. Die Schlussabnahme kann erst bei Bezugs-
fertigkeit durchgefihrt werden, d. h. wenn insbesondere

 die Ausbauarbeiten abgeschlossen,

« die Herstellung der erforderlichen Brandschutz-
und Blitzschutzeinrichtungen erfolgt,

 der Einbau der Feuerungsanlagen, der vorgeschrie-
benen Aufzugsanlagen, der Balkongeléander erfolgt,

« die notwendigen Stellplatze sowie Kinderspielplatze
errichtet und

« die nichtlberbauten Flachen der bebauten Grundstticke
als Grinflache angelegt sind.

Teilen Sie der Unteren Baurechtsbehoérde bitte elektro-
nisch in Textform mit, wann die vorgeschriebene Abnah-
me stattfinden kann.

Unabhangig hiervon ist die private Bauabnahme zu sehen.
Diese betrifft allein das Verhaltnis zwischen Ihnen und
den von Ihnen beauftragten Bauunternehmen. Sie wird
durchgefihrt, damit die gesetzliche Gewahrleistungsfrist
beginnen kann, durch die die Beweislast flr aufkommen-
de Mangel bei der Frage der Haftung vom Bauunterneh-
men auf Sie Ubergeht. Die 6ffentlich-rechtliche Abnahme
kann die private nicht ersetzen, im umgekehrten Fall gilt
Gleiches.






2.1 Wissenswertes rund ums Bauen

2.1.1 Denkmalschutz in Pforzheim -
Wertvolle Schdtze unserer Vergangenheit

Kulturdenkmale sind in Pforzheim keine Seltenheit.
Uber 500 Objekte stehen in der Goldstadt unter
Denkmalschutz. Neben den historischen Kirchen
préagen Gebaude aus den Epochen des Jugendstils
und der Nachkriegszeit das Stadtbild und die Identi-
tat Pforzheims.

Was ist ein Kulturdenkmal?

Kulturdenkmale im Sinne des Denkmalschutzgeset-
zes sind Sachen, Sachgesamtheiten und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kUnstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden
ein offentliches Interesse besteht. Kulturdenkmale
sind nicht nur Baudenkmale: Auch Klein- und Gar-
tendenkmale, wie Wegekreuze, Brunnen, Grinan-
lagen, Garten- oder Parkanlagen, Friedhofe, Alleen
und sonstige Zeiterzeugnisse werden ebenso von
dem Begriff des Kulturdenkmals erfasst. Eigentimer
und Besitzer von Kulturdenkmalen sind verpflichtet,
diese Denkmale im Rahmen des Zumutbaren zu er-

18
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als Baurecht

halten und pfleglich zu behandeln, sodass mogliche
Schaden am Geb&ude vermieden werden.

Ein Kulturdenkmal darf nur mit Genehmigung der

Denkmalschutzbehoérde

e zerstort oder beseitigt,

¢ in seinem Erscheinungsbild beeintrachtigt

e oder auf sonstige Weise verandert werden

e oder aus seiner Umgebung entfernt werden, soweit
diese fur den Denkmalwert von wesentlicher
Bedeutung ist.

Wiirmer Hauptstr. 17
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Bei Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung
wird auch die Umgebung als schutzwlrdig
angesehen. Falls Sie planen, in der Nahe eines Kul-
turdenkmales von besonderer Bedeutung zu bauen,
ist eine Beteiligung der Unteren Denkmalbehdrde im
Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Wann ist eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung einzuholen?

Welche Formalitaten sind hierbei zu
beachten?

Grundsatzlich ist eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung bzw. Erlaubnis dann einzuholen,
wenn bauliche MaBnahmen im bzw. am Gebaude
sowie in unmittelbarer Nahe des Gebaudes durch-
gefthrt werden sollen. Flr diese gebUhrenfreie
Genehmigung bzw. Erlaubnis ist ein Antrag mit allen
zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde einzureichen.

Ist fir die BaumaBnahme an einem Kulturdenkmal
eine Baugenehmigung erforderlich, missen Sie
keine denkmalschutzrechtliche Genehmigung ein-
holen. In diesem Fall entfaltet die Baugenehmigung
eine BUndelungswirkung und enthalt die denkmal-
rechtliche Genehmigung.

Mit der BaumaBnahme darf erst begonnen werden,
wenn die Genehmigung bzw. Erlaubnis durch die
Untere Denkmalschutzbehérde erteilt wurde. Be-
vor Sie einen Bauantrag einreichen, ist es ratsam,
die Denkmalpfleger der Stadt Pforzheim fur eine
Beratung vor Ort zu kontaktieren.

alle Fotos auf dieser Doppelseite: Delia Kottmann
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2.1.2 Brandschutz - Mehr als die
Installation von Rauchmeldern

Schon bei der Planung eines Wohngebaudes ist der vor-
beugende Brandschutz ein wichtiges Thema. Ein Wohn-
haus ist so zu planen und zu bauen, dass mdglichst kein
Brand entsteht und sich ausbreiten kann. Im Brandfall ist
die Rettung von Ihnen, lhrer Familie und lhren Nachbarn
unter Umstanden lebensnotwendig. Sie und alle weiteren
Personen sollten sich daher schnell selbst in Sicherheit
bringen kénnen, denn bis die Feuerwehr alarmiert wird
und eintrifft, vergeht wertvolle Zeit. Neben den Rettungs-
arbeiten muss das Wohnhaus so konstruiert sein, dass die
Feuerwehr den Brand schnellstmoglich [6schen kann. Der
vorbeugende Brandschutz wird in drei Bestandteile geglie-
dert: den baulichen, organisatorischen und anlagetechni-
schen Brandschutz.

Unter dem baulichen Brandschutz versteht man die Art
der Baustoffe, die zum Bau verwendet werden und die
Planung von Brandabschnitten, Rettungswegen und Ret-
tungsfenstern. Der organisatorische Brandschutz hinge-
gen regelt die MaBnahmen, die die Betroffenen im Falle
eines Brandes ausflhren mussen, und das Aufstellen von
Flucht- und Rettungsplanen fir die Nutzer der Gebaude.
Dieser Teil des Brandschutzes ist im Wohnungsbau nicht
relevant. Die technischen Einrichtungen, die zur Vorbeu-
gung von Branden im Gebaude installiert werden kénnen,
umfassen den anlagetechnischen Brandschutz. So kon-
nen in lhrem Wohnhaus Feuerldscher und Rauchmelder
im Falle eines Brandes wirksame Dienste tun.

Rauchmelderpflicht

Der Gesetzgeber sieht Rauchmelder in Fluren und sol-
chen Raumen vor, in denen Personen bestimmungs-
gemaR schlafen. Damit soll ein unbemerktes Ausbrei-
ten eines Feuers in der Wohnung verhindert werden.
Die Rauchmelderpflicht gilt fir Alt- und Neubauten.
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Feuerldscher

Der Gesetzgeber schreibt nicht vor, einen Feuerldscher in
einem Privathaushalt zu installieren, aber diese Anschaf-
fung ist sehr zu empfehlen. Ein Kleinbrand kann damit
schnell und sicher selbst geldscht werden. Fir Ihren priva-
ten Wohnraum eignen sich v. a. Pulver- und Schaumldscher.

Rettungswege -
warum auch die FenstergroBe von Bedeutung ist

Bei den Rettungswegen unterscheidet man zwischen
dem ersten und zweiten Rettungsweg.

Uber den ersten Rettungsweg - auch baulicher Rettungs-
weg genannt - kann sich der Mensch selbst im Falle eines
Brandes in Sicherheit bringen, z.B. Uber Treppen.

Den zweiten Rettungsweg im Wohnungsbau gewahr-
leistet die Feuerwehr Uber Rettungsgerate. Mithilfe einer
Leiter ist die Flucht bis zu einer Hohe von 8 m mdglich.
Bei einer Rettung aus héheren Ebenen kommt die Dreh-
leiter der Feuerwehr zum Einsatz.

Der Gesetzgeber schreibt die Hohe und GroBe der
Fenster, die als Rettungswege dienen, vor, damit der
zweite Rettungsweg ausgeflihrt werden kann. Die Fenster
muUssen im Lichten eine Breite von 0,90 m und eine
Hohe von 1,20 m aufweisen. AuBerdem dirfen diese
Fenster nicht héher als 1,20 m Uber der FuBbodenkante
eingerichtet sein.

Die Vorschriften des Brandschutzes sind sehr wichtig
und muUssen bereits bei der Planung des Wohngeb&udes
von den Bauherren berlcksichtigt werden. Halten Sie
diese Vorschriften nicht ein, so kann eine Nutzungsun-
tersagung die Folge sein. Wenden Sie sich zu diesem
Thema vertrauensvoll an |hren Architekten.
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2.1.3 Gebaudeklassen frei, bei GK 2, 4 und 5 muss ein Antrag auf Genehmi-
gung des Abrisses gestellt werden.
Die Gebaudeklasse (GK) spielt im Rahmen der Prifung

Ihres Vorhabens eine wichtige Rolle. Aus ihr ergeben Wesentliche Kriterien flr die Einteilung der 5 Gebaude-
sich die wesentlichen Brandschutzanforderungen, die klassen sind:

bei den unterschiedlichen Gebaudeklassen variieren.

Auch die Anforderungen an bestimmte Bauteile wie z.B. * Anzahl der Nutzungseinheiten

Decken kdénnen sich unterscheiden. Ab Gebaudeklasse 4 * GroRe der Nutzungseinheiten

ist z.B. nicht nur ein Statiker fUr |hr Vorhaben tétig, son- * Hohe des Gebaudes (die H6he im Sinne der LBO ist
dern zusatzlich muss ein PrUfstatiker die Arbeit des das MafB der FuBbodenoberkante Uber gemittelter
Statikers Uberprifen. Zudem spielen die Gebaudeklas- Gelandeoberflache des hdchstgelegenen Geschosses,
sen bei dem Abriss des Gebaudes eine wichtige Rolle: in dem ein Aufenthaltsraum maoglich ist).

Bei GK 1und 3 ist der Abriss grundsatzlich verfahrens-

GK 1 Ein- und Zweifamilienhiuser - Héhe: max. 7 m

- Nutzungseinheiten: max. 2
Freistehende Gebaude einschl. freistehende - Nutzflache: max. 400 Quadratmeter
land- und forstwirtschaftliche Gebaude insgesamt
GK 2 Doppelhaus - nicht freistehend

- HOohe: max. 7 m
- Nutzungseinheiten: max. 2
- Nutzfliche: max. 400 Quadratmeter insgesamt

Reihenhaus

Allgemeine (nicht freistehende) Gebaude

GK 3 Mehrfamilienhaus - H6he: max. 7 m

Sonstige Geb&ude

GK 4 wohngebiude - HShe: max. 13 m
- Nutzflache: max. 400 Quadratmeter
je Nutzungseinheit

GK 5 Tiefgarage/Biirogebiude (ab 22 m Hochhaus)

Sonstige Geb&ude einschl.
unterirdische Gebaude
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2.1.4 Schornsteinfeger

Ohne den Schornsteinfeger waren mit Sicherheit zahlrei-
che Schornsteinbrande unvermeidbar.

Deshalb ist es besonders wichtig, dass Sie als EigentU-
mer Ihre Feuerungsanlagen in regelmaBigen Abstédnden
vom Schornsteinfeger kontrollieren lassen und bestimm-
te Schornsteinfegerarbeiten veranlassen.

Seit 2013 ist das Kehrmonopol in Deutschland auf-
gehoben. Seitdem ist der von der Behorde bevollméach-
tigte Bezirksschornsteinfeger nur noch fir hoheitliche
Aufgaben zustandig.

Hoheitliche Aufgaben:

Die Verwaltung des Schornsteinfegerwesens findet durch
die gemeinsame Dienststelle Schornsteinfegerwesen
beim Enzkreis statt. Bei Fragen kdnnen Sie sich direkt an
die gemeinsame Dienststelle unter der Tel. 07231 308-
9229 oder unter schornsteinfegerwesen@enzkreis.de
wenden.

Was sind Feuerungsanlagen?

Feuerungsanlagen sind beispielsweise: Gas- und Olheizungs-
anlagen, Kachel6dfen, Kamine, Heizungsanlagen flr feste
Brennstoffe wie Scheitholz und Holzpellets

Auf unserer Internetseite
https://www.pforzheim.de/stadt/
bauen-stadtentwicklung/baurecht/
betreute-verfahren.html

finden Sie unter dem Bereich ,,Schornsteinfeger-
Handwerkswesen® Informationen liber den fiir Ihren
Bezirk aktuell zustandigen Bezirksschornsteinfeger.
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Nicht hoheitliche Aufgaben:

« Kehren und Uberprifen der Feuerungsanlagen
* Messen der Abgaswerte

Sie entscheiden, ob Sie die nicht hoheitlichen Aufgaben
weiterhin durch den bevollméachtigten Bezirksschorn-
steinfeger erledigen lassen oder einen freien Schorn-
steinfegerbetrieb beauftragen.

Sie sind flr die Einhaltung der im Feuerstattenbescheid
festgesetzten Fristen selbst verantwortlich. Die frist-
gerechte Durchfiihrung der Arbeiten weisen Sie spates-
tens 14 Tage nach Ablauf der Frist dem Bezirksschorn-
steinfeger nach. Mangel an einer Feuerungsanlage
mussen innerhalb von sechs Wochen nach Fristablauf
behoben und dem Bezirksschornsteinfeger als erledigt
gemeldet werden.

Vorgehen bei Versdumnis:

Ablauf der Frist laut Feuerstattenbescheid

\

Bezirksschornsteinfeger meldet
Fristversaumnis an Behoérde

\

Behorde erldsst gebiihrenpflichtigen Zweitbescheid
mit erneuter verkiirzter Frist

\

ERSATZVORNAHME
Bei erneuter Nichteinhaltung fiihrt der

Bezirksschornsteinfeger die Arbeiten auf Kos-
ten des Eigentiimers durch



mailto:schornsteinfegerwesen%40enzkreis.de?subject=
https://www.pforzheim.de/stadt/
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2.1.5 Bitte Abstand halten! - Abstandsfldachen

Abstandsflachen sind Flachen, die von allen Seiten eines
Gebéaudes zu den umliegenden Grundstlcksgrenzen frei-
zuhalten sind. Sie liegen vor den AuRenwéanden von Ge-
bauden. Vereinfacht kann man sich die Abstandsflachen
wie die heruntergeklappten Seiten eines Schuhkartons
vorstellen. Diese mlssen auf dem eigenen Grundstlck
liegen und dirfen sich nicht Uberlappen.

Sinn und Zweck der Abstandsflachen ist es, die Nach-
barn, aber auch sich selbst vor dem Entzug von Licht,
Luft und Sonne zu schitzen. Zusétzlich dienen sie dem
Brandschutz, denn sie verringern die Wahrscheinlichkeit
eines Brandilberschlags. Abstandsflachen gewahrleisten
Uberdies einen sozialen Abstand und dienen dem nach-
barlichen Frieden.

Von Abstandsflachen kann abgesehen werden, wenn dies
in einem Bebauungsplan festgelegt ist. Das Gesetz sieht
zudem spezielle Ausnahmen vor. Demnach kénnen z.B.
Garagen, soweit sie bestimmte GréBen einhalten, auf Ab-
standsflachen stehen. Sie mUssen bestimmte Privilegie-
rungskriterien erfillen, um nicht selbst Abstandsflachen
auszulésen. Denkbar sind auch andere Grenzbauten wie
Carports oder GeratehUtten.

2.1.6 Baulasten

Eine Baugenehmigung wird nur erteilt, wenn das Vor-
haben den Anforderungen des 6ffentlichen Rechts
entspricht. Ist das nicht der Fall, kann ggf. eine Baulast
rechtliche Hindernisse beseitigen. Dabei verpflichtet sich
der GrundstUlckseigentimer (in der Regel ein Nachbar)
gegenlber der Baurechtsbehdérde, auf bestimmte Eigen-
tumsbefugnisse zu verzichten. Dies geschieht grundsatz-
lich auf freiwilliger Basis. Die Verpflichtungen bestehen in

einem Tun, Dulden oder Unterlassen. Baulasten sind auch
gegenlber dem Rechtsnachfolger wirksam.

Die Baurechtsbehorde kann eine Baulast |16schen, soweit
kein o6ffentliches Interesse mehr an ihr besteht.

Arten von Baulasten

Abstandsflachenbaulast:

Wenn das Bauvorhaben den vorgeschriebenen Grenz-
abstand nicht einhalt, kann der fehlende Grenzabstand
einem anderen Grundstiick zugerechnet werden. Die Ab-
standsflache liegt auf dem Nachbargrundstiick. Jedoch muss
hierdurch der Nachbar den erforderlichen Grenzabstand

zu der neuen fiktiven Grundstlicksgrenze einhalten. Es wird
eine flr beide Seiten verbindliche fiktive Grenze festgelegt.
Eine reale Grenzveranderung findet dabei nicht statt.

Vereinigungsbaulast:

Mit einer Vereinigungsbaulast werden mehrere Grundstu-
cke zu einem Baugrundstlck vereinigt. Die bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften werden auf das gesamte, ver-
einigte Grundstlck angewendet. So kann z.B. ein Haus
Uber zwei Grundstlcke hinweg errichtet werden. Eine
reale Grenzveranderung findet dabei nicht statt.

Stellplatzbaulast:

Kann man auf dem eigenen Grundstlick nicht genligend
oder keine Stellplatze nachweisen, ist die Stellplatzbau-
last eine mdgliche Lésung. Ein anderer Grundstlcks-
eigentimer kann die fehlenden Stellplatze auf seinem
Grundstlck zur Verfligung stellen.

Zufahrtsbaulast:

Eine Zufahrtsbaulast gewahrleistet ein Uberfahrtsrecht,
Uber ein anderes Grundstick fahren zu dirfen. Sie ist
notwendig, wenn das Baugrundstilick die erforderliche
Zuganglichkeit nicht aufweist und z.B. nicht an eine
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offentliche Verkehrsflache angrenzt. Die ErschlieBung
wird somit Uber ein Nachbargrundstlck erméglicht.

Zu einem vollstandigen Bauantrag gehdrt der schriftliche Teil
des Lageplans. In diesem muss man angeben, ob Baulasten
auf dem eigenen Grundstlck oder zugunsten des Grund-
stlicks auf einem anderen Grundstlck eingetragen sind.

Alle Baulasten sind im Baulastenverzeichnis der Stadt
Pforzheim eingetragen. Einen Auszug der eingetragenen
Baulasten, die Ihr Grundstlick betreffen, oder eine Nega-
tivbescheinigung erhalten Sie beim Vermessungs- und
Liegenschaftsamt, Abteilung Liegenschaftskataster. Fach-
liche Auskinfte und Beratung zum Inhalt der Baulasten
erhalten Sie beim Baurechtsamt.

Dingliche Sicherung - Baulast

Die dingliche Sicherung ist im Gegensatz zur offent-
lich-rechtlichen Baulast von privatrechtlicher Natur. Es han-
delt sich dabei um persénliche Dienstbarkeiten zugunsten
bestimmter Personen oder Grunddienstbarkeiten zugunsten
bestimmter Grundstlckseigentlimer.

Durch eine Baulast entsteht - im Gegensatz zur dinglichen
Sicherung - keine direkte Rechtsbeziehung zwischen den
Grundstickseigentimern, da sie gegenlber der Baurechts-
behoérde erklart wird. Nur durch eine 6ffentlich-rechtliche
Baulast kann somit ein rechtliches Hindernis, das die Ertei-
lung einer Baugenehmigung hemmt, aus dem Weg gerdumt
werden. Eine zivilrechtliche dingliche Sicherung vermag die-
se Offentlich-rechtliche Wirkung nicht zu erzielen. Dennoch
kann eine zusétzliche oder auch erganzende privatrechtli-
che Absicherung sinnvoll sein, um Anspriche auch gegen-
Uber Baulastgebern durchsetzen zu kénnen.

Sowohl Baulasten als auch dingliche Sicherungen sind ge-
genlber dem Rechtsnachfolger wirksam.

Dingliche Sicherungen werden in der Il. Abteilung des Grund-
buchs eingetragen, Baulasten in das Baulastenverzeichnis.
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2.1.7 Barrierefreiheit? Mehr als stufenlos!

Barrierefreies Bauen kann es Menschen mit Einschran-
kungen ermoglichen, ohne fremde Hilfe in einer Woh-
nung zu leben.

Pflicht zum barrierefreien Bauen?

In Neubauten mussen in Gebauden mit mehr als zwei
Wohnungen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei
sein. Das bedeutet konkret, dass die Wohn- und Schlaf-
raume, die Kliche sowie ein Bad und ein WC barrierefrei
nutzbar und mit dem Rollstuhl zuganglich sein mUssen.

Unabhéangig hiervon muUssen auch alle baulichen Anlagen
sowie andere Anlagen, die Uberwiegend von Menschen
mit Behinderung oder alten Menschen genutzt werden,
barrierefrei erstellt werden.

Es spricht aber auch einiges daflir, die Barrierefreiheit
bereits beim Neubau eines Einfamilienhauses zu berick-
sichtigen, insbesondere im Hinblick auf evtl. zuklnftige
Einschrankungen der Bewohner durch Unfall oder im Alter.
Beispiele fur barrierefreies Bauen sind:
* Rampe, die zur Haustir flihrt
* Aufzug im Wohngebaude
* automatischer Turoffner
¢ Glasflachen mit besonderer Kennzeichnung

flr Menschen mit Seheinschrankungen

Den Hindernissen aus dem Weg gehen... sowohl inner-

halb als auch auBerhalb der Wohnung

Im Folgenden méchten wir Ihnen einige Empfehlungen

zur Barrierefreiheit ,rund um das Haus"” geben:

* PrUfen Sie die Méglichkeit, einen Aufzug einzubauen
oder eine Rampe mit max. 6 % Steigung zu errichten. Da-
mit kann der Zugang zur Wohnung stufen- und schwel-
lenlos gewahrleistet werden.

¢ Planen Sie die Haus- und Wohneingangstlren mit einer
Breite von mindestens 0,9 m.
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* Gestalten Sie die Bodenbeldge so, dass sie optisch einen
Kontrast zu Wanden und TUren bilden.

* Sehen Sie Wege mit einer Breite von mindestens 1,5 m
VOr.

* Wahlen Sie barrierefreie Bodenbeldge aus und verzichten
Sie auf unebenen Untergrund, z. B. Kieswege.

* Denken Sie an einen ausreichend groBen Kfz-Stellplatz
mit mindestens 3,5 m Breite.

FUr die Barrierefreiheit im Inneren der Gebaude geben

wir Ihnen folgende Anregungen:

* Planen Sie Durchgangsttren mit mindestens 0,9 m Breite.

* BerUcksichtigen Sie, insbesondere in Bad und Kuche,
Bewegungsflachen von 1,2 m x 1,2 m, flr Rollstuhlfahrer
1,5mx1,5m.

* Wahlen Sie bodentiefe Fenster in Inrer Wohnung.

Diese Aufzahlungen sind nicht abschlieBend.

2.1.8 Stellplatze fiir Kfz und Fahrrader

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind geeignete
Stellplatze in ausreichender Zahl herzustellen. Handelt es
sich bei dem Gebaude um ein Gebaude mit Wohnungen,
so ist ein Kfz-Stellplatz pro Wohnung erforderlich. Gibt
es einen Bebauungsplan, der abweichende Vorschriften
enthalt, finden dessen Regelungen Anwendung. Auch fir
unterschiedliche Nutzungen (z. B. Gewerbe, Dienstleis-
tungen, etc.) gibt es abweichende Regelungen. Dartber
hinaus ist die Stellplatzsatzung der Stadt Pforzheim zu be-
achten. Kompetenter Ansprechpartner zur Beantwortung
Ihrer Fragen ist |hr Architekt. Er berat Sie auch gerne zu
technischen Anforderungen an Garagen und Stellplatze.

Das Baurecht enthalt zudem konkrete Vorgaben Uber die
Anzahl, Lage und Beschaffenheit von Fahrradstellplatzen
far jede Art der Gebdudenutzung. Bis zu einem Viertel
der erforderlichen Kfz-Stellplatze kdnnen durch die

Schaffung von Fahrradstellplatzen ersetzt werden.

Bei Gebauden mit Wohnungen ist diese Regelung auf
den Wohnungsanteil der Kfz-Stellplatze nicht anwendbar.
Durch eine geschickte Anordnung der Stellplatze ist es
moglich, Flachen einzusparen. Ist eine einfache Nutz-
barkeit gewahrleistet, kbnnen Fahrrader Ubereinander in
zweistufigen Systemen (Doppelstockparker) oder senk-
recht (Vertikalaufhdngung) geparkt werden.

2.1.9 Auf gute Nachbarschaft

Die Rechte der Nachbarn im
Baugenehmigungsverfahren

Haben Sie Ihre vollstdndigen Bauvorlagen eingereicht
und gleichzeitig eine Abweichung, Ausnahme oder
Befreiung von Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts
beantragt, die auch dem Schutz des Nachbarn dienen,
benachrichtigt die Gemeinde die Eigentimer der an
das Baugrundstlck angrenzenden Grundstlcke Uber Ihr
Bauvorhaben.

Die Angrenzer haben daraufhin zwei Wochen Zeit, Ein-
wande gegen |hr Bauvorhaben bei der Gemeinde elek-

Das offentliche Baurecht

..regelt die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten aus Bauplanungs- und Bauordnungsrecht und dient der
Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung. Dies
betrifft z.B. die Regelungen Uber erforderliche Abstands-
flachen zu lhrem Nachbarn, die ausreichende Belichtung
und BelUftung oder die Anforderungen an den Brandschutz.

Das private Baurecht

..dient der Wahrung privater Interessen. Dabei handelt es
sich um Angelegenheiten, die Sie privat mit Ihren Nachbarn
vereinbaren. Bei Fragen im Bereich des privaten Baurechts
ist ein Rechtsanwalt Ihr kompetenter Ansprechpartner.
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tronisch in Textform oder persdnlich vorzubringen.

Die Baurechtsbehdrde prift dann, ob éffentlich-recht-
liche Vorschriften, die gleichzeitig nachbarschitzend
sind, verletzt sind. Uber das Ergebnis der Prifung wird
Ihr Nachbar informiert. Bei einem berechtigten Einwand
mussen Sie als Bauherr gegebenenfalls Ihre Plane
andern, da Ihnen ansonsten keine Baugenehmigung,
Abweichung, Ausnahme oder Befreiung erteilt werden
kann. Hat Ihr Nachbar Einwande vorgebracht, die die
Baurechtsbehorde zurlickgewiesen hat, kann er gegen
Ihre Baugenehmigung oder sonstige Entscheidung beim
Verwaltungsgericht Karlsruhe Klage einlegen. Er hat

daflr einen Monat Zeit, nachdem die Genehmigung oder

sonstige Entscheidung zugestellt wurde. Eine Klage

hat keine aufschiebende Wirkung, d. h. Sie kdnnen auf
eigenes Risiko mit dem Bau beginnen. Allerdings kann
die aufschiebende Wirkung bei Gericht beantragt wer-
den. Wird dem Antrag stattgegeben, dirfen Sie den Bau
nicht beginnen oder nicht weiterbauen.

Sie haben auch die Méglichkeit, die Zustimmung der
angrenzenden Nachbarn zu |hrem Bauvorhaben selbst

vorab einzuholen und mit den Bauvorlagen einzureichen.

Hierzu genlgt eine Zustimmungserklarung in Textform
von den betroffenen Angrenzern oder eine Unterschrift
auf den Bauvorlagen.

24/7 FUR SIE

IM EINSATZ
www.stadtwerke-
pforzheim.de
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Tipp: Warten Sie nach der Erteilung der Bau-
genehmigung einen Monat ab, bis Sie mit dem
Bau beginnen. Die Baugenehmigung ist dann
bestandskraftig und ein Widerspruch lhres
Nachbarn nicht mehr maoglich.

Das 6ffentliche Baurecht

... regelt die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften aus Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
und dient der Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit

und Ordnung. Dies betrifft z. B. die Regelungen Uber
erforderliche Abstandsflachen zu lhrem Nachbarn, die
ausreichende Belichtung und Bellftung oder die Anfor-
derungen an den Brandschutz.

Das private Baurecht

... dient der Wahrung privater Interessen. Dabei handelt
es sich um Angelegenheiten, die Sie privat mit lhren
Nachbarn vereinbaren. Bei Fragen im Bereich des pri-
vaten Baurechts ist ein Rechtsanwalt Ihr kompetenter
Ansprechpartner.

2.1.10 Aufteilung eines Gebaudes -
Abgeschlossenheitsbescheinigung

Eine Abgeschlossenheitsbescheinigung wird bendtigt,
wenn ein Gebaude in einzelne Sondereigentumseinheiten
aufgeteilt und z. B. einzeln verkauft oder Gbertragen wer-
den sollen (z. B. bei Mehrfamilienhausern). Sie ist Grund-
lage fUr die Teilungserklarung, die beim Notar beurkundet
und anschlieBend in das Grundbuch eingetragen wird. Mit
der Abgeschlossenheitsbescheinigung wird die bauliche
Abgeschlossenheit von Wohnungs- bzw. Teileigentum
gegenUber den weiteren RGumen des Gebaudes bestatigt.
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2.2 ErschlieBung

2.2.1 Versorgung

Die Stadtwerke Pforzheim versorgen ihre Kunden rund
um die Uhr sicher und zuverlassig mit Strom, Wasser, Gas
und Fernwarme, in einigen Gebieten auch mit Glasfaser.
Planen Sie einen Neubau oder Umbau in Pforzheim, sind
die HausanschlUsse fur Strom und Wasser, nach Bedarf
auch fur Gas und Warme, bei den Stadtwerken rechtzei-
tig zu beantragen.

Nach Uberprifung der Anschlussméglichkeiten durch
die Stadtwerke arbeiten diese einen Kostenvoranschlag
mit Trassenvorschlag aus. Im Vorfeld werden alle Details
besprochen und danach ein Verlegetermin vereinbart.

Evtl. Erdarbeiten in 6ffentlichen Bereichen wie z.B. dem
Gehweg oder der StraRe missen Sie im GriUnflachen-
und Tiefbauamt (Koordinierungsstelle) beantragen und
von einer konzessionierten Tiefbaufirma durchfihren las-
sen. Alternativ haben Sie die Méglichkeit, alle notwen-
digen Arbeiten durch die Stadtwerke selbst ausfihren

zu lassen. Sollte es wegen UmbaumaBnahmen notig sein,
bestehende AnschlUsse zu entfernen, missen Sie dies
bis spatestens 6-8 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten
bei den Stadtwerken beantragen. Gleichzeitig kann dann
auch ein Platz flr neue Versorgungsleitungen festgelegt
werden.

2.2.2 Entwasserung

Grundsatzlich gilt Anschluss- und Benutzungszwang,

d. h,, Sie sind berechtigt und verpflichtet, Ihr Grundsttck
an die 6ffentlichen Abwasseranlagen anzuschlieen,
diese zu benutzen und das gesamte auf dem Grundstilick
anfallende Abwasser der Stadt zu Gberlassen.

Was ist Abwasser?

Abwasser ist ...
.. Wasser, das durch hauslichen, gewerblichen, landwirt-
schaftlichen oder sonstigen Gebrauch verunreinigt ist

=» Schmutzwasser

.. Wasser, das von Niederschldgen aus dem Bereich be-
bauter oder befestigter Grundstlicke abflie3t

=» Niederschlagswasser
Wann ist die ErschlieBung gesichert?

Gebaude durfen nur errichtet werden, wenn gesichert ist,
dass bis zum Beginn ihrer Nutzung die Abwasseranlagen
benutzbar sind.

Ein Bauvorhaben ist also erst dann zuldssig, wenn auch
die kanaltechnische ErschlieBung gesichert ist. Die Vo-
raussetzungen hierflr liegen vor, wenn die Moglichkeit
eines Anschlusses an die &ffentliche Kanalisation besteht.
Far die Abwasserbeseitigung gibt es die Moglichkeit,
dass das Abwasser entweder Uber eine Grundsticksent-
wasserungsanlage in die 6ffentliche Abwasseranlage ge-
langt (zentrale Abwasserbeseitigung) oder in geschlos-
senen Gruben oder Kleinklaranlagen gesammelt wird
(dezentrale Abwasserbeseitigung). Die Leerung erfolgt
dann durch die Stadt Pforzheim - Eigenbetrieb Stadt-
entwasserung ESP - oder durch einen von der Stadt be-
auftragten Dritten. Die dezentrale Abwasserbeseitigung
kommt jedoch nur im Ausnahmefall zum Tragen.

Welche Méglichkeiten der Entwéasserung gibt es

... bei Regenwasser?

« Anschluss an die &ffentliche Kanalisation

» verschiedene Versickerungs- und Rlckhaltesysteme
auf Threm GrundstUlck

(n&here Infos hierzu sind beim Amt fur Umweltschutz

erhaltlich)
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... bei Schmutzwasser?
* Beseitigung grundsatzlich nur Uber die Stadt.

Entwdsserungsgesuch erforderlich?

Entwasserungsgesuche sind erforderlich bei Arbeiten an
den Entwasserungsanlagen, z. B. bei Neubauvorhaben,
Wiederbebauung oder An-, Umbauten bzw. Nutzungs-
anderungen. Liegt eine Entwasserungsgenehmigung vor
und werden im Rahmen von UmbaumaBnahmen neue
Entwasserungsgegenstdnde angeschlossen und in die-
sem Zusammenhang neue Leitungen verlegt bzw. Ande-
rungen an den vorhandenen Leitungen vorgenommen, ist
ein erganzender Entwéasserungsnachtrag erforderlich.
Unabhéngig vom Bauantrag oder anderen baurecht-
lichen Verfahren ist daher in 0.g. Fallen ein Entwasse-
rungsgesuch beim Eigenbetrieb Stadtentwasserung
Pforzheim (ESP) einzureichen.

Planung der Grundstiicksentwasserung

Vor der Planung lhrer Grundstlcksentwasserungsanlage
sind beim Eigenbetrieb Stadtentwasserung Pforzheim

(ESP) Plane Uber die Anschlussméglichkeiten an die 6f-
fentliche Kanalisation einzuholen. Die Anfrage eines sog.

Abfall App

Infos zur
Mdulltrennung,
Abholung
und mehr
digital und
kompakt.

Kanalanschlussplanes ist schriftlich zu stellen und sollte
folgende Angaben enthalten:

* Name und Adresse des Bauherrn

* StraBe und Flurstick-Nummer des Grundstickes

» Kurze Beschreibung des Bauvorhabens

Ihre kompetenten Ansprechpartner zum Thema Entwés-
serung: Eigenbetrieb Stadtentwasserung Pforzeim (ESP)

2.2.3 Anschluss an die offentliche
Abfallentsorgung

Eigentimer von Grundstlcken sind sowohl berechtigt
als auch verpflichtet, ihre Grundstlicke an die Einrich-
tungen der 6ffentlichen Entsorgung anzuschlieB3en,
diese zu benutzen und die auf ihrem Grundstlck
anfallenden Abfélle der 6ffentlichen Abfallentsorgung
zu Uberlassen.

Ab in die Tonne!

In Pforzheim werden die Haushaltsabfalle im 4-Tonnen-
System gesammelt. Flr die Restmdilltonne, Biotonne,
Altpapiertonne und Gelbe Tonne ist daher ausreichend

Abb. v. . n. r.: Altpapiertonne, gelbe Tonne, Biotonne, Restmdulltonne
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Platz vorzusehen. Bezlglich der Sammlung von Ver-
packungsabfallen ist eine Bestellung nur beim Partner
des Dualen Systems mdglich. Tonnen kénnen bei der
Firma Knettenbrech & Gurdulic Rhein Neckar GmbH
unter der Telefonnummer 0721 96604444 oder der
E-Mail LVP-pforzheim@knettenbrech-gurdulic.de bestellt
werden.

Am besten sind frei zugangliche, begriinte Tonnen-
Standorte mit Dach. Dartber hinaus empfehlen wir allen
Hauseigentimern, die AbfallgebUhren Uber sich zu ver-
anlagen. Informationen hierzu und zu allen anderen The-
men finden Sie unter www.abfallwirtschaft-pforzheim.de.

Miilltrennung auf der Baustelle spart bares Geld

Trennen bzw. sortieren Sie konsequent anfallende Abfalle
auf Ihrer Baustelle. Somit kdnnen Sie zusatzliche Entsor-
gungskosten einsparen. Speziell fir Bauabfalle schreibt
das Landesabfallgesetz Baden-Wdlrttemberg vor, dass
diese auf der Baustelle zu trennen und getrennt zu hal-
ten sind, ,,soweit dies zur Verwertung oder Beseitigung
erforderlich und wirtschaftlich zumutbar ist"”.

Kontakt rund um das Thema Abfall

Service-Center Abfallwirtschaft
Heinrich-Witzenmann-Stra3e 13
75179 Pforzheim

Offnungszeiten:
Montag bis Freitag 07:30 bis 12:00 Uhr

Donnerstag 13:30 bis 18:00 Uhr

Tel.: 07231 39714141

Fax: 0723139714949

E-Mail: service-center@abfallwirtschaft-
pforzheim.de

Im Internet: www.abfallwirtschaft-pforzheim.de

Zur Optimierung der Abfallentsorgung sollten Sie
bei der Planung des Baustellenablaufs wie folgt vor-
gehen:

Erstellung eines Entsorgungskonzeptes bei
groBeren vorgesehenen BaumaBnahmen

\

Art und Menge der anfallenden
Stoffe ermitteln

\

Evtl. vorkommende Schadstoffe und den
Arbeitsschutz beachten, Verschleppung
von Schadstoffen verhindern

\

Vermeidungs-, Verwertungs- und Entsor-
gungsmaoglichkeiten recherchieren

\

Verantwortlichkeiten fiir abfallwirtschaft-
liche MaBnahmen festlegen

\

Vertragliche Vereinbarungen mit Betei-
ligten treffen (z. B. mit Handwerksbetrie-
be, die ihre Abfdlle wieder mithnehmen)

29


mailto:LVP-pforzheim%40knettenbrech-gurdulic.de?subject=
http://www.abfallwirtschaft-pforzheim.de
mailto:service-center%40abfallwirtschaft-pforzheim.de?subject=
mailto:service-center%40abfallwirtschaft-pforzheim.de?subject=
http://www.abfallwirtschaft-pforzheim.de

2.3 Checklisten

Kenntnisgabeverfahren:

E] Antrag Kenntnisgabeverfahren (Vordruck)

D Baubeschreibung

D Evtl. Angaben zu Feuerungsanlagen (Vordruck)

D Aktueller Lageplan - zeichnerischer Teil

(Auszug aus dem Liegenschaftskataster)
D Aktueller Lageplan - schriftlicher Teil (Vordruck)
D Abstandsflachenplan
D Bauzeichnungen (Grundrisse, Ansichten, Schnitte)
D Angabe der voraussichtlichen Baukosten
D Bautdtigkeitsstatistik - Erhebungsbogen
D Erklarung zum Standsicherheitsnachweis

D Erkldrung des Bauleiters (Vordruck)
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Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren:

E] Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten
Verfahren (Vordruck)

D Baubeschreibung (Vordruck)
D Evtl. Angaben zu Feuerungsanlagen (Vordruck)

E] Aktueller Lageplan - zeichnerischer Teil
(Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

D Aktueller Lageplan - schriftlicher Teil (Vordruck)
Abstandsflachenplan
Bauzeichnungen (Grundrisse, Ansichten, Schnitte)

Evtl. rechnerischer Stellplatznachweis fiir Kfz und
Fahrrader (Vordruck)

Erkldrung des Bauleiters (Vordruck)
Evtl. Bautatigkeitsstatistik - Erhebungsbogen

Evtl. Antrag auf Befreiungen

oo oo

Verzichtserklarung zur Genehmigungsfiktion



Baugenehmigungsverfahren:

D Antrag auf Baugenehmigung (Vordruck)

D Baubeschreibung (Vordruck)

D Evtl. Angaben zu Feuerungsanlagen (Vordruck)

D Evtl. Angaben zu gewerblichen Anlagen
(Vordruck)

D Aktueller Lageplan - zeichnerischer Teil

(Auszug aus dem Liegenschaftskataster)
D Aktueller Lageplan - schriftlicher Teil (Vordruck)
Abstandsflachenplan
Evtl. Antrag auf Befreiungen
Bauzeichnungen (Grundrisse, Ansichten, Schnitte)

Evtl. rechnerischer Stellplatznachweis fiir Kfz und
Fahrrader (Vordruck)

Evtl. Bautatigkeitsstatistik - Erhebungsbogen

Erklarung des Bauleiters (Vordruck)

OO oo

Evtl. weitere Pldne, z. B. StraBenabwicklungen
(Vordruck)

Bauvorbescheid:
D Antrag auf Bauvorbescheid (Vordruck)

D Konkrete Einzelfragen, die mit Ja oder Nein beant-
wortet werden kdnnen

D Aktueller Lageplan - zeichnerischer Teil
(Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

D Aktueller Lageplan - schriftlicher Teil (Vordruck)

E] Bauzeichnungen (zur Beantwortung der
gestellten Einzelfragen erforderlich)

D Angabe der voraussichtlichen Baukosten
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Nutzungsdnderung: Abbruch:
D Antrag auf Baugenehmigung (Vordruck) D Antrag Kenntnisgabeverfahren (Vordruck)
D Baubeschreibung (Vordruck) D Bestédtigung des Bauherrn, dass er die fiir

den Abbruch erforderlichen Genehmigungen

D Evtl. Angaben zu Feuerungsanlagen . . i .
nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften,

(Vordruck) .
insbesondere nach den denkmalrecht-

D Evtl. Angaben zu gewerblichen Anlagen lichen und sanierungsrechtlichen Vorschriften,
(Vordruck) beantragt hat

E] Aktueller Lageplan - zeichnerischer Teil D Aktueller Lageplan - zeichnerischer Teil
(Auszug aus dem Liegenschaftskataster) (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)
Aktueller Lageplan - schriftlicher Teil (Vordruck) D Aktueller Lageplan - schriftlicher Teil (Vordruck)
Evtl. Antrag auf Befreiungen D Erkldrung des Fachunternehmers
Bauzeichnungen (Grundrisse, Ansichten, D Abgangserhebungsbogen
Schnitte)

Evtl. rechnerischer Stellplatznachweis fiir Kfz und
Fahrrader (Vordruck)

Evtl. Bautatigkeitsstatistik - Erhebungsbogen

OO O oo

Erklarung des Bauleiters (Vordruck)
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Denkmalschutzrechtliche Genehmigung (1-fach):

D Antrag auf denkmalschutzrechtliche
Genehmigung (Vordruck)

Beschreibung und Begriindung der MaBnahme
Bestandsplane

Planerische Darstellung der MaBnahme

Fotos (Objekt, Bauteile)

Evtl. Kostenvoranschlage

O Ooddnd

Evtl. Restauratorische Befunduntersuchung

Formular ,,Einholung einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung”. Die Unterlagen kénnen auch digital
unter udb@pforzheim.de eingereicht werden.

Entwasserungsantrag (3-fach):

D Lageplan im MaBstab 1:500 mit Darstellung der
Entwdsserungsleitungen

D Grundrisse aller Geschosse im MaBstab 1:100
D Schnitt im MaBstab 1:100

D Niederschlags- und Schmutzwasserberechnung

Gegebenenfalls sind zusatzliche Nachweise erforderlich.

In der Abwassersatzung finden Sie hierzu weitere Infor-
mationen. Die Satzung ist u.a. online einsehbar.

Abgeschlossenheitsbescheinigung:

D Antrag auf Erteilung einer Abgeschlossenheits-
bescheinigung (Vordruck)

D Aktueller Lageplan - zeichnerischer Teil
D Bauzeichnungen (Grundrisse, Ansichten, Schnitte)

Die Planunterlagen durfen das Format DIN A3 nicht
Uberschreiten. Zusatzliche Anforderungen an die Bau-
zeichnungen kénnen Sie dem Merkblatt auf der Home-
page der Stadt Pforzheim entnehmen.
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3.1 Erneuerbare Energien

3.1.1 Erneuerbare Energien bei Neubauten

Sie planen einen Neubau mit beheizten oder geklhlten
Raumen bzw. planen eine Anderung, Erweiterung oder
einen Ausbau lhres Bestandsgebaudes? Dann muUssen
Sie nach dem Gebaudeenergiegesetz des Bundes den
moglichst sparsamen Einsatz von Energie im Gebaude
nachweisen. Hierzu sieht das entsprechende Gesetz ver-
schiedene Erfullungs- und ErsatzmaBnahmen vor, wel-
che jeweils untereinander kombiniert werden kénnen.

Aufgrund der Komplexitat sollten Architekten, Baulei-
ter bzw. die ausfihrenden Fachfirmen daflr sorgen,
dass die Bauherrschaft entsprechend beraten und die
Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes eingehalten
werden.

Muss ich die Verwendung nachweisen?

Als Gebaudeeigentiimer missen Sie die Verwendung
erneuerbarer Energien bei der Unteren Baurechts-
behoérde durch eine Erfullungserklarung nachweisen.
Dazu muss ein Sachkundiger Ihnen die Umsetzung der
Vorschrift bestatigen. Die entsprechenden Erflllungs-
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3 Umweltbewusstsein -
Sind Sie sich lhrer
Umwelt bewusst?

erklarungen finden Sie auf der Homepage des Umwelt-
ministeriums Baden-WUrttemberg.

Den Nachweis missen Sie unverzlglich nach Fertig-
stellung des Gebaudes vorlegen. Nutzen Sie Biodl oder
Biogas, ist eine Lieferantenbescheinigung Uber die
vereinbarte Lieferung innerhalb eines Monats nach Fer-
tigstellung des Gebaudes bei der Unteren Baurechts-
behoérde vorzulegen.

3.1.2 Erneuerbare Energien bei
Bestandsgebauden

Méchten Sie als Eigentimer eines bestehenden
Gebaudes lhre Heizungsanlage austauschen oder
sanieren, mussen Sie die Vorgaben des Erneuerbare-
Warme-Gesetzes Baden-Wlrttemberg beachten.
Das Gesetz gilt fur alle am 01. Januar 2009 bereits
errichteten Wohn- und Nichtwohngebaude ab einer
Flache von 50 m? Wenn der Kessel oder ein anderer
zentraler Warmeerzeuger ausgetauscht oder erstmals
eine zentrale Heizanlage eingebaut wird, sind Sie
verpflichtet, 15 % des Warmeenergiebedarfs durch
erneuerbare Energien zu decken oder durch entspre-
chende ErsatzmaBnahmen zu reduzieren.
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Muss ich die Verwendung nachweisen?

Als Gebdudeeigentimer missen Sie den Nachweis
innerhalb von 18 Monaten nach Inbetriebnahme der
neuen Heizanlage bei der Unteren Baurechtsbehdrde
vorlegen. Dazu muss ein Sachkundiger, der Brenn-
stofflieferant oder der Warmenetzbetreiber die Um-
setzung bestatigen.

Das neue Gebadudeenergiegesetz (GEG)

fiir Bestandsgebaude

Das GEG hat die Energiesparverordnung (EnEV) ab-
gelodst.

Als Eigentimer eines Bestandsgebaudes bestehen
Austausch-, NachrUst- und Nutzungspflichten, welche
zu einem bestimmten Termin erflllt werden mussen.
Zusatzlich bestehen sogenannte ,bedingte bzw.
freiwillige Anforderungen®, welche es bei einer Moder-
nisierung zu beachten gilt.

Weitere Regelungen und Vorschriften im GEG:
e Pflicht zum Energieausweis

e Anrechnung von Eigenstrom

 Staatliche Forderung von Umbaumafnahmen

Ausgenommen von den Pflichten sind Eigentimer
von Ein- und Zweifamilienhdusern, wenn sie seit
Februar 2002 selbst in diesem Gebdude wohnen. Bitte
beachten Sie etwaige Gesetzesdnderungen durch die
geplante EinfUihrung des Gebdudemodernisierungs-
gesetzes (GModG) (Stand 06.2026)

3.1.3 Die Photovoltaik-Pflicht

Das Klimaschutzgesetz des Landes Baden-Wirttem-
berg bestimmt, dass alle Neubauten mit einer Photo-
voltaikanlage auszustatten sind. Dies gilt auch fur

grundlegende Dachsanierungen, bei denen seit dem

01. Januar 2023 mit den Bauarbeiten begonnen wur-
de. Bei Fragen zur Mindestmodulflache wenden Sie
sich an lhren Architekten.

Muss ich die Installation nachweisen?

Als Gebaudeeigentimer mussen Sie den Nachweis
Uber die Registrierung der Photovoltaikanlage beim
Marktstammdatenregister der Bundesnetzagentur
innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung des
Bauvorhabens bei der Unteren Baurechtsbehorde
vorlegen.

3.1.4 Beratung und Informationen zu
Bestands- und Neubauten

Flr eine kostenlose Beratung zum Einsatz erneuer-
barer Energien wenden Sie sich an die keep (Klima-
schutz- und Energieagentur Enzkreis Pforzheim keep
gGmbH). Dort werden Sie produkt- und hersteller-
neutral rund um die Themen Dammen, Heizen und
Energieerzeugung beraten. Die Klimaschutz- und
Energieagentur informiert Sie auch zu den rechtlichen
Rahmenbedingungen lhres Vorhabens und klart Sie
Uber Fordermoglichkeiten auf. Flr die Besprechung
sollten Ihre Unterlagen (Bauplane, Emissionsmess-
protokoll, Verbrauchsabrechnungen, Handwerker-
angebote, etc.) vorliegen.

Weitere Informationen und Kontaktdaten

fiir eine Terminvereinbarung finden Sie unter:
www.keep-energieagentur.de
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3 Umweltbewusstsein

3.2 Boden und Gewasser

Die stetige Zunahme der Verdichtung der Stadte und
die zunehmende Ausdehnung von Bebauung wirken
sich negativ auf das Stadtklima aus - auch in Pforzheim.
Bepflanzte Flachen bieten die Moglichkeit, dass bei
Niederschldgen das Wasser von den Pflanzen und dem
Erdboden besser aufgenommen, gespeichert und dann
zeitverzdgert wieder abgegeben wird (,Schwamm-
stadt”). Dies entlastet auch die Kanalisation und kann
somit vor Uberflutungen bei Starkregen schitzen. Ideen
zur Umsetzung beim eigenen Hausbau siehe unter 3.5
(Seite 45 und 46)

3.2.1 Bauen am Gewasserrand und
Hochwasser

Wenn Sie ein Grundstlck in Gewassernahe besitzen und
darauf bauen moéchten, gilt es Folgendes zu beachten:

Gewadsserrandstreifen

Jedes oberirdische Gewasser ist von einem Gewas-
serrandstreifen umgeben. Dies ist im Optimalfall ein
gewasserbegleitender Grinstreifen, der das Gewasser
vor schadlichen Stoffeintragen schitzt und fur den Erhalt
des gewassertypischen Bewuchses sowie der dkologi-
schen Funktionen des Gewassers sorgt. Der Gewasser-
randstreifens ist im Innenbereich mindestens 5 Meter und
im AuBenbereich mindestens 10 Meter breit. Gemessen
wird ab der Oberkante der Gewasserbdschung. Innerhalb
des Gewasserrandstreifens ist die Errichtung von bau-
lichen und sonstigen Anlagen verboten. Dies dient nicht
nur zum Schutz vor Hochwasser, sondern auch, um das
Gewasser vor potenziellen Schadstoffen zu bewahren. Ob
die Funktionen des Gewasserrandstreifens gewahrt sind,
wird bei jedem Bauantrag durch eine individuelle Prifung
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kontrolliert. Ausnahmen kdénnen im Einzelfall durch die
Untere Wasserbehodrde der Stadt Pforzheim zugelassen
werden.

Hochwasserschutz

Eine weitere SchutzmaBnahme ist das grundsatzliche
Verbot, in einem HQ,,,-Uberschwemmungsgebiet zu
bauen. HQ,,,-Gebiete bezeichnen Bereiche unmittelbar
entlang des Gewassers, in denen es statistisch einmal

in 100 Jahren zu Hochwasser kommt. Sie dienen der
natdrlichen RUckhaltung des Wassers und dem schad-
losen Hochwasserabfluss. Aber auch Gebiete, die nicht
direkt an einem Gewasser, sondern in der ndheren Um-
gebung liegen, kdnnen hochwassergefahrdet sein. Somit
ist es moglich, dass diese Bereiche ebenso zu einem
HQwo—Uberschwemmungsgebiet gehoren. Diese Gebiete
sind nicht nur Bereiche, die direkt von Uberschwemmun-
gen bedroht sind. Auch bezeichnen sie Gegenden, die
dazu genutzt werden, bei Hochwasser in naheliegenden
Regionen zur Entlastung Wasser in Rlckhaltebecken
einzuleiten. Ob |hr geplantes Bauvorhaben in einem
solchen Gebiet liegt, kdnnen Sie beim Amt fir Umwelt-
schutz der Stadt Pforzheim in Erfahrung bringen oder

in der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg
Uberprufen.

Falls Ihr Grundstlick an einem kleineren Gewasser liegt
und nicht von der Hochwassergefahrenkarte erfasst ist,
kann es ggf. dennoch in einem hochwassergefahrdeten
Bereich liegen. Zur Klarung ist durch den Bauherrn ein
entsprechendes Gutachten vorzulegen. Sollte es sich
bei dem Bereich letztlich um ein Uberschwemmungs-
gebiet handeln, gilt das grundsatzliche Bauverbot. Die
Stadt Pforzheim kann von dem Bauverbot Ausnahmen
erteilen, jedoch nur unter engen Voraussetzungen. Um
in einem HQ,  -Gebiet bauen zu durfen, muss gutach-
terlich sichergestellt sein, dass das Vorhaben
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e die Hochwasserrlckhaltung nicht oder nur unwesent-
lich beeintrachtigt und der Verlust von verlorengehen-
dem RUckhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

* den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser
nicht nachteilig veréandert,

» den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrach-
tigt und

* hochwasserangepasst ausgefihrt wird.

Damit es im Bauantragsverfahrens nicht zu bésen Uber-
raschungen kommt, lohnt es sich bereits vor einem
konkreten Bauwunsch in Gewdasserndhe die Bebaubar-
keit des Grundsticks mit der Unteren Wasserbehérde
abzustimmen.

3.2.2 Altlasten

Der Kauf eines BaugrundstUcks ist eine langfristige
Entscheidung und will gut Uberlegt sein. Deshalb ist es
wichtig, dass das Grundstlick frei von Altlasten ist.

Altlasten sind Schadstoffe im Boden und der Preis un-
serer Industrialisierung. Sie sind beispielsweise durch
falsche Ablagerungen von umweltbelastenden Stoffen
auf ehemaligen Mullkippen entstanden oder der trau-
rige Rest ehemaliger Industrieanlagen, die mit giftigen
Stoffen gearbeitet haben (Tankstellen, chemische
Reinigungen, etc.). Von diesen Schadstoffen im Boden
gehen Gefahren flr Mensch und Umwelt aus. Ein be-
lastetes Grundstlck muss oftmals umfangreich saniert
werden. Daher ist es ratsam, dass Sie sich ausfUhrlich
Uber die Beschaffenheit des Bodens informieren.

Vor dem Grundstlckskauf sollten Sie beim Amt fur
Umweltschutz der Stadt Pforzheim um Auskunft bitten,
ob ein Altlastenverdacht auf dem Grundstick besteht
oder ob abfallrechtliche Belange zu Mehrkosten beim
Bodenaushub flihren kénnen.

3.3 Baume sind wertvoll

3.3.1 Baume und Baumschutz

Eine groBe Mehrheit in der Bevolkerung schatzt ,Grin”
als Standortfaktor flr ihnre Wohnumgebung - ,Wohnen
im Grlnen“ ist erstrebenswert. Untersuchungen zeigen
auch, dass sogar der Grundstlckswert mit dem Faktor
der Durchgriinung eines Baugebietes steigt. Aber nicht
jedes Wohnhaus in einer Stadt kann am Waldrand

oder neben einer Parkanlage stehen. Vielmehr muss
dem Grin auch in den Baugrundstlcken selbst und in
den StraBenraumen entsprechend Platz eingerdumt
werden. Vor allem Baume sind hier mit die am besten
geeignete Grilnstruktur: Sie pragen durch ihre GréRe
mehr als die unmittelbare Umgebung, und sie erflllen
viele stadtdkologische Funktionen - aber sie nehmen
nicht allzu viel Flache in Anspruch, wenn man bei ge-
schickter Anordnung und Gestaltung den Bereich unter
und neben dem Baum auch flr andere Zwecke nutzen
kann.

Baume auch im Stadtgebiet sind also grundsatzlich
schlUtzens- und erstrebenswert. Da ein Baum viele Jahre,
ja oft Jahrzehnte bendtigt, um seine eigentliche Groie
und Wirksamkeit zu entfalten, muss der Schutz und der
Erhalt eines vorhandenen, gesunden Baums immer vor
dem Gedanken einer Ersatzpflanzung stehen.

FUr ein Bauvorhaben ist die Fragestellung zu Baumen
und Baumschutz sowohl auf dem Grundstick selbst

wie auch im angrenzenden &ffentlichen StraBenraum zu
beachten. Liegt das Baugrundstlick an einer Straf3e, die
mit Baumen bepflanzt ist - als Allee, mit Grlinstreifen
oder einzelnen Baumaquartieren - so ist die Frage nach
Anordnung der Grundstlckszufahrt und der Lage flr die
Anbindungen von Versorgungs- und Entsorgungsleitun-
gen relevant. Hier sollte immer dem Erhalt vorhandener
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Baume Vorrang eingerdumt werden, also z.B. die Zufahrt
so angeordnet werden, dass sie keine Baumfallung erfor-
derlich macht (siehe Abbildung auf Seite 41). Gibt es im
Einzelfall keine andere Méglichkeit, so ist eine gleichwer-
tige Ersatzpflanzung erforderlich, fir die auch der Baum-
standort (Grinflache, Pflanzquartier etc.) entsprechend
herzurichten ist. Alle Kosten fUr die Umbauarbeiten zur
Herstellung der Grundstlckszufahrt im &ffentlichen
StraBenraum (z. B. Bordsteinabsenkung, Versetzen von
StraBenleuchten, Umbau von Verkehrsgrinflachen und
Ersatzpflanzungen mit Fertigstellungspflege) missen
vom Veranlasser getragen werden. Die Frage der Zulas-
sigkeit wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens geklart. Bei den erforderlichen Umbauarbeiten ist
das Grinflachen- und Tiefbauamt der Stadt Pforzheim
Ansprechpartner. Dies gilt auch flr die Bauzeit und die
Baustellenabwicklung selbst. FUr die Einrichtung der
Baustelle und deren Andienung gilt, dass im stadtischen
StraBenraum vorhandener Baumbestand grundsatzlich
zu erhalten und in allen Bauphasen im Kronen-, Stamm-
und Waurzelbereich zu schitzen ist - die einschlagigen
Vorschriften der DIN 18920 sind hier immer einzuhalten
(siehe Schema). Bei Straf3en, die noch nicht endgdltig
hergestellt oder ortstraBenmaBiig ausgebaut sind, mus-
sen auch nicht vorhandene, aber im Bebauungsplan fest-
gesetzte geplante StraBenbaumpflanzungen beachtet
werden.

Das Neuverlegen von Versorgungsleitungen durch den
Wourzelbereich vorhandener Baume ist grundsatzlich

zu unterlassen. Es genlgt nicht, eine ,wurzelfeste”
Ummantelung vorzusehen! Durch die Leitungsfiihrung
werden Wurzeln und der Bodenkdrper massiv gescha-
digt, der betroffene Baum geht zugrunde. Also: Keine
Leitungsfihrung durch den Wurzelbereich von Baumen.
Es muss genligend Abstand gewahrt werden, selbst
wenn der Mehraufwand zu hoheren Kosten flhrt.
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Bei Baumbestand auf dem Baugrundstick selbst sind in
erster Linie die allgemeine Gesetzeslage (Naturschutz-
recht von Bund und Land) und die Bauleitplanung zu
beachten. Die Stadt Pforzheim hat aktuell keine Baum-
schutz-Satzung, die pauschal Bdume bestimmter Arten
und GroBen unter Schutz stellt. In vielen Bebauungspla-
nen sind aber Festsetzungen enthalten, die bestimmte
vorhandene Badume zum dauerhaften Erhalt festschrei-
ben oder aber auch die Neupflanzung von Baumen vor-
geben. Dies kann lagegenau im zeichnerischen Teil erfol-
gen oder aber im textlichen Teil mit der Festsetzung von
Baumen bezogen auf eine bestimmte Grundstiicksgro-
Be. Diese Festsetzungen wirken dauerhaft - es stimmt
also nicht ,,was weg ist, ist weg“. Auch solche Baume,
die nicht erhalten werden kénnen oder absterben, mis-
sen immer wieder ersetzt werden. Als Hilfestellung bie-
tet die Stadt Pforzheim eine Liste geeigneter Baumarten
an, die auch im Internet eingesehen werden kann (Bauen
& Stadtentwicklung >> Baurecht >> Planungsberatung).
Auf die dauerhafte Gesunderhaltung der Baume ist zu
achten, d. h., auch in Trockenzeiten ist ausreichend zu
wassern.

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt in § 39 ein ein-
heitliches Fall- und Schnittverbot fir Bdume in der
Vegetationsperiode zwischen dem 1. Marz und dem
30. September.

Bei Baumen, die von geschltzten Tierarten bewohnt
werden, greift ganzjahrig das Artenschutzrecht. Diese
durfen nicht ohne Zustimmung der Unteren Natur-
schutzbehoérde der Stadt Pforzheim entfernt oder be-
schnitten werden. Sind streng geschitzte Arten betrof-
fen, ist darUber hinaus die H6here Naturschutzbehodrde
beim Regierungsprasidium Karlsruhe als zustandige
Behorde zu beteiligen. Vor Beginn der Baumschnittar-
beiten ist ein Baum daher durch eine kundige Person
grindlich zu Gberprifen (z. B. durch Besteigen, durch
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Informationsblatt zum Baumschutz auf Baustellen

Wurzelschutz durch Zaun Wourzelschutz durch Lastverteilung
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intensive Beobachtung Uber einen ldngeren Zeitraum
etc.), ob sich dort Lebensstatten geschitzter Tierarten
befinden, wie z. B. Brutplatze européischer Vogelarten,
Fledermause und holzbewohnende Kafer.

Bei der Durchfihrung von Bauarbeiten sind auch die
genannten einschldagigen Vorschriften einzuhalten, um
die zu erhaltenden Baume vor Beschadigungen und
Beeintrachtigungen zu schltzen. Dies betrifft nicht
nur die sichtbaren oberirdischen Teile des Baums,
sondern auch den gesamten von ihm durchwurzelten
Bereich.

Klimawandelangepasste Gehdlzwahl bei
Neuanpflanzungen:

Das Amt fur Umweltschutz hat
in Zusammenarbeit mit dem
Granflachen- und Tiefbauamt
eine Zusammenstellung relativ
klimawandeltoleranter Gehélze
fUr die Neuanpflanzungen auch
auf Baugrundstiicken zusam-
mengestellt. Diese Tabelle steht
jedem Interessenten zur Ver-
figung

3.3.2 Waldabstand

Grundsatzlich ist Wald jede mit Forstpflanzen (Wald-
straucher und Waldb&ume, d. h. alle im Wald wach-
senden Laub- und Nadelbaumarten) bestockte Flache
mit einer RichtgréBe von circa 0,2 Hektar. Hierbeij ist
nicht zu differenzieren, ob es sich friher um einen
Acker oder eine Wiese handelte. Auch Eintragungen
im Grundbuch oder im Liegenschaftskataster sind in
diesem Fall nicht von Bedeutung. Entscheidend ist die
Situation vor Ort.
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Sie mUssen laut Landesbauordnung Baden-Wrt-
temberg einen Abstand von mindestens 30 Metern
zwischen einem Wald und lhrer baulichen Anlage
einhalten. Der Abstand zum Wald schitzt nicht nur

den Wald vor moglichen Brandgefahren, sondern auch
Ihr Gebaude vor méglichen Gefahren, die vom Wald
ausgehen. Die Freiflache zwischen der Bebauung und
dem Wald ist eine sogenannte Pufferzone. Sie dient der
notwendigen klimatischen BelUftung zwischen Wald
und Siedlung.

MaBgebend fir die Bestimmung des Waldabstands sind
ausschlieBlich die jeweiligen Verhéltnisse vor Ort. Es kann
also durchaus vorkommen, dass die Untere Baurechts-
behérde mehr Abstand vom Wald zu lhrem Bauvorhaben
fordert. Abweichende Abstandsregelungen kénnen
zudem auch im Bebauungsplan festgesetzt sein.

3.4 Schutz von Tieren und Pflanzen

3.4.1 Artenschutz bei Bauvorhaben

Siedlungen sind Lebensraum fUr viele Tierarten. Wichtige
Lebensstatten sind z. B. Grinflachen und Géarten, aber
auch Gebéaude. Hier sind es vor allem Dachstihle und
unbewohnte Kellerrdume sowie Holzverschalungen vor
Fassaden, die gebdudebewohnenden Tieren wie Vogeln
und Fledermdausen als Quartier dienen kénnen.

Viele Tierarten im Siedlungsbereich sind nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz besonders oder streng geschitzt.
Ein solcher Schutz besteht z. B. fUr alle heimischen Vogel
und Fledermause sowie Zauneidechsen und Mauereidech-
sen. Das bedeutet, dass diese geschitzten Tiere nicht ge-
fangen, verletzt oder getdtet werden durfen. Auch duarfen
inre Lebensstatten nicht beschadigt oder zerstoért werden;



3 Umweltbewusstsein

die streng geschutzten Tierarten dirfen auBerdem an
ihren Lebens- oder Zufluchtsstatten nicht gestdrt werden.

In den letzten Jahren haben immer mehr der gebéau-
debewohnenden Arten ihre Quartiere verloren, sei

es durch Abriss, Umbau, Sanierung oder Ausbau. Oft
geschieht dies ungewollt und unbemerkt, obwohl mit
einfachen Mitteln Ersatzquartiere geschaffen werden
kédnnen und sich bei frihzeitiger Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde der Bauablauf auf die
artenschutzrechtlichen Belange anpassen lasst. Unwis-
senheit schltzt nicht vor Strafe bei VerstdBen gegen
das Artenschutzrecht.

Die zu beachtenden artenschutzrechtlichen Vorgaben
gelten natdrlich bei allen Neubauvorhaben, Abbruch-,
Umbau- und Sanierungsmafnahmen. So dirfen zum
Beispiel Schwalbennester nicht einfach entfernt werden -
auch nicht auBerhalb der Brutzeit. Die Bestandsgebaude
sind bereits zu Beginn der Planungsiberlegungen auf
Vorkommen geschtzter Tiere zu Gberprifen.

Wer Hinweise darauf hat, dass auf seinem Baugrund-
stiick oder in seinem Gebadude geschiitzte Arten
vorkommen, sollte friihzeitig Kontakt mit der Unteren
Naturschutzbehoérde aufnehmen.

Denn bei frihzeitiger Abstimmung lassen sich in der
Regel einfache Losungen finden, um den Tieren trotz
der BaumaBnahmen auch weiterhin Platz zu bieten oder
Ersatzlebensrdume zu schaffen. Wichtige Schutzvorkeh-
rungen sind z. B. auch die Rodung von Gehdlzen oder
der Abriss von Gebauden auBerhalb der Vegetations-
und Brutzeit. Ersatzlebensrdume kénnen z. B. Nistkasten
fUr Fledermé&use, naturnahe Heckenpflanzungen oder
auch eine Trockenmauer sein.

Der Lebensraum im Siedlungsbereich birgt auch viele
Gefahren, denen die Tiere zum Opfer fallen. Das Prob-

lemfeld reicht dabei vom Vogelanprall an Glasfassaden
bis hin zu ungesicherten Gullys oder Lichtschachten.
Deshalb ist beispielsweise darauf zu achten, dass Spie-
gelungen an Glasfassaden oder transparente Glaswan-
de, an denen Végel aufprallen kénnen, vermieden wer-
den und Gullys und Lichtschachte so gesichert werden,
dass sie fir Amphibien nicht zur Falle werden. Hinweise
dazu und noch viele weitere Tipps zum vorsorglichen
Artenschutz am Haus finden Bauherrn unter folgenden
Links:

www.artenschutz-am-haus.de

http://www.vogelschutzwarten.de/
glasanflug.htm

Weitere nltzliche Informationen sind zu finden in der
Publikation der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten (LAG VSW): Vermeidung von Vogelverlus-
ten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos
an Glas. Beschluss 21/01 vom 19.02.2021) bzw. nachfol-
gende Versionen.

Schutzgebiete
Ein wichtiges Instrument des Naturschutzes ist der Fla-

chenschutz durch die Ausweisung von Schutzgebieten
und gesetzlich geschitzten Biotopflachen.
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Ziel der Schutzgebiete ist es, die Schonheit, Eigenart
und Vielfalt der Natur sowie die Tier- und Pflanzen-
welt als Lebensgrundlage flur den Menschen, auch fur
kinftige Generationen, zu erhalten. Dabei gibt es ver-
schiedene Schutzkategorien, die sich teilweise auch
Uberlagern. Die wichtigsten Schutzgebietskategorien
sind: Naturschutzgebiete, Nationalparks, Biospha-
renreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturparks,
Naturdenkmaler, Natura 2000-Gebiete sowie die
gesetzlich geschitzten Biotopflachen. Fir die Schutz-
gebiete gelten besondere Rechtsvorschriften (Schutz-
gebietsverordnungen). In den Schutzgebietsverord-
nungen wird naher bestimmt, welchen Schutzzwecken
das Gebiet dient und welche Handlungen verboten
sind oder ggf. eine Erlaubnis bendtigen. Der Biotop-
schutz und der Schutz der Natura 2000-Gebiete sind
im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und im
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG)
geregelt.

Vegetationszeit

Die Vegetationszeit, oder auch Vegetationsphase genannt,
liegt zwischen dem 1. M&rz und dem 30. September. Darun-
ter ist die Zeitspanne des Kalenderjahres zu verstehen, in
der eine Pflanze aktiv wachst und die Tiere sich in der Brut-
und Aufzuchtszeit befinden.

Schutzgebiet

Wo findet der Bauherr Angaben zu den Schutzgebieten?
Auf den Seiten der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) kénnen alle
Schutzgebiete in Pforzheim, einschlieB3lich deren Verord-
nungen, sowie auch die geschltzten Biotope eingesehen
werden: www.lubw.baden-wuerttemberg.de.
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Im Zusammenhang mit dem Thema ,,Bauen” sind die
Landschaftsschutzgebiete (z. B. das Uber 5.790,92 ha
grofBe Landschaftsschutzgebiet ,,Pforzheim*®), die
FFH-Gebiete und die gesetzlich geschltzten Biotope
von besonderer Bedeutung.

In der Landschaftsschutzgebietsverordnung sind stren-
ge Vorgaben fur die Nutzung formuliert. In der Regel
ist ein Bauen im Landschaftsschutzgebiet nicht mog-
lich. Dies gilt auch flr Kleinbauten wie Geschirrhltten
und Zaune.

Auch in den geschitzten Biotopen darf grundsatzlich
nicht gebaut werden. Geschtzte Biotope sind z.B. He-
cken, Feldgeholze und Nasswiesen.

Weitere Informationen hierzu erhalten Sie bei der
Unteren Naturschutzbehérde.

3.4.2 Private Tierhaltung -
wohin mit meinen Tieren?

Innenbereich

Mochten Sie Tiere auf lhrem Grundstlck halten, mUssen
Sie einige Vorgaben beachten. Unabhé&ngig vom Bau-
gebiet durfen nur Stallungen flr die Kleintierhaltung
errichtet werden. Ansonsten muss sich die Tierhaltung
dem Nutzungszweck des Grundstlicks unterordnen.
Die Anzahl der Tiere ist maBgebend. Weiter dirfen |hre
Nachbarn durch lhre Tierhaltung nicht unzumutbar
beeintrachtigt oder gestért werden. Grundsatzlich sind
die GroBe und Lage der Tierunterkunft, die Lage und
Beschaffenheit des Baugrundstlicks sowie die Gebiets-
struktur entscheidend flr die Zulassigkeit der Tierhal-
tung.
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AuBenbereich

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im AuBenbereich

ist grundséatzlich eingeschrankt (siehe Ziffer 1.1).

Der AuBenbereich unterliegt der gréBtmoglichen
Schonung. Hobbytierhaltern sind bauliche MaBnahmen
im AuBenbereich grundsatzlich verboten. Es gibt nur
wenige Ausnahmen, z. B. wenn die Tierhaltung zur
Landschaftspflege erforderlich ist. Dies gilt allerdings
nur far Flachen, auf denen eine produktive, landwirt-
schaftliche Nutzung nicht moglich ist (z. B. zu steil,

ZuU nass, zu nahrstoffarm) und wenn an der Offen-
haltung dieser Landschaft ein 6ffentliches Interesse
besteht (Informationen dazu erteilt die Untere
Naturschutzbehorde). Dabei ist auch zu beachten,

dass die Tiere fUr die Landschaftspflege geeignet sein
mdussen; dies gilt z. B. fur Schafe.

Die daftr benodtigten baulichen Anlagen (ggf. Unterstand,
Einzaunung) sind baurechtlich genehmigungspflichtig.
Sobald die Landschaftspflege aufgegeben wird, besteht
fur alle in diesem Zusammenhang realisierten BaumaB-
nahmen eine generelle Rickbaupflicht.

Wir empfehlen lhnen:

* Klaren Sie mit der Unteren Baurechtsbehérde ab, ob
Sie das jeweilige Tier auf Ihrem GrundstUlck halten und
ob Sie ggf. eine Stallung und Einfriedung errichten
darfen.

* Beachten Sie, dass flr bestimmte Tierarten Min-
destanforderungen an den Auslauf und die Unterbrin-
gung gestellt werden. Informationen hierzu erhalten
Sie bei der Veterinarbehérde der Stadt Pforzheim.

3.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimawandel fahrt auch in Pforzheim zu deutlich hé-
heren Sommertemperaturen. Jedes Gebdude nimmt Ein-
fluss auf das Stadtklima. Deshalb ist eine klimaschonen-
de Bauweise moglichst zu beachten - z. B. indem man
den Baukorper vor Erwarmung schitzt (z. B. Dach-, Fas-
sadenbegrinung, keine Nur-Glas-Fassaden usw.). Denn
die dichte Bebauung in Kombination mit den heiBeren
und trockeneren Sommern aufgrund des Klimawandels
fuhrt zu Hitzeinseln in der Stadt. Eine Begriinung von
Bauwerken und Stadtrdumen bietet die Chance, diese
Effekte abzumildern.

Das Amt fur Umweltschutz der Stadt Pforzheim hat
dazu eine informative Broschure erstellt, die Hausbesit-
zende motiviert, selber aktiv zu werden. Mit einer Dach-
und Fassadenbegrinung kann durch den Dadmmeffekt
zusatzlich Energie eingespart werden - im Winter
durch eine bessere Warmeddmmung, wenn immer-
grine Pflanzen gewahlt werden und im Sommer durch
KUhlung aufgrund von Verschattung und Verdunstung.
Zuséatzlich kann die Gebaudehdlle so vor Temperatur-
extremen und Starkregen und Hagel geschitzt werden.
Die Wasserverdunstung durch die Pflanzen verbessert
zugleich das Mikroklima, und dadurch wird auch das
gesamte Stadtklima positiv beeinflusst. Weitere Vor-
teile einer Begriinung an Fassaden oder auf Dachern
von Wohnhausern, Carports und Gartenhduschen sind
Feinstaubbindung, Wasserrickhalt, Larmschutz, Asthe-
tik, seelisches Wohlbefinden und eine Férderung der
Artenvielfalt - ganz besonders in Bezug auf Vdgel und
Insekten. Informationen sind u.a. beim Amt fur Umwelt-
schutz erhaltlich.

Lassen Sie sich inspirieren:
https://www.pforzheim.de/gebaeudegruen

Seit 01.04.2026 gilt bis 30.11.2027 das stadtische Forder-
programm ,,Griin mal drei“. FUr Privatpersonen bedeutet
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das: FUr Dach- und Fassadenbegriinung sowie Entsiege- Schottergarten sind pflanzenfreie Schotterflachen, die
lung betragt die maximale Zuschusshohe bis zu 50 % der die Umgebung massiv aufheizen und eine lebensfeind-
forderféahigen Kosten, maximal 5.000 Euro. liche Umgebung schaffen.

Informieren Sie sich unter:
www.pforzheim.de/gruen-mal-drei . .
3.7 Lichtverschmutzung vermeiden

Die AuBenbeleuchtung am und um das Gebaude soll

3.6 Schottergérten energieeffizient und insekten- bzw. tierfreundlich sein. Ein
Uberman an nachtlicher Beleuchtung ist zu vermeiden.
Seit der Anderung des Naturschutzgesetzes BW im Weitere Informationen sind beim Amt fir Umweltschutz
Juli 2020 sind sogenannte ,,Schottergarten” verboten. erhaltlich.
At - oo s PF@

GebaudeGrun fur Pforzheim
Ba.lwamammmm@
TRl & Feflern sls Kirmawarells

GebaudeGriin fiir Pforzheim

Die neue Broschure zur Fassadenbegrinung
der Stadt Pforzheim

Klimaschutz- und

Energieagentur
Enzkreis
Pforzheim

Beratung fiir Birgerlnnen, Kommunen, Unternehmen,Vereine.
Zu den Themen Energieeffizienz, Erneuverbare Energien und
Klimaschutz. Bildungsangebote fir Schulen und Kindergérten.

Zerrennerstraf3e 28 ¢ 75172 Pforzheim ¢ Telefon: 07231 308 6868
info@keep-energieagentur.de ® www.keep-energieagentur.de
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Auf der Internetseite der Stadt Pforzheim finden Sie
rechtskraftige Bebauungspléne ab 2004, stadtebauli-
che Satzungen (u.a. die Stellplatzsatzung) und den
Flachennutzungsplan:

www.pforzheim.de/aktuelle-bauleitplanung

Zusatzlich kdnnen Bauherren wahrend der Ublichen
Sprechzeiten beim Baurechtsamt Einsicht in die Bebau-
ungsplane nehmen oder eine Bebauungsplanauskunft
erhalten. Uber das Vermessungs- und Liegenschaftsamt
kdédnnen Bebauungsplanauszlge Gbermittelt werden.

Der Bebauungsplan enthalt konkrete Vorgaben
zur Bebaubarkeit eines Grundstlckes. Hierbei kann
er Festsetzungen zur Art der Nutzung (z.B. ,Wohn-
gebiet” oder , 6ffentliche Verkehrsflache” oder
Lprivate Grinflache®), zum Maf der baulichen Nut-
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zung (z. B. Hbéhe, Breite oder Tiefe der Baukorper,
Anzahl der Vollgeschosse) sowie zur Bauweise und
zur Gestaltung (Lage und Stellung der Baukodrper
auf dem Grundstlick, Dachform und Dachneigung,
Gestaltung unbebauter Flachen, Pflanzgebote) tref-
fen. Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlos-
sen und schafft konkretes Baurecht.

Als ,Innenbereich” werden solche Flachen bezeichnet,
die im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegen. Liegt ein Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit danach, ob die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes durch das Vorhaben eingehalten werden.

Die Bebaubarkeit eines Grundstlckes im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile, welche nicht durch einen Be-
bauungsplan Uberplant sind, richten sich danach, ob
sich das Bauvorhaben nach

e Art und MaB,

» der Bauweise und

» der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll,

in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt

und ob seine ErschlieBung gesichert ist.
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Wenn das Bauvorhaben also in seiner Dimension und
Nutzung der Umgebungsbebauung dhnelt, also in
seiner Erscheinung nicht aus dem Umfeld hervorsticht
(z. B. durch eine deutlich Gberragende Gebaudehohe),
spricht viel daflr, dass es sich in seine Umgebung
einflgt.

Was bedeutet ,,gesicherte ErschlieBung“?

Die ErschlieBung eines Grundstilickes wird als gesichert
angesehen, wenn das Grundstiick Uber einen Anschluss
in ausreichender Breite an das 6ffentliche StraBennetz
verflgt und eine ausreichende Versorgung mit Elektrizi-
tat, Warme und Wasser sowie eine funktionsfahige Ab-
wasser- und Abfallbeseitigung vorhanden ist.

Wo beginnt im baurechtlichen Sinn

der AuBenbereich? Was versteht man unter
Innenbereich und AuBenbereich?

Grundsatzlich gilt: Der AuBenbereich beginnt immer
dort, wo der Innenbereich endet. Der Innenbereich
definiert sich durch den radumlichen Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes oder durch im Zusammenhang
bebaute Ortsteile. Sofern kein Bebauungsplan vor-
handen ist, ist die Abgrenzung zwischen Innenbereich
und AuBenbereich nicht einfach und muss im Einzelfall
durch die Untere Baurechtsbehdrde geprift werden.

Kann im AuBenbereich iiberhaupt

gebaut werden?

Der AuBenbereich ist grundséatzlich von Bebauung frei-
zuhalten. Im AuBenbereich zuldssige Vorhaben hat das
Baugesetzbuch in einer Liste abschlieBend aufgefthrt.
Hier spricht man von ,privilegierten“ Vorhaben.

Far ,sonstige Vorhaben” hat der Gesetzgeber ein
grundsatzliches Bauverbot mit Ausnahmevorbehalt
festgelegt. Entscheidungen hierliber ergehen im Ein-
zelfall im Rahmen eines Bauvorbescheides oder einer
Baugenehmigung durch die Untere Baurechtsbehérde.

Landwirt oder Hobbylandwirt -

wo liegen die Unterschiede?

Die Abgrenzung von Landwirten und Hobby-Land-
wirten orientiert sich am Baugesetzbuch und dessen
Auslegung. Eine solche Abgrenzung stellt immer eine
Entscheidung im Einzelfall dar, die sich neben bau-
rechtlichen Belangen unter anderem an den Kriterien
Flachenbewirtschaftung, Arbeitsumfang und Gewinn-
erzielungsabsicht orientiert. Ein landwirtschaftlicher
Betrieb erfordert eine planmafige, ernsthafte, auf Dauer
angelegte und betriebswirtschaftlich sinnvolle Boden-
ertragsnutzung. Die Untere Baurechtsbehdrde bittet
regelmaBig das Landwirtschaftsamt um Stellungnahme
zu diesem wichtigen Punkt.

Darf ich auf meinem Grundstiick im AuBenbereich
Schafe oder Ziegen halten und die dafiir bendtigten
baulichen Anlagen (Unterstand, Einzdunung) errichten?
Die freie Landschaft ist grundséatzlich von bauli-

chen Anlagen freizuhalten, um eine Zersiedelung der
Landschaft zu vermeiden. Denn die freie Landschaft
Ubernimmt wichtige dkologische Funktionen, dient der
landwirtschaftlichen Nutzung und auch der Erholung.
Daher sind bauliche Anlagen im Zusammenhang mit
einer Hobbytierhaltung im AuBenbereich grundsétzlich
verboten. Es gibt nur wenige Ausnahmen z. B. wenn die
Tierhaltung zur Landschaftspflege erforderlich ist. Dies
gilt allerdings nur fur Flachen, auf denen eine produk-
tive, landwirtschaftliche Nutzung nicht méglich ist

(z. B. zu steil, zu nass, zu nahrstoffarm) und wenn an
der Offenhaltung dieser Landschaft ein 6ffentliches
Interesse besteht. Dabei ist auch zu beachten, dass die
Tiere fUr die Landschaftspflege geeignet sein missen;
dies gilt z. B. fUr Schafe oder Ziegen. Die fur die Tier-
haltung bendtigten baulichen Anlagen bedirfen einer
baurechtlichen Genehmigung.
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Darf ich eine Hiitte und eine Einzaunung in der

freien Landschaft errichten?

Zum Schutz der 6kologischen Funktionen, der Erho-
lungsfunktion und zum Schutz des Landschaftsbildes
ist die freie Landschaft grundsatzlich von baulichen
Anlagen, z.B. Hltten und Einz&unungen, freizuhalten.
Die Voraussetzungen, unter denen Hutten und Zaune
im AuBenbereich errichtet werden dirfen, ergeben sich
aus dem Baurecht und dem Naturschutzrecht.

FUr eine GeratehUtte in der freien Landschaft, die im
Zusammenhang mit einer Gartennutzung erforderlich
ist, ist nach den baurechtlichen Vorschriften bis 20 m?
Brutto-Rauminhalt grundsatzlich keine Baugeneh-
migung erforderlich. Allerdings ist zu beachten, dass
Kleinbauten im AuBenbereich durch die naturschutz-
rechtlichen Vorschriften sehr stark reglementiert sind,
vor allem im Bereich von Schutzgebieten. Aber auch
auBerhalb von Schutzgebieten gibt es Einschrankungen
oder gar Ausschlusskriterien. Daher ist grundséatzlich
vor Errichtung einer Geratehitte oder einer Einzaunung
Kontakt mit der Unteren Baurechtsbehdrde oder mit
der Unteren Naturschutzbehoérde der Stadt Pforzheim
aufzunehmen.

In jedem Fall ist zu beachten, dass es sich um eine
einfache Geschirrhltte handeln muss, die nicht der
Freizeitnutzung dient, sondern ausschlieBlich zum
Unterbringen der flr die gartnerische Bewirtschaftung
des Grundstlcks bendtigten Gerate. Die HUtte ist in
einfachster Bauweise in Holz auszuflhren, insbesondere
ohne Aufenthaltsrdume, ohne Toilette, ohne Feuerstat-
te, ohne Vordach und ohne Terrasse. Die HUtte muss
sich in die umgebende Landschaft einflgen. Deshalb ist
auf einen Anstrich zu verzichten oder es ist ein Anstrich
in dunklen Naturtdnen zu verwenden. Das Dach ist mit
einem Satteldach mit braunen oder anthrazitfarbenen
Ziegeln oder vergleichbarem Material einzudecken. Be-
festigte Wege, Wegeinfassungen, Treppen, Stltzmauern
u. 4. sind nicht zul&ssig. Auch ist zu beachten, dass in
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einem Feldgarten keine standortfremden Ziergehdlze
gepflanzt werden durfen.

Fur Einfriedungen in der freien Landschaft, die keinem
landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich anerkannten
Betrieb dienen, ist eine Baugenehmigung bei der Unte-
ren Baurechtsbehérde der Stadt Pforzheim einzuholen.
Sofern fur die Bewirtschaftung eines Nutzgartens aus
Grinden des Wildschutzes nicht auf eine Einzaunung
verzichtet werden kann, ware zur Einzaunung der mit
GemUse bepflanzten Flache allenfalls ein Wildschutz-
zaun (Knotengitterdraht, Holzpfosten mit einer max.
Héhe von 1,30 m oder eine Elektroeinzaunung mit

2 Stromlitzen und einer max. H6he von 1,10 m) geneh-
migungsfahig. Bei der Prifung der Genehmigungsfahig-
keit sind insbesondere die naturschutzrechtlichen und
agrarstrukturellen Belange mafBgebend, z.B. ware eine
Einzaunung im Bereich von Flachen hoher landschaft-
licher Qualitat oder im Bereich von Weideflachen nicht
genehmigungsfahig.
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4.2 Baurecht - Wie und wann darf ich bauen?

Was ist eine Angrenzerbenachrichtigung?

Die Landesbauordnung Baden-W(lrttemberg sieht mitt-
lerweile nur noch sehr eingeschrankt eine Angrenzer-
benachrichtigung vor. Und zwar nur noch in den Féllen, in
denen eine Abweichung, Ausnahme oder Befreiung von
Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts beantragt wird,
die auch dem Schutz des Nachbarn dienen.

Angrenzer ist derjenige Nachbar, dessen Grundstiick un-
mittelbar an das Baugrundstlick grenzt. Die betroffenen
Angrenzer erhalten eine Benachrichtigung Uber Ihr Bau-
vorhaben und kénnen im Infopunkt Bauen bzw. digital
die Bauvorlagen eines Bauantrags einsehen.

Einwande gegen das Bauvorhaben kdnnen innerhalb
von zwei Wochen nach Zustellung der Benachrichti-
gung bei der Unteren Baurechtsbehorde elektronisch in
Textform oder persdnlich zur Niederschrift vorgebracht
werden. Die Untere Baurechtsbehdrde pruft, ob es sich
um &ffentlich-rechtliche Interessen handelt, die zugleich
nachbarschitzend sind. Offentlich-rechtliche Belange,
die keinen Nachbarschutz entfalten, sowie auf privatem
Recht beruhende Einwendungen werden nicht berlck-
sichtigt.

Sollte der Angrenzer sich zu dem Bauvorhaben nicht
auBern, so gilt dies als Zustimmung flr das Bauvorhaben.

Wann darf mit dem Bau begonnen werden?

Mit dem Bau darf erst begonnen werden, wenn die
Baugenehmigung erteilt ist, alle Voraussetzungen fur
die Baufreigabe erfulllt sind und der Baufreigabeschein
(,,Roter Punkt”) ausgestellt wurde. Die Erteilung einer
Baugenehmigung alleine berechtigt nicht automatisch
zum Baubeginn. Die Voraussetzungen flr die Erteilung
des Baufreigabescheines sind der Baugenehmigung
zu entnehmen. Im Kenntnisgabeverfahren kann bereits
zwei Wochen nach Eingang der vollstandigen Bau-
vorlagen bei der Baurechtsbehdrde mit der Ausflihrung

begonnen werden, es sei denn, Sie erhalten eine ander-
weitige Mitteilung der Baurechtsbehorde.

Ab wann ist ein privater Spielplatz im
Geschosswohnungsbau erforderlich?

Die Herstellung eines wohnungsnahen Spielplatzes ist
in der Landesbauordnung Baden-Wdirttemberg vor-
geschrieben. Dieser ist bei einem Gebaude mit mehr als
drei Wohnungen, die jeweils mindestens zwei Aufent-
haltsraume haben, notwendig.

Welche baurechtlichen Verfahren gibt es?
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass vor Errich-
tung eines Bauvorhabens, einer geplanten Nutzungs-
anderung oder einer umfangreichen Sanierung

ein baurechtliches Verfahren durchzufihren ist.

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg sieht
dabei verschiedene Verfahrensarten vor. Neben

dem Kenntnisgabeverfahren ist das vereinfachte
Genehmigungsverfahren, bei denen durch die Bau-
rechtsbehdrde nicht oder nur in begrenztem Umfang
geprift wird, die klassische Verfahrensart. Das ausfihr-
liche Bauantragsverfahren kommt i.d.R. nur noch bei
Sonderbauten zum Tragen.

Gibt es auch Vorhaben, fiir die ich keine
Baugenehmigung brauche?

Zahlreiche Bauvorhaben durfen auch ohne Bau-
genehmigung ausgeflihrt werden, d.h., es ist hierftr
kein Bauantrag bei der Baurechtsbehdérde erforderlich.
Die verfahrensfreien Bauvorhaben sind im Anhang zu

§ 50 Abs. 1 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
aufgelistet. Bei der Beurteilung, ob es sich bei der eige-
nen geplanten BaumaBnahme um ein verfahrensfreies
Bauvorhaben handelt, hilft Ihnen Ihre Baurechtsbehérde
gerne weiter.

Ganz wichtig: Auch bei verfahrensfreien Bauvorhaben
mussen die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften (z.B. Ab-
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standsflachenvorschriften, umweltrechtliche Vorschrif-
ten, denkmalschutzrechtliche Vorschriften) eingehalten
werden. Der Bauherr sollte auch daran denken, dass

er in eigener Verantwortung alle flr das Bauvorhaben
erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen nach
anderen Rechtsbereichen selbst einholen muss. So kann
es sein, dass ein Bauvorhaben zwar keine Baugenehmi-
gung bendtigt, dass aber z. B. eine Befreiung von den
Vorschriften eines Bebauungsplans erforderlich ist.

Wo bekomme ich die Formulare fiir den Bauantrag?
Die Formulare flr den Bauantrag

kénnen Uber den Internetauftritt der _ 'i:f{‘;u
Stadt Pforzheim kostenlos herunter- e,

geladen werden:
www.pforzheim.de/stadt/bauen-
stadtentwicklung/baurecht/
betreute-verfahren.html

Wie hoch sind die Gebiihren fiir eine Baugenehmigung?
Die Gebuhren fir einen Bauantrag konnen der aktuellen
VerwaltungsgebUhrensatzung der Stadt Pforzheim ent-
nommen werden. Diese ist auf der Homepage der Stadt
Pforzheim (GebUhrensatzung) zu finden.

Brauche ich fiir meinen Bauantrag einen Architekten?
In der Regel muss der Bauantrag Uber einen Architekten,
einen Bauingenieur, der in die Liste der Entwurfsverfas-
ser der Fachrichtung Bauingenieurwesen eingetragen

ist oder Dienstleister, die zur vorUbergehenden und
gelegentlichen Erstellung von Bauvorlagen berechtigt
sind (eingetragen in einem Verzeichnis bei der Ingenieur-
kammer Baden-WUrttemberg) eingereicht werden. Es
gibt aber auch Bauvorhaben fur die dies nicht zwingend
erforderlich ist.
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Was ist eine Baulast?

Eine Baulast ist eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung
(Belastung) auf einem Grundstlick zu Gunsten eines
anderen Grundstlcks. Es gibt verschiedene Arten von
Baulasten z.B. Zufahrtsbaulasten, Abstandsfldchenbau-
lasten, Stellplatzbaulasten etc. Bei einem Verkauf des
belasteten Grundstlcks bleibt die Baulast bestehen und
ist auch flr den neuen Grundstlickseigentimer bindend.

Wo erfahre ich, ob es fiir mein Grundstiick

eingetragene Baulasten gibt?

Das Baulastenverzeichnis der Stadt Pforzheim

wird beim Vermessungs- und Liegenschaftsamt

geflUhrt. Folgende Auszlge kénnen geblhrenpflichtig

aus dem Baulastenverzeichnis beantragt werden:

* Baulastenauszlge

* Fehlanzeige zu Baulasten (falls fir das Grundstlck
keine Baulasten eingetragen sind)

Was ist eine Einfriedung?

Die Anlagen zur vollstdndigen oder teilweisen raum-
lichen Abgrenzung eines Grundstlckes (z.B. Mauern,
Hecken oder Zaunanlagen) werden als Einfriedung
bezeichnet. Die Herstellung einer Einfriedung ist

im Innenbereich baugenehmigungsfrei, jedoch sind
hinsichtlich der Gestaltung 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften (z.B. die Vorgaben eines Bebauungsplans)
einzuhalten. Bei der Ausfihrung von Einfriedungen
sind auch die Nachbarrechte berlhrt und diese missen
ebenfalls berltcksichtigt werden.

Im AuBenbereich sind Einfriedungen, die keinem land-
oder forstwirtschaftlich anerkannten Betrieb dienen,
baurechtlich genehmigungspflichtig; dies gilt auch fir
Wildschutzzéune. Die Genehmigung von Einfriedun-
gen im AuBenbereich mussen restriktiv gehandhabt
werden, um eine Parzellierung der landwirtschaftlich
genutzten Offenlandflachen zu vermeiden und eine
groBraumige Landschaftspflege (z. B. durch Bewei-
dung) sicherzustellen.


http://www.pforzheim.de/stadt/bauen-stadtentwicklung/baurecht/betreute-verfahren.html
http://www.pforzheim.de/stadt/bauen-stadtentwicklung/baurecht/betreute-verfahren.html
http://www.pforzheim.de/stadt/bauen-stadtentwicklung/baurecht/betreute-verfahren.html

4 Wieso, weshalb, warum

4.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Was ist ein Kulturdenkmal?

Das Denkmalschutzgesetz unterscheidet Baudenkmale,
Sachgesamtheiten und Bodendenkmale sowie beweg-
liche Denkmale. FUr alle gilt, dass ihre Erhaltung wegen
der geschichtlichen, klinstlerischen oder wissenschaft-
lichen Bedeutung im &ffentlichen Interesse liegen muss.
FUr die Erklarung zum Denkmal ist bereits einer dieser
Grinde hinreichend. Entscheidend ist also nicht, ob es
sich um ein besonders schénes oder gro3es Gebaude
handelt. So kann beispielsweise ein Bunker geschichtli-
che Bedeutung als Dokument des Zweiten Weltkrieges
besitzen oder eine Sternwarte wissenschaftliche Be-
deutung fir die Geschichte der Astronomie. Es ist auch
nicht Bedingung, dass alles im urspringlichen Zustand
erhalten sein muss, denn oft kommen in einem Denkmal
mehrere Zeitschichten mit jeweils unterschiedlicher
Bedeutung zusammen. Den Denkmalwert kdnnen auch
Innenausstattungen von Gebauden oder Vorgarten

und deren Eingrenzung wie Mauern und Zaune mit
konstituieren. Bodendenkmaler sind bewegliche oder
unbewegliche Funde, die von frilheren Epochen

und Kulturen zeugen. Meist werden sie anhand von
Sondagen oder Ausgrabungen entdeckt und wissen-
schaftlich erforscht.

Wie erfahre ich, dass mein Haus ein Denkmal ist?
Eine formlose schriftliche Anfrage (z.B. per E-Mail) bei
der Unteren Denkmalschutzbehdérde genlgt.

Gilt der Denkmalwert fiir alle Teile des

Gebaudes, auch z. B. fiir den Schuppen im Garten?
Neben seiner duBBeren Gestalt in Form der Original-
substanz gehéren in der Regel zum Schutzgut eines
Baudenkmals auch seine historische Raumstruktur und
Ausstattungselemente im Inneren. DarUber hinaus koén-
nen mehrere Objekte als ,Ensemble” (Sachgesamtheit)
zusammengefasst sein, z. B. eine Villa mit Garten und

Einfriedung oder auch eine GrofBsiedlung samt Stral3en-
verlauf, Freiflachen, Hecken und Zaunen. Der Schuppen
im Garten, der z. B. ein Wirtschaftsgebaude zu einem
Bauernhaus war, kann also durchaus zusammen mit
dem Bauernhaus ein denkmalschutzwUrdiges Ensemble
bilden. Der genaue Umfang des Schutzgutes eines
Denkmals kann von der Unteren Denkmalbehérde auf
Anfrage néher erlautert werden. In Einzelféllen ist eine
erneute Besichtigung erforderlich.

Ich habe gerade aufwendige Renovierungsarbeiten
durchgefiihrt, kann ich diese steuerlich abschreiben?
FUr bereits ausgefUhrte Arbeiten ist rickwirkend keine
steuerliche Abschreibung mehr moglich. Geltend ge-
macht werden kdénnen lediglich MaBnahmen, die vor
Beginn der Arbeiten mit der Denkmalbehdérde abge-
stimmt wurden.

Welche MaBnahmen miissen angezeigt werden?

Alle MaBBnahmen, die die Substanz oder das Erschei-
nungsbild des Denkmals bzw. seine schitzenswerten
Bestandteile verandern, bedlrfen der denkmalrechtli-
chen Genehmigung. Hierzu zahlen in der Regel insbe-
sondere die Dachdeckung, der Umbau von Dachge-
schossen, der Fensteraustausch, Fassadensanierungen,
die Aufbringung von Warmedammung, die Anbringung
von Werbeanlagen sowie statische Eingriffe. Da zumeist
das Innere eines Denkmals schitzenswert ist, bedirfen
auch Anderungen an der Anordnung der R&ume oder
an ihrer Ausstattung (z. B. Stuck, historische Raumaus-
malungen oder Raumausstattungen, Parkettbdden,
historische Fliesenbdden etc.) einer Genehmigung. Im
Zweifel genligt zur ersten Orientierung ein kurzer Anruf
bei der Unteren Denkmalbehorde.
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4.4 Stadtbild

Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung

Pforzheim Innenstadt

Ein wichtiger Erfolgsbestandteil flr eine attraktive
Innenstadt ist die Aufwertung der Gebaudefassaden,
bei der wir Eigentimer unterstltzen mochten.

Damit die vielen MaRnahmen an den einzelnen Gebau-
den sich nach und nach zu einem ansehnlichen Gesamt-
bild ergadnzen, hat die Stadt Pforzheim ein Fassaden-
konzept erarbeitet. Das Fassadenkonzept orientiert
sich an den schon vorhandenen positiven Beispielen

in unserer Stadt. Mit exemplarischen Fotomontagen
kdédnnen wir anschaulich zeigen, welche MaBnahmen die
Fassaden der Gebaude wieder elegant und schén zur
Geltung bringen. Den rechtlichen Rahmen gibt die Ge-
staltungs- und Werbeanlagensatzung vor. Die Satzung
und das Fassadenkonzept finden Sie im Internet unter
www.pforzheim.de/guwpf

Worauf Sie achten sollten - die vier wichtigsten Punkte
1. Kenntnisgabe

Die Satzung gilt fUr alle Anderungen an der Fassade, also
auch kleinere Anderungen wie z. B. ein neuer Anstrich
oder Werbebeklebung der Fenster. Sie missen dem Bau-
rechtsamt mitgeteilt werden.

2. Beratung

In einem personlichen Gesprach lasst sich vieles besser
klaren als durch Briefwechsel und mit Paragraphen. Daher
ist vor allen Anderungen an der Fassade eine Beratung
verpflichtend.

3. Werbeanlagen

Die Position der Werbeanlagen ist auf die vorhandene Fassa-
dengliederung und benachbarte Werbeanlage abzustimmen.
4. Gestaltung der Fassaden

FUr folgende Gestaltungselemente sind Festsetzungen
zu beachten: Farbe, Material, DAmmung der Fassaden,
Fenster, Vordacher, Markisen und technische Anlagen.
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Fassaden-Férderprogramm

Im Rahmen des Fassaden-Forderprogramms werden
MaBnahmen an Gebaudefassaden in der Innenstadt
gefdrdert, die den Vorgaben des Fassadenkonzeptes
entsprechen und zu einer Verbesserung des Stadtbildes
fUhren. Férderfahig sind MaRnahmen an Fassaden, die
vom &ffentlichen StraBenraum aus gut sichtbar sind.

Beispiele fir MaBBnahmen sind Verputz- und Malerar-
beiten, Fliesensanierung, Ersatz oder Aufarbeitung von
Fenstern und TUren, Rlckbau von gestalterisch minder-
wertigen Anbauten, Fassadenteilen oder -verkleidun-
gen sowie Umbau von gestalterisch minderwertigen
Vordachern und Erdgeschossverkleidungen. Baune-
benkosten wie z. B. Architektenhonorare sind ebenfalls
forderfahig. WarmeschutzmalBnahmen sind hingegen
grundsatzlich nicht férderfahig.

Die H6he der Forderung liegt grundséatzlich bei 40 %
der forderféahigen Kosten. FUr besondere MaRnahmen
wie z. B. fUr den Ersatz gestalterisch minderwertiger
Werbeanlagen durch Werbung aus Einzelbuchstaben
betragt der Fordersatz 50 %. Die Foérderung ist in der
Regel auf 50.000 Euro pro Gebaude begrenzt. Bei
besonders stadtbildpragenden Gebauden mit mehreren
Fassaden wie z. B. Eckgebauden liegt der Ho6chstbetrag
bei 100.000 Euro.

Bei konkreten Umbauplanen bieten wir Ihnen eine kos-
tenlose Beratung durch die Stadt bzw. einen unabhén-
gigen Architekten an. Bitte sprechen Sie uns an!

Ihr Ansprechpartner flr die Beratung zu Fassaden und
Werbeanlagen:

Planungsamt

Tel.: 07231 393626

E-Mail: pla@pforzheim.de


http://www.pforzheim.de/guwpf
mailto:pla%40pforzheim.de?subject=
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4.5 Gestaltungsbeirat

Was ist das Ziel eines Gestaltungsbeirates?

Ziel des Gestaltungsbeirats ist es, das Stadtbild
gestalterisch zu verbessern, die architektonische und
staddtebauliche Qualitat auf einem hohen Niveau zu
sichern und fortzuschreiben sowie Fehlentwicklun-
gen in Architektur und Stadtebau zu vermeiden.
Das Wirken des Gestaltungsbeirats und seiner Mit-
glieder Ubt zudem einen positiven Einfluss auf das
Bewusstsein flr gute Architektur und Stadtgestalt
in der Offentlichkeit wie auch in der Politik und der
Verwaltung aus. Der Gestaltungsbeirat unterstitzt
als unabhangiges Sachverstdndigengremium die
politischen Institutionen wie auch die Fachverwal-
tung in Fragen der Architektur, der Stadtplanung
und des Stadtbildes. Er begutachtet Vorhaben von
stadtebaulicher Bedeutung in ihrer Auswirkung auf
Stadtgestalt und Stadtstruktur, um durch fachlich
kompetente Empfehlung eine Entscheidungsgrund-
lage fUr politische Instutitionen und fur die Verwal-
tung zu geben.

Fiir welche Bauvorhaben ist der

Gestaltungsbeirat zustiandig?

Der Gestaltungsbeirat beurteilt Bauvorhaben, die
aufgrund ihrer GréBenordnung und Bedeutung flr das
Stadt- und Landschaftsbild und dessen Entwicklung
pragend sind.

Das Hauptauswahlkriterium ist die Lage bzw. der Ort des
Vorhabens. Ein Vorhaben ist gestaltungsbeiratsrelevant,
sofern es an seinem Standort eine stadtbildprégende
Wirkung entfaltet. z. B. an stark frequentierten oder weit-
hin sichtbaren Stellen. Beispiele flr solche Lagen sind:

e Ortseingange

e grofBe Ortseinfall- bzw. Durchgangsstraf3en

e entlang der Fllsse und Bahnlinien

» zentrale Bereiche in der Innenstadt und den Stadtteil-
zentren sowie
* baukulturell wertvolle Gebiete

Des Weiteren stehen im Fokus

* Vorhaben in der Ndhe von Denkmalern

* grof3e Kubaturen

» fernwirksame Vorhaben sowie

* besondere Bauwerke wie z. B. der Gasometer.

Wie oft finden die Sitzungen statt und sind sie 6ffentlich?
Es finden vier bis fUnf Sitzungen im Jahr statt. Die
Sitzungen sind 6ffentlich. Auf Antrag des Bauherrn
und unter Vorlage plausibler Griinde kénnen Vorhaben
ausnahmsweise auch nichtoffentlich beraten werden.
Die Sitzungstermine und die 6ffentliche Tagesordnung
werden in der értlichen Presse und auf der Internet-
seite der Stadt Pforzheim bekannt gegeben. Die Bera-
tungsergebnisse (Empfehlung) des Gestaltungsbeira-
tes werden zeitnah nach der Sitzung der Bauherrschaft
und dem Architekturblro Ubermittelt.

Falls Sie Fragen zum Thema Gestaltungsbeirat haben, hilft
Ihnen die Geschaftsstelle gerne weiter:

Tel.: 07231 39-3652

E-Mail: gestaltungsbeirat@pforzheim.de

Website:

https://www.pforzheim.de/gestaltungsbeirat.html

4.6 Brandschutz

Diirfen brennbare Gegenstande (z. B. Kinderwagen)
im notwendigen Treppenraum in Wohnhdusern
abgestellt werden?

Das Baurecht macht in Bezug auf das Abstellen
brennbarer Materialien (z. B. Kinderwagen oder
Schuhregale) im notwendigen Treppenraum keine
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Vorgaben. Anforderungen sind nur in Bezug auf
Einbauten, Bodenbelage etc. formuliert. Dennoch
kénnen brennbare Gegenstédnde im Einzelfall eine
Gefahr darstellen und sind daher aus Grinden des
Brandschutzes nicht zuldssig. Die Feuerwehr emp-
fiehlt daher generell, keine brennbaren Gegenstande
im Treppenraum abzustellen. Bei konkreten Fragen
im Einzelfall wenden Sie sich bitte an die Untere Bau-
rechtsbehérde.

Diirfen Stromzahler oder Verteiler in
Treppenrdaumen installiert werden?

Ohne brandschutztechnische Abtrennung ist dies
nicht zuldssig. Stromzahler, Verteiler oder Hausan-
schlisse mUssen von Treppenrdaumen feuerhemmend
abgetrennt werden. Dies gilt auch flr bestehende
Anlagen wenn diese wesentlich geadndert werden (z. B.
Tausch eines Zahlerplatzes). Generell empfiehlt die
Feuerwehr, Stromz&hler und ahnliches in den Keller
zu verlegen. Insbesondere bei Treppenrdumen mit
Holzverkleidung oder Treppen aus Holz geht von die-
sen Anschlissen unter Umstanden im Brandfall eine
Gefahr aus.

Unter welchen Umstanden kann der zweite Rettungs-
weg liber die Rettungsgerate (tragbare Leitern und
Drehleiter) der Feuerwehr sichergestellt werden?

In einer Nutzungseinheit (z. B. einer Wohnung) wird
die Rettung im Brandfall GUber Rettungsgerate der
Feuerwehr sichergestellt, wenn sich regelmafig
maximal 15 Personen dort aufhalten. Bei einer BrUs-
tungshdhe bis zu 8 m kann der zweite Rettungsweg
Uber die vierteilige Steckleiter sichergestellt werden.
Als Anleiterstelle dient z. B. ein Fenster. Dieses muss
mindestens 0,9 m breit und 1,2 m hoch sein. Vor

der Anleiterstelle ist eine ebene und ausreichend
befestigte, 3 x 3 m groB3e Flache erforderlich (z. B.
Schotterrasen). Zu dieser Fldche muss ein mindestens
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1,25 m breiter Zugang fUhren. Beide Flachen dirfen
nicht durch Gegenstande, Nutzungen und Bewuchs
(wie z. B. Mullboxen, Stellplatze, Hecken o. a.) belegt
werden. Bei Bristungshdhen von mehr als 8 m kann
der zweite Rettungsweg nur Uber die Drehleiter
sichergestellt werden. Hier sind Aufstellflachen von
5,0 m Breite und 10,0 m Lange erforderlich. Zu der
Aufstellflache muss eine Feuerwehrzufahrt fihren.
Nahere Informationen erhalten Sie bei der Unteren
Baurechtsbehorde.

Welche Gegenstande diirfen auf einem Stellplatz in
einer gemeinsamen Garagenanlage abgestellt werden?
Hier gibt es je nach GaragengrdBe unterschiedliche
Regelungen: Garagen bis 100 m?: In zugelassenen
Behaltern kdnnen bis zu 200 Liter Diesel bzw. bis zu
20 Liter Benzin gelagert werden. Die Lagerung anderer
brennbarer Stoffe ist nicht grundsatzlich ausgeschlos-
sen. Garagen > 100 m% Die Lagerung von Kraftstoffen
und anderen brennbaren Stoffen ist nicht zulassig.
AusschlieBlich zum Fahrzeug zdhlendes Zubehor, z. B.
Reifen durfen in der Gblichen Menge gelagert werden.

4.7 Versorgung mit Strom, Wasser, Gas und
Fernwdrme

Welche Versorgungsméglichkeiten mit Strom,
Wasser, Gas oder Fernwdrme bieten die Stadtwerke
Pforzheim in den unterschiedlichen Stadtteilen an?
Stadtgebiet Pforzheim:

Gas, Wasser, Strom, Fernwarme und Glasfaser
Biichenbronn / Eutingen:

Gas, Wasser, Strom und Glasfaser

Huchenfeld / Hohenwart:

Gas, Wasser, Strom, Nahwarme und Glasfaser
Wiirm:

Strom, Gas und Glasfaser
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Rund um An-, Ab- und Ummeldung

Wie kann ich mich als Kunde rechtzeitig anmelden?
Anmeldungen muUssen vor Einzug erfolgen. Seit dem
06.06.2025 sind rtckwirkende An- und Abmeldungen
nicht mehr moglich. FUr eine zUgige Bearbeitung bend-
tigen wir folgende Angaben: Adresse der Abnahme-
stelle, die Zahlernummern und -stande, die Marktloka-
tionen der Lieferstellen, Datum der SchlUsselUbergabe
sowie lhre persdnlichen Daten. Alle Informationen und
den dazugehérigen Auftrag finden Sie unter
www.stadtwerke-pforzheim.de/umzug

Wann und wie kiindige ich bei Aus- oder Umzug?
Sie kdnnen die Versorgung mit einer 14-Tagefrist
abmelden:

www.stadtwerke-pforzheim.de/umzug

Was muss ich bei einem Eigentiimerwechsel beachten?
In diesem Fall bendtigen wir flr die Umschreibung

von Fernwarme, Wasser, Schmutzwasser und Nieder-
schlagswasser ein von beiden Parteien unterschriebenes
Ubergabeprotokoll.

Was muss ich bei An- bzw. Abmeldung eines
Gewerbes beachten?

Bei Anmeldung eines Gewerbes ist die Gewerbeanmel-
dung oder der Auszug aus dem Handelsregister vorzule-
gen. Bei Abmeldung eines Gewerbes ist die Gewerbe-
abmeldung vorzulegen.

FUr weitere AuskUnfte erreichen Sie die Mitarbeiter der
Stadtwerke Pforzheim

* Tel.: 07231 3971-3971

« E-Mail: serviceline@stadtwerke-pforzheim.de (Privat-
kunden) oder soa-abrechnung@stadtwerke-pforzheim.de
(Gewerbekunden)

Beim Bau Ihres Hauses sind

die Stadtwerke Pforzheim

von Anfang an dabei. Sie

sind Ihr Ansprechpartner

rund um AnschlUlsse, unter-

stUtzen Sie aktiv beim Bau

oder der Modernisierung

ihres Eigenheims. Alle

wichtigen Informationen,

Hinweise und Ansprech-

partner finden Sie in der
SWP-Bauherrenbroschire.

Nahere Informationen erhalten

Sie im Internet unter
www.stadtwerke-pforzheim.de/hausanschluss/
> Wichtige Dokumente zum Thema Hausanschluss

FUr eine persdnliche Beratung im Kundencentrum im
Sandweg 20, 75179 Pforzheim, vereinbaren Sie im Vor-
feld einen Termin unter
www.stadtwerke-pforzheim.de/terminvereinbarung

Hausanschliisse

Wo erhalte ich Auskunft liber die Lage der
Versorgungsleitungen der Stadtwerke Pforzheim?
Die Plane fir das gesamte Versorgungsnetz sind bei
den Stadtwerken Pforzheim dokumentiert. Auskinfte
zu den SWP-Versorgungsleitungen in unserem Konzes-
sionsgebiet flr Ihr Bauvorhaben erhalten Sie Uber das
Online-Portal der Stadtwerke Pforzheim.
www.stadtwerke-pforzheim.de/netze/netzinformationen/
planauskunft/
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Was ist ein Baukostenzuschuss?

Der Baukostenzuschuss (BKZ) ist der Netzkosten-
beitrag, den der Kunde fir das von den Stadtwerken
Pforzheim zur Verflgung gestellte vorgelagerte Netz
bezahlen muss. Der BKZ ist abhangig von der bendtig-
ten Leistung.

Wie erfahre ich, ob mein Gebaude mit Erdgas
versorgt ist oder werden kann?

Die Versorgung mit Erdgas bedarf einer Prifung

im Einzelfall. Gerne stehen die Stadtwerke unter der
E-Mail hausanschluss@stadtwerke-pforzheim.de fir Aus-
kUnfte zur Verflgung.

Wie erhalte ich einen Hausanschluss fiir Gas, Wasser,
Strom, Wéarme und / oder Glasfaser?

Zunachst beantragen Sie als Grundstlckseigentiimer
bzw. Bauherr den Hausanschluss bei den Stadtwerken
Pforzheim. Diese Uberprifen die Anschlussmaoglich-
keiten fur Gas-, Wasser-, Strom-, Warmeanschlisse
und Glasfaser und erarbeiten Ihnen ein Angebot mit
Trassenvorschlag.

Nach schriftlicher Beauftragung bendtigen die Stadt-
werke einen Vorlauf von 10 bis 12 Wochen bis zur Bau-
ausfihrung. Teilen Sie den genauen AusfUhrungstermin
der Tiefbauarbeiten Ihres Gebaudes 12 bis 16 Wochen
vor Baubeginn mit, um einen reibungslosen Ablauf ge-
wahrleisten zu kdnnen. Bei allen Versorgungsanschlis-
sen besteht die Mdglichkeit, die erforderlichen Erd-
arbeiten durch die Stadtwerke Pforzheim ausfihren
zu lassen. Detaillierte Informationen dazu sowie alles
weitere rund um das Thema Hausanschluss finden Sie
in der Bauherren-Broschlre der Stadtwerke Pforzheim
(siehe auch Seite 57) oder unter
www.stadtwerke-pforzheim.de/hausanschluss
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Wie lasse ich den Erdkabelanschluss, den Wasser- oder
Gasanschluss wegen Umbau des Hauses entfernen?
Um den Erdkabelanschluss, den Wasser- oder Gasan-
schluss wegen Umbau oder Abriss des Hauses entfer-
nen zu lassen, sollten Sie rechtzeitig vor Beginn der
Bauarbeiten die Abtrennung beantragen. Die Stadt-
werke Pforzheim klaren, wie das Objekt in der Bau-
phase versorgt werden kann und legen gleichzeitig
auch den neuen Platz fur die Versorgungseinrichtun-
gen mit dem Architekten oder Bauherrn fest. Weitere
Informationen zur Demontage von Hausanschllssen
im konkreten Einzelfall erfragen Sie bitte per E-Mail
an hausanschluss@stadtwerke-pforzheim.de.

Wie lasse ich die Freileitung z. B. fiir den Dachdecker
isolieren bzw. wegen Umbau des Hauses entfernen?
Um die Freileitung wegen Dachdeckerarbeiten etc.
isolieren zu lassen, sollten Sie spatestens 4 Wochen vor
Beginn der Tatigkeiten die Isolierung beantragen. Um
die Freileitung wegen Umbau des Hauses entfernen zu
lassen, vereinbaren Sie bereits wahrend der Planung des
Projektes einen Termin. Die Stadtwerke Pforzheim klaren,
wie das Objekt in der Bauphase versorgt werden kann
und legen gleichzeitig auch den neuen Platz fir die elek-
trischen Versorgungseinrichtungen mit dem Architekten
oder Bauherrn fest. Weitere Informationen zur vortber-
gehenden Demontage elektrischer Hausanschlisse
erhalten Sie unter der Tel. 07231 3971-7777 oder unter
hausanschluss@stadtwerke-pforzheim.de.

Hausinstallation/Z&hlerwesen

Wie erhalte ich einen Strom-, Gas- oder Wasserzahler?
Ein konzessioniertes Installationsunternehmen stellt
rechtzeitig vor Abschluss der Hausinstallationsarbeiten
den Installationsantrag flr einen Strom-, Gas- oder
Wasserzahler. Anhand des Antrages wird der Zahlertyp
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ermittelt und der Zahler nach einer Terminabsprache
durch die Stadtwerke Pforzheim montiert. Alle weiteren
Informationen dazu sind in der Bauherren-Broschlre der
Stadtwerke Pforzheim zusammengestellt. Diese finden
Sie unter www.stadtwerke-pforzheim.de/netze/
netzanschluss/bauherren/

Wie kann ich eine elektrische Warmepumpe installie-
ren oder eine Erzeugungsanlage errichten lassen?
Warmepumpen und Erzeugungsanlagen (Photovoltaik-
anlagen, Windkraft, Wasserkraft, BHKW) sind genehmi-
gungspflichtige elektrische Anlagen, deren Installation/
Errichtung bei den Stadtwerken Pforzheim beantragt
werden mussen. Diese Anlagen kénnen nur durch kon-
zessionierte Elektroinstallationsfirmen beantragt bzw.
montiert werden. FUr eine Warmepumpenanlage bieten
die Stadtwerke Pforzheim einen glnstigen Tarif Gber
ein Sonderabkommen an. FUr eine Photovoltaikanlage
muss ein Einspeisevertrag Uber die Einspeisung in das
Netz mit den Stadtwerken Pforzheim abgeschlossen
werden. Die Vergltung erfolgt nach dem Gesetz flr
den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG). FUr
technische Fragen wenden Sie sich gerne per E-Mail
msh-strom@stadtwerke-pforzheim.de an das Inbetrieb-
nahmeteam der Stadtwerke Pforzheim.

Wie kann ich einen Elektro-Durchlauferhitzer bzw. eine
Nachtstromspeicherheizung installieren lassen?
Elektro-Durchlauferhitzer und Nachtstromspeicherhei-
zungen sind auf Grund ihrer hohen Leistungsaufnahme
genehmigungspflichtig. Der schriftliche Antrag wird von
einer konzessionierten Elektroinstallationsfirma bei den
Stadtwerken Pforzheim eingereicht. FUr Nachtstrom-
speicherheizungen muss eine Warmebedarfsberech-
nung erstellt werden. Elektro-Durchlauferhitzer und
Nachtstromspeicherheizungsanlagen dirfen ausschliel3-
lich von konzessionierten Elektroinstallationsfirmen mon-
tiert und in Betrieb genommen werden. FUr technische

Fragen steht lhnen das Inbetriebnahmeteam unter der
E-Mail msh-strom@stadtwerke-pforzheim.de gerne zur
Verflgung.

Baustellenversorgung

Sie benétigen einen Baustrom- und / oder Bauwasser-
anschluss?

Beantragen Sie diese gemeinsam mit lhren HausanschlUs-
sen.

Bitte geben Sie die tatsachlich bendtigte Leistung des/
der Gebaude an, nur so kann die Leitung richtig dimen-
sioniert werden. (Leistungsaufnahme von Krénen und
Geraten mit einer hohen Leistungsaufnahme ebenfalls
angeben.)

FUr weitere Fragen steht Ihnen das Hausanschlussteam
unter der E-Mail hausanschluss@stadtwerke-pforzheim.de
gerne zur Verflgung.

Sie benétigen einen Baustrom- und / oder einen
Bauwasserzdahler?

Diese kénnen nur durch konzessionierte Elektroinstalla-
teure beantragt bzw. gesetzt werden.

Weitere Fragen zum Baustromzahler richten Sie bitte an
die Tel. 07231 39717525 oder

E-Mail swp-baustrom@stadtwerke-pforzheim.de.

Weitere Fragen zum Bauwasserzahler richten Sie bitte
an die Tel. 07231 39713408 oder

E-Mail installation@stadtwerke-pforzheim.de.

Antrags- und Meldeformulare,
Genehmigungen

Wie erfolgt die Anmeldung

elektrischer Anlagen und Gerate?

Der Planer oder der Einrichter muss zusammen mit der
Anmeldung die erforderlichen Angaben Uber die an-
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zuschlieBenden elektrischen Anlagen und Verbrauchs-
gerate dokumentieren. Die Anmeldung darf nur durch
ein zugelassenes Elektroinstallationsunternehmen
erfolgen.

Dies gilt insbesondere fUr:

* neue Kundenanlagen

e zu erweiternde Anlagen, wenn die aufgrund des vor-
herigen Antrags festgelegte Leistung Uberschritten
wird,

» Eigenerzeugungsanlagen, z. B. Blockheizkraftwerke,
Photovoltaikanlagen, Wasserkraftwerke,

* Gerate zur Heizung oder Klimatisierung, z. B. Durch-
lauferhitzer, Nachtspeicherheizungen oder Warme-
pumpen, ausgenommen ortsveranderliche Gerate,

* Einzelgerate mit einer Nennleistung von mehr als
12 kW

* Wallboxen

Weitere Auskilinfte gerne unter:
msb-strom@stadtwerke-pforzheim.de.

Welche elektrischen Gerite sind genehmigungspflichtig?
Folgende Anlagen bendtigen eine Genehmigung durch
die Stadtwerke Pforzheim: Blockheizkraftwerke, Elekt-
ro-Durchlauferhitzer, Direktheizungen, Nachtspeicher-
heizungen, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, Was-
serkraftwerke, Einzelgerate mit einer Nennleistung von
mehr als 12 kW und Ladestationen fir Elektrofahrzeuge.
Fur weitere AuskUnfte steht Ihnen das Inbetriebnahme-
team der Stadtwerke Pforzheim unter
msb-strom@stadtwerke-pforzheim.de gerne zur Ver-
figunag.
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4.8 Entsorgung: Entwasserung

Wann werden Niederschlagswassergebiihren fallig?
NiederschlagswassergebUhren werden fallig, sobald
bebaute und/oder befestigte (versiegelte) Teilflachen
eines Grundstlckes an die stadtische Kanalisation zur
Abwasserbeseitigung angeschlossen sind. Die Einleitung
kann dabei mittelbar und/oder unmittelbar erfolgen.
Die Berechnung erfolgt anhand der GréBe und Art

der versiegelten und abflusswirksamen GrundstUcks-
flachen.

Anderungen in der Versiegelung oder Bebauung von
Grundstilcken sind dem Eigenbetrieb Stadtentwasse-
rung Pforzheim anzuzeigen. Anderungen werden
dabei ab dem Tag der Kenntnis in der Berechnung der
Niederschlagswassergebihr berlcksichtigt.

Diese Anderungen kdénnen Sie beim Eigenbetrieb Stadt-
entwasserung Pforzheim schriftlich (Am MUhlkanal 16 in
75172 Pforzheim), per Fax 07231 391185 oder per E-Mail

abwassergebuehr@pforzheim.de anzeigen.

Weitere Informationen oder Auskinfte kdnnen Sie
bei unserer Blrgerberatung telefonisch unter
07231 393639 erfragen.

4.9 Erneuerbare Energien

Welche Heizung ist fiir mich die richtige?

Welche gesetzlichen Vorgaben muss ich bei einer
energetischen Sanierung meiner Immobilie oder beim
Neubau erfiillen?

Wo bekomme ich Auskunft iiber die aktuellen Férder-
programme?

Die Klimaschutz- und Energieagentur Enzkreis Pforz-
heim keep gGmbH berat neutral rund ums Dadmmen,
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Heizen, Energie erzeugen sowie zu Férdermoglich-
keiten und rechtliche Rahmenbedingungen.
Weitere Informationen unter:
https://keep-energieagentur.de/

4.10 Gewadsser / Hochwasser

Was ist ein Gewasserrandstreifen?
Gewasserrandstreifen dienen insbesondere dem
Erhalt der d6kologischen Funktion des Gewassers.
Im AuBenbereich betragt der Gewasserrandstreifen
mindestens 10 m, im Innenbereich mindestens 5 m.
In dieser Zone kénnen bauliche MaRnahmen grund-
satzlich nicht realisiert werden.

Gibt es in Pforzheim Hochwassergefahrenkarten?

Ja, unter: www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/
hochwassergefahrenkarten kann nachgeschaut werden,
ob das eigene Grundstlick vom Hochwasser betroffen
ist. Unter HQ,, versteht man eine Flache, die rein sta-
tistisch betrachtet alle 10 Jahre GUberschwemmt wird.
Analog verhalt es sich bei Flachen mit HQ,, bzw.
HQ1OO'

Darf ich im liberschwemmten Bereich bauen und

was ist zu beachten?

In Uberschwemmungsgebieten ist Bauen nur mit
einer Ausnahmegenehmigung und unter engen
Voraussetzungen moglich. Fur diese Ausnahme-
genehmigung sind verschiedene Punkte zu erflllen,
z. B. muss der Bauherr fir die Gberschwemmte be-
baute Flache entsprechend groBen Hochwasserrlck-
halteraum schaffen. Das Vorliegen der Voraussetzun-
gen ist gutachterlich nachzuweisen. Fir die Errich-
tung von Heizoéltankanlagen oder die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen gilt die Technische
Regel TWRS 791.

Wenden Sie sich bei Fragen gerne an das Amt fir
Umweltschutz.

4.11 Bodenschutz und Altlasten

Wo erhalte ich eine Altlastenauskunft fiir mein
Grundstiick? Gibt es bei der Stadt Pforzheim ein
Altlastenkataster?

AltlastenauskUlnfte sind schriftlich (gerne per
E-Mail) unter Angabe des Flurstlckes im Amt

far Umweltschutz zu erfragen. Dort wird in einem
sogenannten Altlastenkataster eine Ubersicht
Uber alle altlastenrelevanten Grundstlcke

geflUhrt. Die Altlastenauskunft ist in der Regel
kostenfrei.

Was muss ich tun, wenn ich ein mit Altlasten
behaftetes Grundstiick besitze?

Wenn Sie ein mit Altlasten behaftetes Grundstlck
besitzen, ist es ratsam, grundsatzlich mit dem Amt
far Umweltschutz als zustédndige Altlasten- und
Bodenschutzbehoérde Kontakt aufzunehmen und die
Grundstlcksproblematik dort in einem Gesprach
abzustimmen. Sollten Sie bereits Hinweise (z. B.
Gutachten) Uber lhre Altlastenproblematik besitzen,
empfiehlt es sich, im Vorfeld diese Unterlagen dem
Amt far Umweltschutz zukommen zu lassen.

4.12 StraBenverkehr

Was ist anldsslich eines Bauvorhabens

bei der Inanspruchnahme des 6ffentlichen
Verkehrsraumes (z. B. Gehweg, Straf3e) zu
beachten?

StraBen und Gehwege dirfen bei der Verwirklichung
von Bauvorhaben in ihrer Nutzung méglichst wenig
eingeschrankt werden.
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Benétige ich eine Erlaubnis, wenn ich ein Geriist, einen
Kran oder einen Container auf den Gehweg oder die
StraBe stellen muss? Bendtige ich eine Erlaubnis, wenn
ich etwas auf dem Gehweg oder der StraBBe lagern
moéchte? Benétige ich eine Erlaubnis, wenn ich die
StraBe aufgraben oder den Gehweg absenken muss?
Immer dann, wenn 6ffentliche Flache (Gehweg,
StralBe, Parkflachen, Wendehammer o. &.) fUr private
Zwecke genutzt wird, bendtigt man eine Sondernut-
zungserlaubnis. FUr das Aufstellen von Verkehrszei-
chen oder flr das Absperren bendtigt man auBerdem
eine verkehrsrechtliche Anordnung. Der Antrag sollte
mindestens 2-3 Wochen vorher beim Grinflachen-
und Tiefbauamt, Koordinierungsstelle (koordinierung.
gta@pforzheim.de), gestellt werden. Die Anordnung
wird dann vom Amt flr &6ffentliche Ordnung, StraBen-
verkehrsbehdrde erteilt. Es fallen GebUhren fur die
Genehmigung an.

Welche Unterlagen sind bei Beantragung einer
Sondernutzungserlaubnls erforderlich?
L[] Antragsformular ggof. Lageplan,

RSA-Verantwortliche
Firma/Person

Wer stellt die Beschilderung auf?

Normalerweise Ubernimmt dies eine Baufirma.
Wichtig ist, dass es einen RSA-Verantwortlichen fur
die Umsetzung der Richtlinie fur die Sicherung von
Arbeitsstellen an StraBen (RSA) gibt. Dies ist durch ein
Schulungszeugnis nachzuweisen.

Wann wird eine Gestattung benétigt?

Bei dauerhafter Nutzung 6ffentlicher Flache (auch
Luftraum und Untergrund), z. B. bei Balkonen,
Vorbauten, Baugrubenverbau und Rlckverankerung,
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Privatleitungen o. a. wird ein Gestattungsvertrag in
Form eines privatrechtlichen Vertrages erforderlich.

Welche Unterlagen sind bei der Antragstellung zur
Gestattung erforderlich?

Formloser Antrag, Plane mit ausreichender
Vermafung.

Wer ist Ansprechpartner bei der Antragstellung?
Wo ist der Antrag einzureichen?

Bitte reichen Sie den Antrag beim Grinflachen-
und Tiefbauamt, Koordinierungsstelle
(koordinierung.gta@pforzheim.de), ein. Fir den Vertrag
fallt ein einmaliges Entgelt entsprechend der stadti-
schen Gestattungsrichtlinie an.

4.13 Baumschutz

Gibt es in Pforzheim eine Baumschutzsatzung?
Zum Zeitpunkt der Broschirenerstellung gibt es in
Pforzheim keine Baumschutzsatzung.

Wie ist ein Baum auf einer Baustelle zu schiitzen?
Far den Schutz von Baumen wahrend BaumafRnah-
men bieten die DIN-Norm 18920 und die Richtlinie

R SBB (Richtlinien zum Schutz von Baumen und
Vegetationsbestanden bei BaumaBnahmen - Aus-
gabe 2023) wesentliche fachliche Grundlagen. Diese
beziehen sich nicht nur auf den Schutz von Stamm
und Krone, sondern ganz besonders auf den lebens-
notwendigen Wurzelbereich eines Baums. Dieser wird
definiert als der Kronendurchmesser zuztglich 1,50 m
nach allen Seiten. Entlang dieser Linie ist ein Schutz-
zaun in einer H6he von 1,80 m um den gesamten Wur-
zelbereich ortsfest (z. B. als Bretterzaun) herzustellen.
Sollte aus Raumgrinden ein kompletter Schutz dieses
Wurzelbereichs nicht mdglich sein, kann je nach
BaumaBnahme und értlichen Gegebenheiten eine
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mogliche Variante gesucht werden. FUr die Baume in
angrenzenden 6ffentlichen StraBen- oder Grinflachen
ist hier vor der Umsetzung das Grinflachen- und
Tiefbauamt der Stadt Pforzheim |hr Ansprechpart-
ner. Weitere Informationen zum Thema ,Baume und
Baumschutz” mit einer schematischen Abbildung sind
in Kapitel 3.3.1 dieser BroschUre zu finden.

4.14 Natur- und Artenschutz

Ich plane Umbauarbeiten oder den Abriss eines
Hauses - muss ich auf artenschutzrechtliche

Belange achten?

Gebdaude, insbesondere der Dachstuhl, unbewohnte
Kellerrdume und AuBenverschalungen etc. dienen mog-
licherweise als Quartier fir gebaudebewohnende Tiere,
wie Vogel und Fledermause. An solchen Quartieren
gelten flr besonders und streng geschltzte Tierarten
strikte Artenschutzvorschriften: Alle heimischen Vogel
und Fledermause sowie einige andere Tierarten, die im
Siedlungsbereich vorkommen, dirfen nicht gefangen,
verletzt oder gar getdtet werden, ihre Lebensstatten
durfen nicht beschadigt oder zerstoért werden; auBer-
dem durfen die streng geschltzten Arten an ihren
Wohn- oder Zufluchtstatten nicht gestort werden -
auch nicht infolge von Sanierungs- oder Abbruchmal-
nahmen. Deshalb ist friihzeitig vor Beginn der Umbau-
oder Abrissarbeiten zu prifen, ob sich Anhaltspunkte
daflr finden, dass das Gebaude von Fledermausen,
gebaudebewohnenden Végeln oder sonst geschitzten
Tierarten als Lebensstatte genutzt wird. Bei Hinweisen
auf geschltzte Arten ist das weitere Vorgehen mit

der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Pforzheim
abzustimmen. Die friihzeitige Uberprifung ist erfor-
derlich, damit ggf. notwendige Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen frihzeitig geplant und rechtzeitig
durchgeflihrt werden kdnnen. Meist gibt es Lésungen,

die den Bauzeitenplan nicht stéren. Werden gebaude-
bewohnende Tierarten erst wahrend der Baumalnah-
me entdeckt, kann es zu Verzdgerungen im Bauablauf
kommen. Ggf. erforderliche behérdliche Ausnahmen
oder Befreiungen sind an strenge MalRstabe gebunden.
Gerne beantworten die Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
ter der Unteren Naturschutzbehdérde |hre Fragen.

Welche streng geschiitzten Tierarten sind bei
BaumaBnahmen besonders zu beachten?

In Pforzheim haufige Bewohner von Gebauden sind
natlrlich die verschiedenen Fledermausarten. Jede Art
hat da ihre Vorliebe: Suchen GroBe Mausohren vor allem
die DachstUhle auf, findet sich die Breitfllgelfledermaus
gerne in Zwischendecken oder in den geschUtzten
Raumen zwischen Ziegel und Verschalung. Langohren
und Zwergflederméause sind wiederum Spaltenbewoh-
ner, die sich hinter der Holzverschalung der Fassaden
oder Klappladen wohlfihlen. Végel wie Turmfalke,
Schleiereule oder Dohlen briten gerne in gréBeren
Raumen, Halbhdhlenbriter wie Grauschnapper oder
Hausrotschwanz finden in den kleinsten Nischen ein
Platzchen fur ihr Nest. Der Mauersegler sucht ebenfalls
kleine Spalten auf. Neben den gebaudebewohnenden
Arten sind bei Neubauvorhaben Arten von Bedeutung,
die sich in verwilderten Garten und Brachflachen wohl-
fGhlen, z. B. Zauneidechse und Schlingnatter. Sobald
sich Wasserstellen bilden, kénnen auch Amphibien wie
Gelbbauchunke, Wechselkréte und Laubfrosch sich
angesiedelt haben. Sind Natursteinmauern betroffen,
kann die Mauereidechse vorkommen.

Was kann ich bei einem Neubau, bei einer
Altbau-Sanierung oder Umbau fiir
gebdudebewohnende Tierarten tun?

Bei den baulichen MaBnahmen gibt es viele Mdglichkei-
ten, um von vornherein Unterschlupf- und Nistmoglich-
keiten fUr seltene Arten zu schaffen. Offene LUftungs-
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ziegel z. B. ermdglichen Fledermé&usen den Zugang

zu einem ansonsten nicht genutzten kalten Dachstuhl,
ohne dass Tauben Zutritt haben. Durch spezielle Mau-
ersteine kdnnen Brutgelegenheiten fir Mauersegler
geschaffen werden. Flr Spaltenbewohner bietet sich
der Raum hinter Holzverschalungen an, wenn dieser
zuganglich gestaltet wird. Fur die Zwergflederméause
reicht dazu meist ein schmaler Spalt. Natlrlich lassen
sich auch Auf-Putz-Kasten flr Spaltenbewohner anbrin-
gen. Das Amt fur Umweltschutz berat Sie gerne!

Was muss ich bei groBeren Glasfenstern

beachten, um Vogelschlag zu vermeiden?

Vogel bewegen sich im freien Luftraum und kénnen
Hindernissen geschickt ausweichen. Leider kdnnen
sie Glas nicht erkennen, und so werden Glasfassa-
den zur tédlichen Falle. Zwei Effekte sind besonders
geféhrlich: Ein Vogel erblickt einen Baum durch eine
Glasscheibe hindurch und will diesen direkt ansteuern
und kollidiert mit der Scheibe. Je gréBer und trans-
parenter die Glasfront ist, desto groBer ist die Gefahr.
Der andere Effekt sind Spiegelungen. Spiegeln sich
Gehodlze oder der Himmel in der Scheibe, fliegt der
Vogel den Baum an, ohne zu merken, dass es sich um
eine Spiegelung handelt. Was kann man tun?

Um die Gefahr durch transparente Scheiben zu
verringern, sollten transparente Glaswande oder

Balkongelédnder vermieden werden. Auch Eckfenster
sind zu vermeiden. Sind sie unumganglich, muss

die Durchsicht zumindest reduziert werden, sodass
transparente Flachen flr Végel sichtbar gemacht wer-
den. Méglich sind auf den AuBenseiten angebrachte
Markierungen. Linien, Punkte, Raster, Schriftzliige -
alles ist denkbar, der Kreativitat sind keine Grenzen
gesetzt. Vogelsilhouetten sind allerdings ungeeignet.
Auch halbtransparente Materialien sind denkbar
(Glasbausteine, Gitterglas, Milchglas). Spiegelun-

gen kdnnen mit reflexionsarmem Glas verringert
werden. Aufgeklebte, eingeatzte, vorgespannte oder
vorgehangte Strukturen oder Ornamente verhindern
Spiegelungen ebenfalls effektiv oder unterbrechen
zumindest grof3e Flachen. Weitere Information gibt es
unter
www.vogelglas.info/public/voegel_glas_licht_2012.pdf.

Ich méchte die Fassade streichen -

darf ich Schwalbennester beseitigen?

Nein, ohne Genehmigung dirfen Schwalbennester nicht
entfernt werden. Auf Antrag kann in begriindeten Fallen
durch die Untere Naturschutzbehdérde eine Ausnahme
zugelassen werden. In dieser Ausnahmeentscheidung
wird in der Regel festgelegt, zu welchem Zeitpunkt die
Beseitigung zulassig ist und wo ersatzweise Kunstnester
anzubringen sind.

www.kh-pforzheim.de/betriebssuche

- Qualitat aus Meisterhand -
Kreishandwerkerschaft Pforzheim-Enzkreis
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IHR PARTNER oo
FUR DEN ROHBAU KALBERBAU

Hoch- und Tiefbau GmbH
Schauinslandstr. 12

YAVAVANI=1|

Wir sind ein inhabergefiihrtes Bauunternehmen,

das seit mehr als 30 Jahren im Raum Pforzheim 75177 Pforzheim
und naherer Umgebung fiir Qualitat und Tel: 07231 56 02 59
Luverlassigkeit steht. www.kaelberbau.de

Vermessung i i
Geotechnik ) I'I m‘ma I|":
Geoinformatik

Entwicklung Das richtige MaB

OHNE GEOMETRIE KEIN BAU

» BESTANDSPLANE bieten richtige, aktuelle, vollstdndige und einheitliche Pla-
nungsgrundlagen, damit es beim Bauen keine bosen Uberraschungen gibt.

* BAUGESUCHSLAGEPLANE sind die Grundlage fiir eine reibungslose behdrdliche
Genehmigung des Bauvorhabens.

* BAUVERMESSUNG transportiert die Planung auf die Baustelle, so wird alles
an der richtigen Stelle gebaut.

* GEOMONITORING erkennt geringste Verdnderungen und sorgt dafiir, dass an
der Nachbarbebauung keine Schaden entstehen.

1termetl MD| 1austriest )50 StUtigd 14 500359 NVWW.INtermetric.a¢
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Abfallwirtschaft

Service-Center Abfallwirtschaft
(An-, Um-, Abmeldungen, Abfallgeblhren)

07231 3971-4141
service-center@abfallwirtschaft-pforzheim.de

Gelbe Tonne: Tonnenbestellungen

Firma Knettenbrech & Gurdulic Rhein Neckar GmbH
072196604444
LVP-pforzheim@knettenbrech-gurdulic.de

Amt fiir 6ffentliche Ordnung

u.a. Anforderungen an Tierhaltung im Innen- und
AuBenbereich

07231 39-2502
afo@pforzheim.de

Amt fiir Umweltschutz

Artenschutz und Ausgleichsmaf3nahmen

Auskilnfte aus dem Altlastenverzeichnis

Klimaschutz beim Bauen

Schutzgebiete

Uberschwemmungsgebiete/ Hochwassergebiete

07231 39-2000
afu@pforzheim.de

Baurechtsamt

Akteneinsicht in Bauakten: siehe Infopunkt Bauen

Ausklnfte zum Inhalt der Bebauungsplane und
Einsicht in diese

Einreichung von Nachweisen zum GEG, KlimaG BW und
EWarmeG: bra-energiegesetze@pforzheim.de

Fragen zum Brandschutz

07231 39-2293
bra@pforzheim.de

Gestaltungsbeirat

Beurteilung von Bauvorhaben, die aufgrund ihrer
GroBenordnung und Bedeutung fir das Stadtbild
pragend in Erscheinung treten

07231 39-3652
gestaltungsbeirat@pforzheim.de

Griinflachen- und Tiefbauamt

ErschlieBungs- und Abgabenzustand

Gestattungsvertrag

Sondernutzungserlaubnis flr den 6ffentlichen Bereich

07231 39-2451
gta@pforzheim.de
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Infopunkt Bauen

Anlaufstelle fir alle Frage rund um das Thema Bauen

07231 39-1800
ipb@pforzheim.de

Akteneinsicht in Bauakten

07231 39-1800
bra-ae@pforzheim.de

Klimaschutz- und Energieagentur Pforzheim Enzkreis keep g

GmbH

Beratung zu Energieeffizienz, Erneuerbaren Energien und
Klimaschutz

07231 308-6868
info@keep-energieagentur.de

Planungsamt

Auskinfte aus dem Flachennutzungsplan

07231 39-2477

Beratung zu Fassaden und Werbeanlagen

pla@pforzheim.de

Schornsteinfegerwesen

Gemeinsame Dienststelle fUr das Schornsteinfegerwesen
beim Landratsamt Enzkreis

07231 308-9229
schornsteinfegerwesen@enzkreis.de

Stadtentwdsserung Pforzheim (ESP)

Anderung der versiegelten Flachen
(Niederschlagswassergebthr)

07231 39-2728

Entwasserungsgesuch

esp@pforzheim.de bzw.

Kanalkataster (Abwasserleitungen und zugehédrige
HausanschlUsse)

abwassergebUhr@pforzheim.de

Stadtwerke Pforzheim GmbH & Co. KG

u.a. Beantragung von HausanschlUlssen fur Strom, Wasser,
Gas und Warme

07231 3971-3971
serviceline@stadtwerke-pforzheim.de

Untere Denkmalschutzbehérde

Denkmale in aktuellen Sanierungsgebieten mit Sanierungs-
vertrag

07231 39-3406
udb@pforzheim.de

Vermessungs- und Liegenschaftsamt

AuskUlnfte aus dem Baulastenverzeichnis und dem Liegen-
schaftskataster

07231 39-3230

Bebauungsplanauszlge

vla@pforzheim.de

Grundbucheinsichtstelle
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Abfall 15, 16, 28, 29, 37, 47, 64

Abnahme 16, 55
Abstandsflache 9, 23, 25, 26, 30, 31, 50
Altlasten 5, 37,59, 64
Artenschutz 9, 38, 40, 41, 61, 64

Auflenbereich 6, 8,9, 36, 43, 47, 48, 50, 59, 64

Barrierefreiheit 24, 25
Bauantrag 9,10, 11,12, 13, 14, 19, 24, 28, 36, 37,

49, 50
Baufreigabe 12, 13, 49

Baulast 23, 24, 50, 64, 65
Bdume 37, 38, 39, 40, 60, 61
Baumschutz 37, 38, 39, 60
Bauvorbescheid 9, 31, 47

Bebauungsplan 6,7, 9,10, 11, 16, 23, 25, 38, 40,

46, 47, 50, 64, 65
16, 20, 21, 23, 25, 26, 53, 54, 64
9,1,15,18,19, 33, 50, 51, 65

Brandschutz

Denkmalschutz

Entwdsserung 13, 27, 28, 32, 58
Entwurfsverfasser 9,10, 13
Erneuerbare Energien 3, 34, 35, 58
Feuerungsanlage 10, 16, 22, 30, 31, 32
Gebdudeenergiegesetz (GEG) 34,35
Gebaudeklassen 10, 13, 16, 21
Gestaltungsbeirat 3,1, 53
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Hochwasserschutz 3,36, 37,59

Innenbereich 6,7,8,14, 36,42, 46, 47
Kenntnisgabeverfahren 10, 30
Klimaanpassung/Klimaschutz 3,43, 44

Natur- und Artenschutz 3, 8, 38, 40, 41, 42, 48, 61

Nutzungsdnderung 8,10, 14, 28, 32
Photovoltaik-Pflicht 35
Privates Baurecht 24,25
Rauchmelder 20
Roter Punkt 12,13
Schornsteinfeger 10,22

Stellplatze 16, 24, 30, 31, 32, 46

Technisches Rathaus 5,14, 15

Umweltschutz 3,14, 34, 36, 37, 40, 43, 44

Vegetationszeit 38,41, 42
Vereinfachtes Verfahren 10, 12, 13, 30
Verfahrensfreie Vorhaben 8,10,12, 14
Versorgungsleitungen 26, 37, 38

Wasserversorgung 3,5,8, 26,46, 54

Zauneidechse (Artenschutz) 5,40



volksbank-pur.de

Ihre Wohntraume
in unserem

Onlineportal
WohnenPUR.

Profitieren Sie von unserem Online-Service:

+ Immobiliensuche

+ Immobilienschnellbewertung

+ Baukostenrechner

+ Finanzierungsbestatigung

+ Modernisierungscheck und vieles mehr

Einfach mal reinklicken unter vbpur.de/wohnenpur

EYd Volksbank pur

Weitere Informationen persénlich und regional




DIE SWP ERZEUGEN _
IHREN STROM UND WARME
KLIMAFREUNDLICH

Mit dem Biomasse-Heizkraftwerk, den
Flusskraftwerken und vielen Solaranlagen
erzeugen die SWP groB3e Mengen Energie
fUr Pforzheim — sauber, nachhaltig und
sicher. Damit erflllen die SWP heute
schon, die Klimaziele von morgen — lokal
und klimafreundlich.

Mehr Klimafreundliches erfahren unter:
stadtwerke-pforzheim.de
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