Bebauungsplan Ausschnitt ,,Lange Gewann, Weiherwiesen und Dillsteiner Weiherberg*

Teilgebiet ,,Rodricken*
mit ortlichen Bauvorschriften

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird gemaR Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, gemall Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie gemaR Landesbauordnung
(LBO) in der jeweils giltigen Fassung festgesetzt:

A

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (1-7) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§8 4 BauNVO)

Die Ausnahmen des § 4 (3) 4 und 5 BauNVO werden gemal § 1 (6) 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Das zulédssige Mal? der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Traufhéhe sind als Hochstgrenze festgesetzt. Die
Traufhohe ist der Abstand zwischen der mittleren natlrlichen Geldndeoberkante im Be-
reich des Baukorpers und dem Schnittpunkt der AulRenflache des aufgehenden Mauer-
werks mit der Dachhaut und ist auf 7 Meter festgesetzt.

Oberirdische Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl
der Vollgeschosse anzurechnen.

Bauweise
(89 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Ihre Lange darf hdchstens 30
m betragen.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze und oberirdische Garagen sind nur innerhalb der berbauba-
ren Grundstuicksflachen zul&ssig.

Die zul&ssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen, Garagen und
deren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen bis zu 25 % Uberschritten werden.
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Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, die zur Herstellung des StraRenkdrpers
erforderlich sind
(89 (1) 26 BauGB)

Die durch den StraBen- und Wegebau entstehenden Bdschungen sind auf den angren-
zenden Grundstlicken zu dulden.

Flachen fir Abwasserbeseitigung
(89 (1) 14 BauGB i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB)

Die Mulden sind als Flachen zur Riickhaltung und Versickerung bzw. Verdunstung von
Niederschlagswasser festgesetzt. Dort ist das in dem angrenzenden Baugebiet anfallen-
de unverschmutzte Niederschlagswasser zu sammeln, um die mit der Flachenversiege-
lung einhergehenden nachteiligen Verénderungen des natlrlichen Wasserkreislaufs
maoglichst gering zu halten. Durch die Versickerung bzw. Verdunstung wird der Ober-
flachenabfluss des Regenwassers wesentlich reduziert und die Grundwasserneubildung
gefdrdert. Die Flachen sind naturnah zu gestalten, zu bepflanzen und zu unterhalten.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(89 (1) 20 BauGB)

Stellpléatze, Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie Zugange sind als wasserdurch-
lassige Flachen herzustellen.

Die offentlichen Parkplatzflachen sind mit einem wasserdurchldssigen Belag herzustel-
len.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im eigentlichen Baugebiet werden als Ausgleich fiir den erschlieBungsbe-
dingten Eingriff AusgleichsmaBnahmen (Anlage von Versickerungsmulden) festgesetzt,
die den ErschlieRungsflachen gleichmé&Rig zugeordnet sind.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auBerhalb des eigentlichen Baugebietes werden als Ausgleich fir den bau-
bedingten Eingriff AusgleichsmalRinahmen (Enz 6, W6 8, W0 9, W0 14) festgesetzt, die
den Bauflachen gleichmaRig zugeordnet sind.

Erhalten, Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen
(8 9 (1) 25 BauGB)

Je Planstrale ist die im Plan durch Eintrag festgesetzte Anzahl von hochstdmmigen
Laubbdumen zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 250 gm Grundstiicksflache ein Laub-
/Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Bestehende sowie zeichnerisch festgesetzte
Bdume werden angerechnet. Geeignete Arten enthélt die der Begrindung beigefligte
Pflanzenliste.

Alle festgesetzten, zu pflanzenden und zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu unter-
halten und bei natiirlichem Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu erset-
zen.
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Flachdécher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 10° sind extensiv
zu begriinen. Dies gilt auch fur Dacher von Garagen. Hinweise zur extensiven Dachbe-
grinung enthalt die der Begriindung beigefligte Pflanzenliste.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht Gberbaut werden, intensiv zu begrinen.

Leitungsrecht
(89 (1) 21 BauGB)

Das festgesetzte Leitungsrecht 1 umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungstréager,
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten.

Das festgesetzte Leitungsrecht 2 umfasst die Befugnis der dahinter liegenden Grundstu-
cke, unterirdische Entsorgungsanlagen herzustellen und zu unterhalten, die das Nieder-
schlagswasser der entsprechenden Grundstiicke in die anschliefenden Mulden leiten.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) 1 LBO)

Dacher

Zuléssig sind Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal
38°. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dachneigung und die Traufhdhe
einheitlich zu wahlen.

Die maximale Einzellange von Dachgauben betrdgt 2,00 m. Die Gesamtldnge von
Dachgauben darf 1/3 der jeweiligen Dachlange nicht tiberschreiten.

Fassaden

Doppelh&user und Hausgruppen sind in Material- und Farbgebung einheitlich zu gestal-
ten.

Werbeanlagen und Automaten
(874 (1) 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5 gm zul&s-
sig. Lichtwerbung ist untersagt.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) 3 LBO)

Anlage/Pflege von Gérten

Die privaten Grinflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch
anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Vorzugsweise sollten Baum- und Straucharten verwendet werden, die in der beigeflg-
ten Pflanzenliste aufgefuhrt sind.



Hinweise

Bei der Durchfuhrung der Planung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte ar-
chéologische Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind geméalR § 20 DSchG
unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zu vier Werktage nach der Meldung in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung der Frist zustimmt. Auf die Ordnungswidrig-
keitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Die dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in Fahrbahn, Gehwege,
Parkplatze und StralRenverkehrsgrun ist unverbindlich.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt not-
wendige Mindestmal zu beschranken.

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und nach Mdglichkeit auf den offentlichen und privaten
Griunflachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstuicksbereichen sind Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu
schiitzen.

Im Plangebiet sind zur Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses Mulden geplant.
Fur Grundstlicke, die nicht daran angeschlossen werden konnen, sollen entsprechende
EinzelmaBnahmen ergriffen werden. Hierzu zahlen z.B. Regenwasserspeicher, deren
gespeichertes Regenwasser zur Grinflachenbewdsserung genutzt werden kann. FIl&-
chenhafte Verrieselung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist bei
geeignetem Untergrund einer Ableitung in die Kanalisation vorzuziehen. Die rechtli-
chen und technischen Voraussetzungen einer Verrieselung bediirfen der Einzelfallbeur-
teilung im entsprechenden wasserrechtlichen Verfahren.

Alle Malinahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z.B.
Niedrigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdricklich beftrwor-
tet.

Konstruktiv und gestalterisch geeignete Fassaden sollten mit Kletterpflanzen begriint
werden. Geeignete Arten flr eine Fassadenbegriinung enthélt die der Begrindung bei-
gefiigte Pflanzenliste.

Der Begriindung ist eine Pflanzenliste beigefugt.

Pforzheim, 22.06.2005
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